BUDA  PesT

Budapest Févéros Vagyonkezeld Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: F25A012

AKTUALIZALO
INGATLANVAGYON-ERTEKTANUSITVANY

Budapest XIV. ker., Pdstyén u. 2-4. szam alatti, 31267/113 hrsz.-0 és a XVI. ker. Ov u.126. szam alatti,
31267/122 hrsz.-u ingatlan cserélendd telekrészeirdl, valamint a XIV. ker. Postyén u. 2-4. szam alatti,
31267/113 hrsz.-0 ingatlan 917 m? és 105 m? teriilet(i telekrészeird

Budapest, 2025. februar 7.

Az értékelés egy eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy el6lapot, 4 szdmozott oldalt, és a
felsorolt mellékleteket tartalmazza.
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ERTEKTANUSITVANY Bp. XIV. ker., Péstyén u. 31267/113 és 31267/122 hrsz.

ELOZMENYEK

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Iroda megbizasab6l tarsasagunk a Fépolgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi F6osztalya részére 2024. julius 23-i forduldnappal ingatlanvagyon-értékelést készitett
a Budapest XIV. ker., Postyén u. 2-4. szam alatti, 31267/113 hrsz.-0i kivett beépitetlen teriilet
megnevezési ingatlan 1 009 m2, 917 m2 és 105 m?2 teriilet(i telekrészeinek, valamint a Budapest XIV. ker.
Ov u. 126. szam alatti, 31267/122 hrsz.-u kivett csonkatelek megnevezés(i ingatian 1 009 m2 nagysag(
telekrészének piaci forgalmi értékének meghatarozasara vonatkozéan.

Tekintettel arra, hogy az értékbecslés ervényességi ideje lejart, tarsasagunk aktualizalé ingatlanvagyon-
értékelést készitett targyi ingatlanra vonatkozéan a FOpolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi
Féosztalyanak megbizasabdl.

FELADATMEGHATAROZAS

Feladatunkat képezte a 2024. julius 23-an készitett értékelés ota eltelt idészak alatt az ingatlanok
kérnyezetében, allapotaban és az ingatlanpiaci tendenciakban bekdvetkezett valtozasok vizsgalata és azok
figyelembevételével az ingatlanrészek piaci forgalmi értékének meghatarozasa.

OSSZEGEZES

Az ingatlanok vizsgalatat kovetd megallapitasaink:

1. Az ingatlanok tulajdoni helyzetében az el6z6 értékelés 6ta nem tortént valtozas.

2. Az aktualizal6 értéktanusitvany elkészitésekor 2025.02.03-an ismételt helyszini szemlére kertilt sor.

3. Megbizé tajékoztatasa szerint az ingatlan kialakitasaban, allapotaban, kérnyezetében az el6z6
értékelés 6ta nem tortént olyan Iényeges valtozas, mely az ingatlanrészek értékét befolyasolna.

4, A 2024. julius 23-i ingatlanvagyon-értékelés alapjat képezé valtozasi vazrajz idékdzben javitasra és
jovahagyasra kerilt (2024.09.03-an). A jovahagyott T-91590 sz. Valtozasi vazrajz javitasa a teriileti
adatokat nem érinti, az ingatlanrészék értékét és azok meghatarozasat nem befolyasolja.

Az eldzb értékelésben felhasznalt Gsszehasonlito adatokat elemeztiik és Gsszevetettiik a jelenleg
nyilvanosan elérhetd forrésokbdl szarmazé (internet - pl. az ingatlan.com) kinalati adatokkal. A mellékletek
kozott taldlhaté szamitas tartalmazza az ingatlanrészek forgalmi értékének meghatarozasat, valamint az
aktualizalas alapjat képezb dsszehasonlitd adatokat és szamitasokat.

Elvégzett elemzéseink alapjan a Budapest XIV. ker., Péstyén u. 2-4. szam alatti, 31267/113 hrsz.-0 kivett
beépitetlen terlilet megnevezés( ingatian 1 009 m2, 917 m2 és 105 m? terdilet(i telekrészeinek, valamint a
Budapest XIV. ker., Ov u. 126. szam alatti, 31267/122 hrsz.-u kivett csonkatelek megnevezés(i ingatlan
1 009 m2 nagysagu telekrészének jelen szakvéleményben meghatérozott, valamint a korabbi értékelésben
megallapitott forgalmi értéke kozOtt az eltérés nem haladja meg az 5%-ot, ezért a 2024. julius 23-an kelt
ingatlanvagyon-értékelésben meghatarozott piaci forgalmi értékeket fenntartjuk.

lgazoljuk, hogy legjobb tudasunk és meggyézédes(ink szerint, az értékelésben foglalt megallapitasok igazak
és helyesek. Az értékelésben szerepld véleményeket és levont kdvetkeztetéseket csak az abban szereplé
feltevések és feltételek befolyasoljak.

Jelen aktualizal6 ingatlanvagyon értéktanusitvanyunk a korabbi értékeléssel egyitt, és az abban foglalt
értékelési céllal 6sszhangban érvényes.
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ERTEKTANUSITVANY

Bp. XIV. ker., Péstyén u. 31267/113 és 31267/122 hrsz.

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 6SSZEFOGLALO

Targy: a Budapest XIV. ker., Postyén u. 2-4. szam alatti, 31267/113 hrsz.-O kivett beépitetlen terilet
megnevezés(i ingatlan 1 009 m2, 917 m? és 105 m? terillet(i telekrészeinek, valamint a Budapest XIV. ker.,
Ov u. 126. szam alatti, 31267/122 hrsz.-u kivett csonkatelek megnevezésii ingatlan 1 009 m? nagysagu

telekrészének piaci forgalmi érték meghatarozasa.

Elvégeztik targyi ingatlanrészek értékelésének aktualizalasat és megallapitasainkat az alabbiakban

foglaljuk Ossze.

A megbizas adatai

Megbizé:

Fépolgarmesteri  Hivatal  Vagyongazdalkodasi
Fdosztalya

Az értékeld neve:

BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Iroda

Az értékelés célja:

A Postyén u. 2-4., 31267/113 hrsz.-u ingatlan 1 009
me-es, valamint az Ov u.126., 31267/122 hrsz.-(
ingatlan 1 009 m2-es telekrészének piaci forgalmi érték
megallapitasa az ingatlanrészek cseréje céljabdl.

A Postyén u. 2-4., 31267/113 hrsz.-0 ingatlan 917 m2
és 105 m? terilletli telekrészeinek piaci forgalmi
értékének megallapitasa, a telekrészek 31268/133
hrsz-0 ingatlanhoz torténd hozzaszabalyozasa
céliabl.

Az értékelés kiadasanak datuma:

2025.02.07.

Helyszini szemle id0pontja:
~ Alkalmazott médszer:

Az ingatlanok nyilvantartas szerinti adatai

2025.02.08. B
Piaci 0sszehasonlité modszer

— Budapest XIV. ker., belteriilet 31267/113 hrsz.

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

1147 Budapest XIV. ker., Ov utca 124,
"fellilvizsgalat alatt"

1141 Budapest XIV. ker., Péstyén utca 2-4.
"fellilvizsgalat alatt"

Az ingatlan nyilvantartas szerinti megnevezése:

kivett beépitetien

Az ingatlan fizikai megjelenése:

beépitetlen terdlet

Az ingatlan helyrajzi szdma:

31267/113

Telek terilete:

Teljes: 5 456 m?

Tulajdonos; tulajdoni hanyad:

Févarosi Onkormanyzat; 1/1

Ertékelt ingatlan:

Az ingatlan Ov u. és Pdstyén u. sarka fel8li, 1 009 m2
terlileti telekrésze, valamint a 31268/133 hrsz.-0
kézteriilethez leszabalyozasra ker(l§ 917 m? és
105 m2 nagysagu telekrészei.
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ERTEKTANUSITVANY

Bp. XIV. ker., POstyén u. 31267/113 és 31267/122 hrsz.

— Budapest XIV. ker., belteriilet 31267/122 hrsz.

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

1147 Budapest XIV. ker., Ov utca 126.

Az ingatlan nyilvantartas szerinti megnevezése: kivett csonkatelek -
Az ingatlan fizikai megjelenése: beépitetien teriilet
Az ingatlan helyrajzi szdma: 31267/122 -

_Az ingatlan helyrajzi szama: 31267/122

Telek terllete:

Telies: 1 652 m?

Tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest XIV. ker. Zuglé Onkormanyzata; 1/1

Ertékelt ingatlan:

Az ingatian kijelolt 1 009 m2 nagysagu telekrésze.

Az értékelés megallapitasai, eredménye

A 312671113 hrsz.-i ingatlan 1009 m2es
telekrészének piaci forgalmi értéke kerekitve:

A 312671122 hrsz.-i ingatlan 1009 m2es
telekrészének piaci forgalmi értéke kerekitve:

Az ingatlanrészek fajlagos forgalmi értéke:

139 000 000 Ft + afa,
azaz egyszazharminckilencmillié forint + afa

139 000 000 Ft + afa,
azaz egyszazharminckilencmillié forint + afa

138 015 Ft/m2 + 4fa,
azaz szazharmincnyolcezer-tizenét forint/m? + afa

A 312671113 hrsz.-0 ingatlan 917 m2-es
telekrészének piaci forgalmi értéke kerekitve:

A 312671113 hrsz.-0 ingatlan 105 mZes
telekrészének piaci forgalmi értéke kerekitve:

Az ingatlanrészek fajlagos forgalmi értéke,
kerekitve:

31600 000 Ft + afa,
azaz harmincegymillié-hatszazezer forint + afa

3 600 000 Ft + afa,
azaz harommillié-hatszazezer forint + afa

34 500 Ft/m2 + &fa,
azaz harmincnégyezer-6tszaz forint/m2 + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az aktualizalé ingatlanvagyon-értéktanusitvany hat hénapig érvényes, késbbbi felhasznalasa esetén Uj
értekelés készitése indokolt. Jelen aktualizald ingatlanvagyon-értéktanasitvany a 2024. julius 23-i
fordulénappal késziilt ingatlanvagyon-értékeléssel egyiitt érvényes.

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat kepezte a Budapest XIV. ker., Postyén u. 2-4. szam alatti, 31267/113 hrsz.-u kivett
beépitetien terlilet megnevezés( ingatlan 1 009 m2, 917 m2 és 105 m2 terlilet(i telekrészeinek, valamint a
Budapest XIV. ker. Ov u. 126. szam alatti, 31267/122 hrsz.-0 kivett csonkatelek megnevezésii ingatlan
1009 m? nagysagu telekrészének piaci forgalmi érték meghatarozasara vonatkozé ingatlanvagyon-
értekelés aktualizalasa.

A mellékelt T-91590 sz. Valtozasi vazrajz alapjan a 31267/113 hrsz.-U Févarosi Onkormanyzat, valamint a
31267/122 hrsz-0 Zuglé Onkormanyzata tulajdonat képezé telkek &sszevonasra, majd megosztasra
kertilnek, melynek soran egyenld nagysagu telekrészek cseréje jon létre, mivel igy az igényeknek megfeleld,
tobb szempontbdl kedvezdbb adottsagu telkek alakithatok ki. Fenti telekalakitason kiviil a Péstyén utca
folytatasaban, a Németpréna utcai szakaszon torténd szabalyozas, a kdzteriilet 12 méterre vald szélesitése
is megtorténik.
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ERTEKTANUSITVANY Bp. XIV. ker., Postyén u. 31267/113 és 31267/122 hrsz.

A megbizas alapjan az alabbi telekrészek piaci forgalmai értékét allapitottuk meg:

- telekrészcsere kapcsan a Postyén u. és az Ov u. sarkanal elhelyezkedd, a Févarosi Onkormanyzat
tulajdonaban lévg 31267/113 hrsz.-U telek 1 009 m2-es teriletrésze, illetve a szomszédos, Zuglo
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 31267/122 hrsz.-u telek szintén 1 009 m2-es telekrésze

- a kerlileti szabalyozasi terv alapjan a 31267/113 hrsz.-U telekbdl levalasztasra, valamint a
31268/133 hrsz.-u kozterlileti telekhez hozzacsatolasra kerilé 917 m2 és 105 m2 nagysagu
telekrészek

Jelen aktualizalé ingatlanvagyon-értéktanasitvany a BFVK Zrt. altal 2024. jalius 23-i fordulénappal
készitett ingatlanvagyon-értékeléssel egyiitt érvényes.

Fentiek alapjan az ingatlanvagyon-értékelés érvényességének idejét 2025. augusztus 7-ig
meghosszabbitjuk.

Budapest, 2025. februar 7.

Budapest Fovaies Lvagyornkezelo Kozpont

’ é{ ajtkdrdien Mikods Részvénytarsasag
7 2! ‘

Ellendrizte: !
Moricz Istvan Vizsy Mark
Ingatlanvagyon-értékelé Ingatlanvagyon-értékeld — szakmai ellendr
Névjegyzékszam: 01380/1994 Névjegyzékszam: Zala Megyei Ingatlanvagyon-

értékeld és Kozvetitdi Névjegyzék 66/2020

~Reményi Krisztina
Ingatlanértékbecslési irodavezeté
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Szamitasok

Tulajdoni lap

Térképmasolat és miiholdkép
Telekalakitasi engedély
Valtozasi vazrajz

Ingatlanra vonatkozé szabalyozas
Koézmiitérkép

Képek

MELLEKLETEK






Szamitasok

Forgalmi érték meghatarozasa piaci dsszehasonlité modszerrel

Tranzakcids adatok nem alltak rendelkezéstinkre, ezért kindlati adatokat hasznaltunk az ingatlanrészek
forgalmi értékének megallapitasara. Az adatgydijtés soran keletkezett adathalmazt atvizsgalva kivalasztottuk
azon értékesitésre szant telkek adatait, melyek fébb paraméterei a legkdzelebb alinak a vizsgalt
ingatlanrészekhez. Piaci tapasztalatok, valamint szakmai mérlegelés alapjan az dsszehasonlitd adatoknal
egységesen -10%-0s korrekciét alkalmaztunk azok kinalati jellege miatt. A korrigalt kinalati arakbdl
kiszamitottuk a fajlagos értékeket, melyeket a korrekcios tényezbkkel modositottunk.

Az dsszehasonlitas soran az aldbbi korrekcios tényezbket vettik figyelembe: elhelyezkedés, koziekedés
(megkozelithetbség), telek méret, telek alakja és domborzata, kozmiiellatottsag, dvezeti besorolas, beépitési
paraméterek, engedélyek, bontando épllet megléte, védelmek és egyéb korrekciés szempontok.

A korrekciokat kovetben kiszamitottuk a korrigalt fajlagos arak atlagat, mely a Vi-2/28 Gvezetii telekrészek
fajlagos aranak feleltetheté meg. A széban forgé ingatlanrészek forgalmi értékét a fajlagos ar és telek teriilet
szorzataként hataroztuk meg (1.-2. sz. tablazatok).

A 31267/113 hrsz.-0 ingatlan 917 m2-es és 105 mZ-es Kt-Kk, kdzlekedési Gvezeti besorolasu telekrészei
beépitésre nem szant teriiletek. Az ingatlanszakmaban szok&sos megitélés szerint a hasonlé adottsagu
ingatlanok / ingatlanrészek értékét a kornyék épitési telekarainak 25-50%-aban hatarozhatjuk meg. Jelen
esetben szakértbi mérlegelés alapjan a telekrészek fajlagos arat az ingatlan beépitésre alkalmas, Vi-2/28
Ovezeti besorolasu telekrészének fajlagos épitési telekaranak 25%-aban allapitottuk meg (3.-4. sz. tablazat).

Az értékelt ingatlanrészek és az dsszehasonlitdé adatok kerlleten beliili elhelyezkedését az alabbi térkép
kivagat szemlélteti:
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1. sz. tablazat

| A XIV. ker. Postyén u. 2-4., 31267113 hrsz.-G ingatlan 1 009 m>es telekrészének forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlitd méodszerrel
|Megnevezés 1. 2 3.

Budapest XIV. ker., Alsérakos

Ingatlan cimek Postyén u. 24., hrsz.: 31267/113 Budapest XIV. ker., Postyén u. Budapest XIV. ker., Alsérakos . | Budapest XIV. ker., Alsérakos
Adat jellege Vizsglt ingatian kindlati adat kinlati adat kinalati adat

Adat détuma 2025. februdr 2025. februar 2025. februdr

Adat forrdsa https://ingatlan.com/34123602 https://ingatlan.com/33857702 | https://ingatlan.com/34542857
Ingatian tipusa beépfietien telek telek telek telek

Brutt6 kinalati ar (Ft) 148 600 000 88 000 000

Netté kindlati &r (Ft) 649 000 000 117 007 874 69 291 339

Kinalat miatt korrigalt ar (Ft) Kinalati korekcio méréke: - 10% 584 100 000 105 307 087 62 362 205

Telek teriilete (m?) 1009 3821 620 437

Fajlagos 4r (FUm’) 152 866 169 850 142705

A 312671143 hrsz.-6, 5456 m’-es
telek Ov u. és a Postyén u. sarkdn

. 2 0 Osszkozmiives lakodvezet Osszkozmives lakodvezet telek, | Osszkozmives lakoovezet telek,

Szoveges leiras Ié}/o 1009. i -estflekn:eszg: Ep. saroklelek, beépitetien. Ovezeti  |kétszintes bontandd hazzal. Ovezeti bontandé hazzal. Ovezet

bvezet: Vi-2128, Kozm(irékotés besorolas: Ln - 3/5 besorolas: LK-1/2 besorolas: LK-1/8

nincs, de az utcaban az dsszes

kozmii elérhetd.
Ertekmodosits tényezok
Elhelyezkedés XIV. ker. Alsérékos hasonl6 hasonlo hasonlé
ﬁoze:?g G e i - 16 k dO% bb h - 16
ozlekedés e ] ason| edvezdl ason
Komekcio mértéke V77777777 0% -5% 0%
Telek teriltete (m’) 109 nagyobb kisebb kisebb
Komekcid mértéke V77777777 20% -5% 5%
Telek alakja, domborzata hasonlé hasonld hasonld
elekrész

Korekcié ménske W7 0% 0% 0%

gazvezeték bekotve, a tobbi az . — . az 6sszes kdzmi a telekre
X az dsszes kozmii a telekre bekdtve .
utcaban bekotve
2% 5% 5%

Infrastruktura (k6zmiellatottsag)
Komekcié mértéke

az 6sszes kozmii az utcaban

- ako épiilet nem, de
lakéfunkcio 1étesithetd)

beépithetd max: 35%, ép. mag.

N

Ovezeti besorolas lakédvezet, kedvezdbb (Ln-3/5) lakodvezeti, kedvezdbb (Lk-1/2) | lakédvezeti, kedvezdbb (Lk-1/8)

Komekcié méréke 5% 5% 5%

beépithetd max.30%, ép.
mag.12,5, (becsiilt szintter. mutato:

Ovezeti eldiras - beépitési beépithetd max. 50%, ép. mag. 18,0, beépithetd max. 30%, ép. mag.

paraméterek 12,5, (becsiilt szintter. mutaté: 1,4) {becsiilt szintter. mutaté: 3,0) 12) 8,0, (becsilt szintter. mutaté: 0,75)
léor:ekcié m:drtaéke 77 -25% 3% 10%

pitési engedély [ nines ] nincs nincs nincs
Iézrrekc;tl r:énléke 77 0% kétO% — 0%

ntandé épiilet | nmines | nincs van, két szintes van

Konekcié méréke 7777 0% 10% 5%
Védelmek 1égészet leldhely nem ismert régészet leldhely
Forelcs iréia Y, 7 o o

gyéb tényezo [ nemismet | nem isme nem isme nem isme
Komekcio méréke V7777777 0% 0% 0%
Korrekcid a vizsgalt ingatlanhoz A2% A2% o
viszonyitva
Korrig:lt fajlagos ar (Ftlmz) 142 232 134 522 149 468 142705
Korrigalt ar (Ft) 143511 779
A 31267/113 hrsz.-ii ingatlan 1 009 m?-es, telekrészének
netté forgalmi értéke, kerekitve: {3410001000IFt




2. sz. tablazat

| AXIV. ker. Ov u. 126. sz., 31267/122 hrsz.-01 ingatlan 1009 m?es telekrész forgalmi érték meghatarozasa piaci §sszehasonlito médszerrel

|Megnevezés 1. 2, 3.
Budapest XiV. ker., Alsérakos P A
Ingatian cimek Bv u. 126, hrsz.: 312671122 Budapest XIV. ker., Péstyén u. Budapest XIV. ker., Alsérakos Budapest XIV. ker., Alsérékos
Adat jellege Vizsgélt ingatlan kinalati adat kindlati adat kinlati adat
Adat détuma 2025. februdr 2025. februar 2025. februdr
Adat forrdsa https://ingatlan.com/34123602 bitps /fingatian.com/33852702 https://ingatlan.com/34542857
Ingatlan tipusa beépitetien telek telek telek telek
Brutt6 kindlati &r (Ft) 148 600 000 88 000 000
Netté kinélati r (Ft) 649 000 000 117 007 874 69 291 339
Kindlat miatt korrigalt ar (Ft) Kindlati komekcié méréke: - 10% 584 100 000 105 307 087 62 362 205
Telek terillete (m?) 1009 3821 620 437
Fajlagos &r (Ftlmz) 152 866 169 850 142 705
Ov u. 126. sz alatti, 31267/122 hrsz.-0,
1652 m%-es telek hats, 1009 mes Osszkozmives lakbovezeti Osszkézmives lakodvezet telek, | Osszkozmives lakédvezel telek,

SzBveges leiras tetekrésze, amely a Vi-2/28 épitési saroktelek, beépitetien. Ovezeli |kétszintes bontandd hazzal. Ovezeti|bontandé hézzal. Gvezet besorolds:

Svezetekbe esik. Kdzmiirakétés nincs, de besorolas: Ln - 3/5 besorolas: LK-1/2 LK-1/8

az utcéban az §sszes k6zmii elérheto.

Ertékmodosito tényezék
Elhelyezkedés | XIV. ker. Alsérékos hasonlé hasonlé hasonlé
Komekcio méréke V%7707 7% 777, 0% 0% 0%
Kozlekedés e hasonlo kedvezdbb hasonlé
Korekcio mértéke 7% % %%, 0% 5% 0%
Telel tertlete (m) o qe nagyobb kisebb kisebb
Komekcio méréke iz, 0% 5% 5%
Telek alakja, domborzata szabélyos téglalap alaku, sik telekrész hasonlé hasonlé hasonlé

Komekcid mértéke

0%

0%

0%

Infrastruktura (k6zm(ellatottsag) az Bsszes kdzm(i az utcdban

gézvezeték bekoive, a tobbi az

utcaban

az gsszes kdzmi a telekre bekdtve

az dsszes kozmd a telekre bekdtve

Komekcié mérntéke

V0777777, 777

2%

5%

5%

Vi-2/28 (laké épilet nem, de lakéfunkcio

Ovezeti besorolas \étesithetd)

lakéovezeti, kedvezdébb (Ln-3/5)

lakddvezet, kedvezdbb (Lk-1/2)

lakddvezet, kedvezébb (Lk-1/8)

Komekcio mértéke

5%

5%

-5%

Ovezeti elGiras - beépitési
paraméterek

beépithetd max.: 35%, ép. mag. 12,5,

{becsiilt szintter. mutaté: 1,4)

beépithetd max. 50%, ép. mag.
18,0, (becsiiit szintter. mutaté: 3,0)

beépithetd max.30%, ép.
mag.12,5, (becsdilt szintter. mutatd:

beépithetd max. 30%, ép. mag. 8,0,
(becsiilt szintter. mutaté: 0,75)

1,2)

Eor:::kcié m;n;ke 777 -25% 3% 10%

pitési engedély | pines | nincs nincs nincs
gonch:l rzé[fltlé;e 7777777, 0% - 10% — 0%

ontandé ép | nines ] nincs van, két szinles héz van
Korekcid mértéke 7 0% 10% 5%
Védelmek régészet lelhely nem ismert régészeti lelGhely
:M::ct:) méﬂike 077 7777, 0% 5% 0%

9yéb tényez6 | nemismet | nem ismert nem ismert nem ismert
oo newte 7 w ™ w

ormekci a vizsgélt ingatianhoz . . )
iszonyite geiting A2% 2% 0%
Komrigalt fajlagos 4r (Ftim’) 142232 134 522 149 468 142705
Korrigait ar (Ft) 143 511752 fajlagos szintterileti mutatd 4r * bruttd beépithetd szintteriilet

A 31267122 hrsz.-i ingatlan 1009 m2-es telekrész nett6
forgalmi értéke, kerekitve:

144 000 000 Ft




3. sz. tablazat

A XN, ker. Postyén u. 2-4., 31267/113 hrsz.-0 ingatlan 917 m?-es, kozlekedési dvezetben lévé
telekrészének forgalmi érték meghatarozasa
Telek teriilete (m’) 917
Ovezeti besorolas KKk
Funkcio Kozlekedési terlilet
Vi-2/28 dvezetre jellemzd korrigalt fajlagos épitési telekar (Ft/m’) 142 232
Az ingatlanrész forgalmi értéke, Vi-2/28 Gvezetii épitési telek esetén (Ft) 130 426 463
Kozteriileti jelleg miafti korrekcié mértéke -75%
Korrigalt ar (Ft) 32 606 616
Az ingatlanrész forgalmi értéke, kerekitve: 32600 000 Ft

4. sz. tablazat

A XIV. ker. Péstyén u. 2-4.,31267/113 hrsz.-G ingatlan 105 m-es, kézlekedési dvezetben lévé
telekrészének forgalmi érték meghatarozasa

Telek teriilete (mz) 105

Ovezeti besorolas Kt-Kk

Funkci6 Kbzlekedési terilet

Vi-2/28 dvezetre jellemzé korrigalt fajlagos épitési telekar (Ftim?) 142 232
Az ingatlanrész forgalmi értéke, Vi-2/28 6vezetii épitési telek esetén (Ft) 14 934 328
Kozteriileti jelleg miatti korrekcio mértéke -75%

Korrigalt ar (Ft) 3733582

Az ingatlanrész forgalmi értéke, kerekitve: 3700000 Ft
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Telekalakitasi engedély

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATAL A

FOUDHIVATALL FOOSN TALY

Lt S Iﬁx 1 -4 DI Ugyiratszam  850094/8/2024
[~ 2025 FEBR 0 Ugyintezo Nemeth Arpad
i - | . — Telefonszam  354-2968
: Tapul U R E-mail nemeth arpad@btkh gov hu
A ﬁ 3 Y Targy Budapest F6varos Onkormanyzata altal
Y. - S S Y @ .
P kezdemeényezett telekalakitas:
engedélyezes eljarasban érdemi dontés
Véltozassal érintett foldrészletek:
Budapest XIv. kerulet, belteriilet
31267/113, 312671122, (31268/133)
helyrajzi szdmu ingatianok telekcsoport-
ujraosztdsa (T-91590. szamu vallozas:
vazrajz alapjan)
HATAROZAT

Budapest Fovaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban Kormanyhivatal) foldugyi igazgatasi hataskorében
telekalakitassal osszefuggo eljarasban az alabbi déntést hozta

A Kormanyhwvatal Budapest Févaros Onkormanyzata (1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11, a
tovabbiakban mint Keérelmezo) beadvanyara indult telekalakitasi engedélyezeési eljarasban a
telekalakitas kérelemnek helyt ad, és Toth istvan foldmero merndk aital készitett és mindsitett, valamint
a Kormanyhivatal foldmérési szakterilete altal 2024 szeptember 03-an zaradékolt T-91590. szamu
valtozasi vazrajz alapjan, a Budapest XIV. keruleti belteruleti fekvesu. 31267/113 helyrajzi szamu, kivett,
beépitetien terulet megnevezésu ingatlan, a 31267/122 helyrajzi szamu  kivett, csonkatelek
megnevezésu ingatian és a (31268/133) helyrajzi szamu, kivett, kozterlilet megnevezésu ingatlan
eselében a telekcsoport-ujraosztast — a jogszabdlyban eloirt szakkeérdések vizsgalatat kovetoen a
megismert szakmai vélemények figyelembe vetelevel -

engedéliyezi

A telekalakitdsi engedély véglegessé valasat kévetSen a viltozasi vazrajzot a Kormanyhivatal
foldmérési szakteriilote - ha ennek miiszaki és jogi akadalya nincs — uUjra zaradékolja. A
telekalakitasi engedély a hatdrozat véglegessé valasato! szamitott 1 évig hatdlyos. A foldrészietek
adataiban, tovébba a bejegyzett jogok és feljenyzett tények vonatkozasdban a telekalakitassal
bekdvetkezd valtozdsnak az ingatlan-nyilvantartdsban t8rténé atvezetésére iranyulé ingatian-
nyilvantartasi eljarés ezen id6szak alatt kérvényezhets.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban levo birésag eljaras
miatt nem tortént meg, az ugyfél kéreimére a Kormanyhivatal - ha ennek muszaki és jogi akadalya nincs
- a telekalakitasi engedélyt annak hatalyossagi idején belul egy alkalommal egy évre meghosszabbitja
valamint a vaitozas vazrajzot a féldmeéresi szakterilet ujra zaradékolja Az ujra zaradekolasi kérelemhez
a birosag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell

A telekalakitas) eljaras meginditas tényet a Kormanyhivatal a hatarozat véglegessé valasat kéveto napon
— az ugyfelek kulon értesitése nélkul — hivatalbol térh

Foldugyi Oszisly



A Kormanyhivatal dontése a kdzlésse! valik véglegessé, ellene kazigazgatas! eljdrdsban fellebbezésnek
nincs helye. A torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett f&l a dontés k6zlésétél szamitott 30 napon
belll jogszabalysértésre hivatkozva a F&vérosi Térvényszékhez (1027 Budapest, Tolgyfa u. 1-3.)
cimzett, de a Korméanyhivatainal (1590 Budapest, Pf.:101.) benytjtandd keresetievéllel kozigazgatasi
pert indithat A digitalis &llamrdl és a digitdlis szolgaltatasok nyvjtasanak egyes szabalyair6l sz6l6 2023.
évi CIll. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan a jogi képviselGvel eljaré fél, valamint a belfoldi székhellyel
rendelkezb6 gazdalkodd szervezet e-Papir szolgaltatas (hitps://epapir.gov.hu/) igénybevételével
nytijthatja be a keresetlevelet.

A bir6sag a jogorvosiati kérelmet targyaldson kivQi birédlja el, amennyiben egyik té! sem kéri a targyalas
megtartasat és azt a birdsag sem tartja szokségesnek.

INDOKOLAS

A Kérelmezd beadvanyira telekalakitidssal tsszefiggd eljaras indult a Budapest XIV. keriilet,
belterlileti fekvésG 31267/113, 31267/122, (31268/133) helyrajzi szamu ingatlanok telekcsoport-
ujraosztasa Ggyében, a T-81590. szdm( valtozasi vazrajz alapjan.

A kérelmet az egyes f0idugyi eljarésok részletes szabélyairdl sz6l6 384/2016. (XNl 2.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: 384/2016 Korm.rendelel) alapjan a Kormanyhivatal megvizsgalta és az alabbiakat
allapitotta meg:

- a Kérelmez6 az engedaély iranti kérelem benyujtasara jogosult,

- a kérelemhez elbirt telekalakitasi dokumentaciot az eléirdsoknak megfeleléen csatolta,

- a dokumentéaciot az arra jogosult szemaély készitette,

- a kérelem elbiralasaeért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette,

- @ benytjlott telekalakitadsi dokumentdcid részét képezd, T-91580. szamu valtozasi vazrajzot a
Kormanyhivatal foldmérési szakterblete 651514/2024. szamon, 2024. szeptember 03. napjan
zaradékolta

A Kormanyhivatal a 384/2016. Korm.rendelet 23/A. § (1) bokezddse szerint az alabbi szakkérdéseket
vizsgélta.

Mivel a telekalakitassal érintett ingatlanok nem mindstlnek a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl
82016 2013. évi CXXIl torvény 5 § 17. pontja szerinti mezb-, erdégazdaséagi hasznositdsu foldnek, a
telekalakitas nem birtokésszevonasi céllal torténik, ezért a Kormanyhivatal vizsgalta azt, hogy a
telekalakitas az épitett kdrnyezet alakitasars! és védelmérsl sz6l6 torvényben foglaltaknak, a
telepilésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrél sz016
miniszterl rendelet eldirasainak megfelel-e

Mivel a telekalakitds olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi szama a nyilvantartolt vagy védelté
nylivanitott régészeti lelbhelyeket, régészeti védbovezeteket tartalmazd kulturdlis Grokségvédelmi
hatésagi nyilvantartasban szerepel, ezen t0l muemiéki terdleteket és muiemlékeket tartalmazéd kulturdlis
és Orokségvédelmi hatésagi nyilvantartdsban szerepel, ezért a Kormdnyhivatal vizsgalta a kulturalis
brokségvédelmi szakkérdést is,

A Korményhivatal a megismert szakmai vélemények figyelembe vételével az alabbi jogszabalyok
és indokok alapjan hozta meg dbntését:

Foidogyl Oszialy
1149 Budapest, Bosnyak tér 5. — 1590 Budapest, Pt 101 — Telefon: +36 (1) 354-2968 2
E mail: foldhivatal bosnyakter@bfkh.gov.hu - Hanlap: wwvs foldhivatal. hu, www.kormanyhivatalok.hu



Az épitett kdrnyezet alakitasarél és védeimérél szél6 térvanyben foglaitaknak, a
teleplilésrendezési kéveteiményeknek és a helyl épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrél
82616 miniszteri rendelet elbirasainak vizsgalata

A szakkérdés vizsgélata sordn a dontés meghozataldhoz az alabbi jogszabdlyoknak valé megfelelést
vizsgalta a Kormanyhivatal:

a magyar épitészetrdi s2010 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.),
- az orszdgos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997.(X11.20.) Korm.
rendelat (a tovabbiakban: OTEK),
- a Korm. rendelet 23/E-J. §,
a Bp. XIV. ker Zuglo épltési szabalyzatardl sz6lé 11/2021. (lll. 26.) dnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: KESZ).

A Méptv. 88. § (1) bekezdése szerint ,Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a terllet
rendeltetésének megleleld hasznalatra alkalmas legyen, tovébbé annak alakja, terjedelime, beépitelisége
és megkdzelithetbsége a fjogszabélyoknak megfeleljen.”

A benyujtott kérelem a Méptv. 89. § (1) bekezdés szerint telekcsoport Ujraosztasara iranyul.

Az érintett telkek kapcsan a Méptv. 85 § (1) bekezdése szerinti véltoztatasl, épitési vagy telekalakitasi
tilalom nem all fenn.

A telekalakitasi helyszinrajz vizsgalata soran megéllapithatd, hogy a telekalakitassal érintett telkek
beépitetienek.

A Korm. rendelet 23/H. § szerint (1) A telekalakildsi eljdrasban a kérelem részeként nyilatkoznl kell a
telekalakitéssal érintett foldrészieten t6réns tervezett éplletelhelyezésrél és a folyamatban iévd épltési
tevékenységrdl. Ha folyamatban van vagy tervezelt az epitési tevékenység, a kérelemhez mellékeini kell
— ha rendelkezésre &ll — a végleges épitési engedélyhez tartozd, zéradékolt épitészeti-miiszaki
dokumentdacié részét képezd helyszinrafzot vagy ez egyszerd bejelentési dokumentécid részét képezd
helyszinrajzol.”

Az érintett telkeken tervezett épiletelhelyezésrdl és a folyamatban lévo épitési tevékenységrél a Korm.
rendelet 23/H.§-nak megfeielden a Kéreimezd ugy nyilatkozott, hogy jelenleg nincs folyamatban épitési
tevékenység, de a jovdben épilet elhelyezését tervezi, helyszinrajz még nem ali rendelkezésre.

A KESZ 1. mellékiotét képez6 Szabalyozasi Terv részlete az adott ingatianokra;

Foldugyl Osztaly
1149 Budapes!, Bosnyak tér 5 —~ 1590 Budapest, Pf. 101 - Telefon: +36 (1) 354-2068 3
F.mail’ tnlrdhivatal hnenvaktian@hfrh anvy b Hanisn waaw faldhivatal b wuner karmanuhivatalak b



&

ps

IZ‘.’D' )

o

A Korm. rendeiet 23/E.§ szennt (1) A telkel — a nem épitési telek lelekegyesitése és telekhatér-
rendezése, erdd mivelés dg esetén a lolokfoloszids és lelekcsoport djraosztésa, valaminl &
vizgazdalkodasi teriilet dvezethe esé telkek kivélelével — ugy kell kialakitani, hogy a kialakuld telkek
kozterOletnek gépjarmi-koziekedésre alkalmas részérdl az adolt k6zleriletre vonatkozé jogszabalyi
eldirasok szerint vagy 6nallo helyrajzi szémon nyllvantartott magénutrdl gépjarmdvel kézvetiendll, vagy
hidon illetve atereszen keresztal megkdbzelithetéek legyenek.”

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kialakulo telkek kézterbletnek gépjarmu-kozlekedésre alkalmas
részér6l az adott kozteriletre vonatkozé jogszabalyi elbirasok szerint gépjarmivel kozvetlenil
megkozelithetbek.

A Kormanyhivatal megallapitotia, hogy a telekalakitas soran magénut nem keril kialakitasra, ezért a
Korm. rendelet 23/E.§ (2) bekezdését nem vizsgalta.

A Szabdlyozasi Terv alapjan megallapithaté, hogy a telkekel szabalyozasi vonal érinti.
A T-91590 szam( valtozasi vazrajz szerint kialakitott () telekhatarok osszhangban vannak a
szabdlyozasi terven abrazolt szabatyozasi vonallal.

A Korm. rendelet 23/E.§ szerint: ,(6) Telekalakitassal érnintelt beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre
tervezatt telek esetében a helyr épitési szabdlyzat részét képezb szabélyozasi terven feldlt épitési
ovezethalar és Gvezethaldr — a miemlék telke, az erdSteriietek, a mezbgazdasagi lertiletek, a
vizgazdalkodasi teraletek, a honvédelmi és katonai célu, valamint a természeatkézeli teriletek hatéra
kivételével - kodtelez&en kialakitandé telekhalért felol ©

Foldogy: Osztaly
1149 Budapest, Bosnyak tér 5. — 1590 Budapest, Pf. 101 - Telefon. +36 (1) 354 2968 4
E-mail: foldhivatal.besnyakter@bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal hu, www kormanyhlivatatok hu



A Szabalyozdasi Terv alapjan megallapithatd, hogy a telkeket Gvezethatar érinti. A tervezett telekhatar az
dvezethatarnak megfelel.

A Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontja alapjan vizsgalni kell tovabba azt is, hogy a telekalakitas
.d telekmérelre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedelt legnagyobb beépitetiségére, a
telken elhelyezhets éplletek szédméra, valamint az épiletek tervezelt telekhatartdl vald tavolsagéra
vonatkozo helyi telepulésrendezési és épitési kdvetelményeknek megfelel-e.”

A KESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozési Terv szerint a kialakuld telkek Vi-2/28 jel(i épltési dvezetbe,
valamint Kt-Zkk-1 és Kt-Kk jeli dvezetbe tartoznak.
A KESZ 3. melléklete a Kt-Kk jeli ovezetre nem tartalmaz hatérértékekel, a Vi-2/28 jell épitési dvezetre

és a Kt-Zkk-1 jeld dvezetre a kdvetkezd tablazat vonatkozik:
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A telekalakitasi helyszinrajz alapjan a Kormanyhivatal megéllapitolta, hogy a kialakuld épitési dvezeti
telkek megfeloinek a KESZ telekméretre és a telkek megengedett legnagyobb beépitettségére
vonatkozo elbirasainak, ‘

Mivel a targyi telkek beépitetienek, és a Kérelmezd helyszinrajzot még nem tudolt csatolni a tervezett
beépitésrél, ezért a Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontjat a telken elhelyezhetd éplletek
szadmara, valamint az éplietek tervezett telekhatartél valé tavolsagara vonatkozéan a Kormanyhivatal
nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megaliapitotta, hogy a targyi telekalakitdas soran nyuivanyos telket nem kivannak
kialak(tanl, ezért a Korm. rendelet 23/G.§ -t nem vizsgalta.

A Korményhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas soran az 0j telekhatar telken allé épuletet
nem oszt részekre, ezért a Korm. rendelet 23/E § (5) bekezdését nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megaliapitotta, hogy a targyi telekalakitas tombtelket nem érint, uszételket nem
kivénnak kialak[tani, ezért a Korm. rendelet 23/F §-t nem vizsgalta

Féldigyi Osztdly
1149 Budapest, Bosnyak tér 5. — 1590 Budapest, P{. 101 - Telefon: +36 (1) 354-2968 5
E-mail: foldhivatal.bosnyakter@bfkh.gov.hu - Honlap: www foidhivatal hu, www kormanyhivatalok hu




A fentiek alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targy telekalakitas sszességében megfelel
a Méptv-ben és a Korm rendeletben foglaltaknak, valamint a telepulésrendezési és épitési
kdvetelmenyeknek

A Kormanyhivatal vizsgalta a kulturalis orokségvedelmi szakkerdest is mely a Budapest. XIV kerulet
31267/113, 31267/122, (31268/133) helyrajzi szamu ingatlanok telekcsoport-ujraosztasahoz
érékségvédelmi szempontbél hozzajarul.

A rendelkezo rész szerinti ingatlanok érintik a kulturalls orokseg vedelmerdl szold 2001 évi LXIV
torvény (a tovabbiakban Kotv ) 7 § 35 ponyja alapjan, az Epitési és Kozlekedés) Minisztérium Hatosag
Nyiivantartasaban 67381-es azonosito szamon szereplo régészeti leldhelyet.

A kulturalis orokseg vedelmevel kapcsolalos szabalyokrol szolo 68/2018 (IV. 9.) Kormany rendelet (a
tovabbiakban 68/2018. (IV 9) Korm rendelet) 87 § (1) bekezdése a 88 §-ban, valamint a 89 §-ban
meghatarozott szempontok alapjan vizsgalta a Kormanyhivatal, hogy a tervezett tevékenyseg megfelel-e
a Kotv -ben és az e rendeletben meghatarozott koveteimenyeknek

A 68/2018 (IV 9) Korm rendelet 88 § (3) bekezdése szerint a telekalakitas: eljaras a védettség
hatalyat nem érinti, a valtozassal enntett telek régészet védeime a telekalakitas folytan letrejott telkekre
Is vonatkozik

Osszességében megallapithaté, hogy a telekalakitisi engedély megadasanak jogszabalyi
akadalya nem meriilt fel, ezért a Kormanyhivatal a rendelkezd rész szerinti déntést hozta.

A telekalakitasi eljaras meginditas tenye az ingatian-nyilvantartasbél a 384/2016 Korm rendelet 23 §
(1) bekezdeseben foglaltak alapjan a hatarozat veglegessé valasat kovetden kerul toriésre A
telekalakitas) engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz ujra zaradékolasat a 384/2016 Korm rendelet 23 §
(4) bekezdése szabalyozza

A dontés kozlése az Akr 85 §-a szennt a véglegessé valasanak feltételeit az altalanos kdézigazgatasi
rendtartasrol szolo 2016 evi CL torvény (a tovabbiakban Akr) 82 (1) bekezdése szabalyozza

A Kormanyhivatal déntését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg A Kormanyhivatal
dontése ellen onallo fellebbezésnek az Akr 116 § (1) és (4) bekezdéser alapjan nincs helye A
kozigazgatasi per lehetéseget az Akr 114 § (1) bekezdése biztosiia A Kormanyhivatal hataskorét és
lietékesseget a foldmuvelésugy! hatosag és igazgatas: feladalokat ellaté szervek kyelolésérol szolo
38372016 (Xl 2) Korm rendelet 3 § (3) bekezdes b) ponlja. 36. § b} ponlja valamint a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol valanunt a jaras: (fovarosi keruleti) hivatalokrol szolé 568/2022 (X1 23 )
Korm rendelet 2 § (1) bekezdese alapozza meg

A dontes kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezeto foispan 11/2024. (X 30)
utasilasa Budapest Févaros Kormanyhivatalanak kiadmanyozasi rendjérol szold 228 3 pontja alapjan
kerult sor

Budapest 2025 01 08

Dr Sara Botond foispan megbizasabol



Viltozasi vazrajz
Zaradékolt valtozasi vazrajz
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VALTOZASI VAZRAJZ

a 31267/113, 31267/122 és 31268/133 helyrajzi szému toidrészlet tetekcsoport
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Kézmiitérkép

Kozmdtérkép - ikaalcs
Szénhidrogén
Bp. XIV. ker.,31267/113 és /122 hrsz. Tavhé
Villamos energia
E-KOZMU

Vizellatas

———— Vizelvezetés
Készult az E-kdzma rendszerben (2024 09 13). A térkép tajékoztaté jellegy, hivatalos eljdrasban nem hasznalhato felt




Ingatlanokra vonatkozd szabélyozas

Févarosi teriletszabalyozasi terv (TSZT)

s 3 Tonbszintes terulet’elnasznalds masodlagos tipusa
P L ; Gksz-2: Gazdasag, jellemzéen raktarozdsra és

termelésre szolgald terulet

S0 : K-Koz!: Kozlekedéshez kapcsolddsd éplletek
/ / elhelyezésére szolgald teriulet
y Lke-1: Kertvarosias. intenziv beéoitésu lakoterulet
Vi-1: Intézmény, jellemzoen zartsorl beéptési
teriilet

Vi-2: Intézményi jellemzoen szabadonalld jellega
L terilet

Vi H. Kiemelt jelentoségu helyi kozpont terule:
Vi-M: Mellékkozpont terulete

ViV: Varoskozpont terulete

2vp: Varosi park

Meg'évo erdoteruletex és zolateruletex

Teruletfelnasznalas

Budapest Fovaros XIV. Kerllet Képviselo-testiletének 11/2021. (lll. 26.) onkormanyzati rendelete Zugld

épitési szabalyzatarél - kivonat:

IX. Fejecet
- Beépitésre nent scant avezetek eloirasar

39. Kozlekedési teriletek

70. § (1) Kozuti kozlekedés tertlet (KOu) alovezetei: KOu-2, KOu-3 és KOu-4, Kt-kk és KOk.

'msa_KOu-ct ovezet teruleten gyalogos Jarila epiteset legalabb 2 meter szelessegben, minden epitesi telekkel hataros szakaszon biztositani kell.

(3) A KOu-2 6vezet az |. rendi féutak terulete. Az ovezet a fottvonalvonal, annak szervizitja, csomoponta, mutargya, befogadaig kiépitett csapadékviz-elvezetd
rendszer, valamint kerékparos és gyalogos mfrastrukidra elem, gyorsvasuti €s kozdu vastt (villamos) palya, kozmui €s hirkozlést épitmény, tovabba zoldfelulet: elem
elhelyezésére szolgal.

{d) A KOu-3 évezet a Il rend(i fGutak terulete. Az ovezet a Il rendu fSutvonal, annak szerviztja, csoméporitja, mutdrgya, csapadékviz-elvezeto rendszere, valamint
parkolo, kerékparos és gyalogos infrastruktdra elem, kozGu vasuti (villarmos) palya, kozmi és hirkozlési epiuvieny. tovabba zoldfeluiet elem elhelyezesere szalgal

(5) A KOu-4 évezet a lelepulésszerkezeli jelentosegu gylijtoutak terulete. Az ovezel a gylijtédt, annak csomopontja, miitargya, csapadekviz-elvezetd rendszere,
valamint parkold, kerékparos és gyalogos infrastrukilira elem, koziiti vasuti (villamos) palya, kozmu és hirkozlésl épitmény, tovahba zoldfeluleti elem elhelyezésére
szolgal.
(6)- Az 1. és Il rend(i féutak tertiletén - az eseti forgalomkoriatozas! beavatkozasok kivételével - nem szuntetheto meg a kozUti gépjarmuforgalom

e -
35. Intézmeényteriilet

54.§ %2 (1) Vegyestertileten belul ntezmeny:, jeilemzden tartsert beepitesu terk et [V -1) alovezete Vel V12 Vi- 13 Visi/3, VI 15, Y - 116 VI-1/7, Vi- 178, Vi 109
Vil /0 VT V2, Vi Y13, Wi 1 T es V- 1715,

59.8(1) Vegyesteruleten belul intezmeny, jellemzden szabadonalle jellegu terulet IVI-2) alovezater VI-2/1, Vi-2/2, VI-2/3, Vi- 214, VI-275, Vi- 216, Vi-2/7, Vi- 21§, Vi- 209
MI-2710, Vis2/0), V=270 2, 2013, VE-2/14, V- 2005, V- 2116,V 2717, ViR2IB W -207 9 V- 2/20, Vi-2/2| V2122V - 2423, Vi-2128, Vi- 2125, W1- 2126, W- 2727,V <2128 es ¥ -24

(2) 2 Wi-2/13 jelu épites ovezet teruletén kizarolag egészségugy rendeltztes es az azt =iszolga'o hiegeszito rende tetes megengedent

[3) A 424-e5 jelu tomb Vi-2/14 jelu épités: ovezetének a terulatern:

a) a csatlakozo Vi-2/23 jeli épitési avezetiel kozos te ekhatar feith homlokzat ‘egnagyobb rTagassaga nem haladnaya meg a 9,5 metert,

b) & csatlakozo V-2/22 jeld épitési ovezette! rozos teieknatar fe ol a Thowoy ut fele tavo odva a homiokzat legnagyobb magassaga nem haadhats meg a
szomszédos telken allé épulettél mert tavolsdgarax a masfe szereset az epitesi ovezetra eloirt legnagyobb beépitesi magassag keretal xozott

{4} A 419-es jelu tomb terdletén Vi-2/13 jelu epiiesi ovezetpe sorolt eaites tel<er lako rendeltetes elnelyezheto az osszesen kalakithato lakasszam - 15, § (4
bexezdés a) ponyja szerinti - alapérteke: 600 m*/db

(5) A Vi-2/15 jeld épitési ovezetben (| epuletet elnelyezri csak a telektomn teruetének részletes talajszennyezes-vizsgalata es ar esetleges szernyezes
artalmatianitasa utan lehet.

*1 Beiktatta a 23/2022. (V|\. 13.}rende'et 17. §-a

*2 Modositotta a 7/2023. (II. 27.) rendelet 4 8-a

(B) AVI-2/16 és a Vi-2/17 jeli ep 1ési ovezet teru'eten elhelyezheto rende tetés:

a) f6 rendeltetésként a sport, a verdeglato vagy a neveless, o=tatas). valarirt

I3} a fo rendettetést kiszolgalo, kiegeszito rendelteteskent igazgatas es rada rende tetes egyseg alakithato «

{7)Vi-2/19 jeiG épités| ovezetteruleten uj lakas onallo rende'tetess egyseg nem letesitneto, a meg evo lakasok feluyithatoas. talak thatoak, de rem bovithetoek

(8) A VI-2/23, Vi-2/24 es Vi-2/26 jelu epites) ovezethen a Hungaria korutial szomszédos 2 56 teleksar telkein uy lakas onallo 1endeltetest egyseg nent a a~ tnato «

(9) A Vi-2/EM jeld epitesi ovezet teruleten kizarclag az energlaszolgaliatas epimenye es az szt kiszolgalo kiegeszito rendeltetesi egyseg alak thato




(10} A Vi-2/28 |elu épitési cvezethen

a) szocialis rende tetes-ent tamaogatott la<natas elhelyzzneto,

b) megvaltozott munrarepetsegu szemelyeket ellato szocdls rendeltetések kozul tamogatott lakhatas onal'o rendeltetés egysége utan rem xell autobuisz
e helyezesét biztas tari

¢} a batso kert legrisebb meete 1,0 v az oldal<ert legxisebb mestere 4,0 m

d) a szabdlyozasi terver az avezetet ebatdrclo «ozteru'en tele-ala< tast megnatarozo szabayozas: vonalat Irdnyardo szanalyozasl vorairak hell tetintenl amely
rem kotelezo jellegge! jeloli a kezteruilet es az egyeo nerr kozterulet elva'aszto vonalat k alactasa eseten azonoan az e) pont szernt kell eljarni:

Szabélyozasi terv — kivagat:
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Jelmagyarazat:

Kotelez6 megszuntetd jel

Ovezeli jel

@ Ovezel hatarvonal E Javasolt megszuntetd jel

Szabdlyozasi vonal Kerutel jelentdségl kozutak (KI-Kk tvezet terilete)

Szabdlyozasi szélesség (m) Kozpark. kdzkert fasitoll koziér teriilete
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Ingatlanokat érinté védettségek

Teleptilés (Teleplilésrész) Helyrajz szém
Budapest 14 31267/113
Talalatok:

Keresés képpel Lekérdezés

Muemleki vedelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vilagoroksey vedelem (0 db}

® Taldlatok nyomtatasa

Muemiéki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE TELEPOLES HELYRAJZI SZAM
(TELEPULESRESZ)

Budapest Budapest 14 31267/113

Vilagoroksegi védelem (0 db)

Teleplilés (Telepiilésrész) Helyrajzi szdm
Budapest 14 31267/122
Talalatok:

VEDETT GROKSEGI ERTEK

VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO
NEVE
Csomori Ut-Korvasut régészeti lelGhely 67381
sor-Mogyorod: ut-
Vezseny u-Vazulu -
Korvasut

Keresés képpel

Mueimléxi vedelem (0 dh)  Régészeti védelem (1db)  Vilagorokseq vedelem (0 db)

#® Taldlatok nyomtatasa

.rl

By
ey

& -
312671122
s

Iskoloyu
Seutskaivgo

1QieGes
Muemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE TELEPOLES HELYRAJZ| SZAM

(TELEPULESRESZ)
Budapest Budapest 14 31267/122

Vilagorokségi védelem (0 db)

VEDETT OROKSEGI ERTEK )
VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO

NEVE

CsOmori ut-Korvasut régészeti leidhely 67381

sor-Mogyorodi ut-

Vezseny u-Vazulu.-

Kérvasut

Forrés: oeny.hu




Képek

2025.02.03. : 2025.02.03.

7. 2025.02.03. 2025.02.03.

Facsoport az Uj, 31267/152 hrsz.-u telken és a POstyén u. folytatdsa (Németprona u.)

2025,02.03. st

A Postyén u. menti, elkeritett gazvezeték nyomasszabalyozé allomas

2025.02.03, 2 g ; 2025.02.03.

Az Gjonnan kialakul6 31267/152 hrsz.-u telek képe a Németpréna t felél



2025.02.03.

2025.02.03.

2025.02.03 2025.02.03.

A Németprona utcai telek az Ov utca iranyabol, illetve a Cinkotai Gt feld|







