Targyalast lezard el6zetes megéllapodas

Térgy: Budapest XIV. kertilet, Rakosfalva park 1-3. szdm (39221/28/C/2 hrsz.) alatti 336 m? alapteriiletd,
dnkormanyzati tulajdond, tzlet rendeltetést, nem lakds céljéra szolgélé helyiség bérbeaddsa

A Budapest Févaros XIV. Kerulet Zuglé Onkormanyzata tulajdonaban &ll6 helyiségek bérbeadasardl szélé
11/2024. (IV. 2.) szdmU 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) alapjan az aldbbi felek
elézetesen megdllapodnak a jelen megallapodasban foglalt feltételek szerint a targyi helyiség
bérbeadasanak feltételeirdl.

Kérelmezd (palyazo)

BEAUTY XUPING EURO Kft.
1195 Budapest, Jozsef Attila utca 82. 2a.
Képviseli: Nguyen Thi Cam Tu Ugyvezetd

A tulajdonos Onkorményzat (bérbeadd) képviseletében eljdrva a Rendelet 3. §-a alapjén

Zugloi Zrt.
1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17.
A targyalason képvisel8je: Szildardné Krizsan Maria ingatlanhasznositasi munkatars

Térgyalé felek a Rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben, valamint a bérleti szerz8dés lényeges
kérdéseiben az alabbiak szerint el6zetesen megéllapodnak

Bérleti jogviszony létesitését kizard okok

Az ajanlattevd igazolja, hogy a hatdlyos Rendelet 6.§-ban foglaltak alapjan, vele szemben kizéré ok
nincsen. Zuglé Onkormdnyzataval szemben semmilyen kéztartozésa nem all fenn. Tovabba nincsen a
tulajdondban all6 gazdalkodd szervezettel szemben (ha a bérl8 rendelkezik ilyen tulajdonjoggal) az
Onkorményzatnak, lakas vagy helyiségbérleti jogviszonyon alapuld lejart tartozasa nincsen.

A helyiség rendeltetése

A kerelmez6 az utoljara Uzlet céljdra hasznalt és Uzlethelyiségként nyilvantartott nem lakas céljara
szolgald helyiséget kereskedelmi tevékenységre (vegyeskereskedés) kivanja hasznaini.

Bérleti dij
Kérelmezdének a helyiség haszndlatédért bérleti dijat kell fizetnie. A Rendelet szerint megallapitott havi

alap bérleti dij (a rendeltetésszer( allapotra szamitva) 1 041 600, - Ft + AFA/hd. Pélyazd 1 868 000, - Ft+
AFA/hé 6sszegfi bérleti dijra tett ajnlatot.

A TH Kézgydilése altal elfogadott mindenkori kdz6s koltség bérlét terheld részének megfizetését palyazé
vallalja (2023. évben 58 839, - Ft).

Kérelmezd a Rendelet 41. & (3) pontjdban régzitett fizetési kedvezményre jogosultak korébe tartozik.

A targyév februar utolsé napjan érvényes bérleti dijat marcius 1-t8l, a Kézponti Statisztikai Hivatal altal
az el8z6 évre kdzzétett fogyasztdi drindex mértékével a bérbeadd megndvelheti.

Ovadék
Palyazonak, a szerz&déskétéskor hdrom havi brutté bérleti dijnak megfelels 6sszegli dvadékot kell
nydjtania.
Kozlzemi dijak viselése

Kérelmez6 viseli a helyiség kdzlizemi szolgéltatasi dijait. Vallalja, hogy a szerzédés aldirdsatédl szamitott
8 napon belll kezdeményezi a szolgaltatdknal a szerz8déskstést.



|Id6tartam

Kérelmezd a helyiséget hatdrozatlan id6tartamra kivanja bérelni.

Helyiség felujitdsa
A bérbeadd megtekintett allapotban adja &t a helyiséget, a kérelmezé pedig vallalja a helyiség felljitdsat
a Zugldi Zrt. altal készitett koltségvetés szerinti tartalommal. A helyiség a felljitas elvégzése utan kerl

rendeltetésszerl hasznélatra alkalmas allapotba. A bérleti jogviszony megsziinésekor a palyazd (bérls)
koteles a helyiséget rendeltetésszerl hasznélatra alkalmas allapotban visszaadni a bérbeaddnak.

A bérbeadé dltal elSirt és szdmldkkal igazolt felujitasi koltségek — netté 504.830, - Ft — bérleti dijban
torténd megtéritését (bérbeszamitasat) Kérelmezs 0 %-ban kéri.

Amennyiben a helyiségben folytatandd tevékenység kialakitdsdhoz tobblet mdszaki tartalom
megvalodsitasa szlkséges, mint amit a Zugldi Zrt. a feldjitasra vonatkozd koltségvetésben eldirt, akkor a
koltségeket a kérelmezé (bérld) viseli.

A homlokzati elemek megvaltoztatdsahoz (kilsé nyilaszardk, portal cseréje, cégtabla, klima kihelyezése
... stb.) a Polgdrmesteri Hivatal F&épitészi Csoportjanak engedélyét be kell szerezni, és azt a Zugléi Zrt.
felé bérlének el kell juttatnia.

Bérbeadd a felujitas idejére, de legfeljebb 2 hdnap idétartamra bérleti dij fizetési mentességet ad Bérlé
részére. A hataridé a kérelmezé irasban benyujtott kérelme alapjan a Bérbeadd kilon dontésével és
altala elfogadott indokbdl meghosszabbithato.

Karbantartas

Kérelmez6 kotelezettséget vallal a helyiségben 1évé éplletszerkezeti elemek, burkolatok, nyilaszarok,
gépészeti berendezések és egyéb berendezési targyak folyamatos (megel6z8) vagy szlikség szerinti
karbantartdsara.

Kotelezettségvallalo nyilatkozat megtétele

Kérelmezd a bérleti jogviszony létesitése érdekében vallalja a Bérleti szerz8dés feltételeire vonatkozd
kozjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozat tételét (melyben véllalja a helyiség hasznalatabdl fakado, a
Bérbeado felé fennalld fizetési kotelezettsége teljesitését, késedelem esetén a kamatok megfizetését,
valamint a bérleti jogviszony megsz(inése esetén a helyiség kiliritését) és dijanak megfizetését.

Kérelmezd kijelenti, hogy a Rendeletben foglalt - e megéllapoddsban nem emlitett vagy szabalyozott -
rendelkezéseket is megismerte és ezek tudataban is fenntartja szerzédéskétési szandékat.

Jelen el&zetes megdllapodas alapjan a Zugldi Zrt. elkésziti a bérleti szerz6dés tervezetét, és azt
jovahagyas céljabol elSterjeszti a Gazdasagi Bizottsag tlésére.

Budapest, ............ 024 .APR.2.6.

:EAUTY XURING EURO Kft.
1195 Budapest
Jozsef Attila utca 82. 2.a.

Nguyen Thi Cam Tu Szilardné Krizsan Mdria
BEAUTY XUPING EURO Kft. Zugldi Zrt.
palyazd



A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo

(48] BUDAPEST FOVAROS XIV. KERULET Zu ¢ OnKormanyzata_DHSZ belyeqzyyyes
\/’ POLGARMESTERI HIVATAL
7 ADO FOOSZTALY
T 1145 Budapest, Pétervarad utca 2.
Ugyiratszém: ADO/217849-4/2024/ BEAUTY XUPING EURO Korlatolt
Ugyintézo: Szabd Gabriella Felel6sségli Tarsasag
Tel.: 8729-194 / 183241 /
Targy: Addigazolas Budapest

Jozsef Attila utca 82. 2 a.

NEMLEGES ADOIGAZOLAS

Hatdsadgi bizonyitvdny a Budapest F8varos XIV. Keriilet Zuglé Onkorméanyzat
Adéhatosaga altal nyilvantartott helyi adok, ado jellegl és egyéb kotelezettségek, add
madjara behajtandd kdztartozasok megfizetésérdl.

Az addzas rendjérdl szolo 2017. évi CL. tv. 126. §-a, valamint az addigazgatasi eljaras
részletszabalyairdl sz6l6 465/2017. (XI11.28.) Korm. rendelet 1.§ (4) bekezdése és a 24.§
(2) bekezdése értelmében a mai napon - 2024.05.10. -én - fennallo allapotnak
megfeleléen az alabbiakat igazoljuk.

Cégnév: BEAUTY XUPING EURO Korlatolt Felel6sségl Tarsasag

Addszam: 26519876243

Székhely: 1195 Budapest, Jozsef Attila utca 82. 2 a.

alatti adéalanynak a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé6 Onkormanyzat Adéhatdsdganal
helyi add, idegen helyr6l atjelentett koztartozas, gépjarmiiaddé vonatkozasaban
addtartozasa nem all fenn.

Az addigazgatasi eljaras részletszabalyairdl szolé 465/2017. (XI11.28.) Korm. rendelet
24.8 (2) bekezdése alapjan:

~A nemleges addigazolas igazolja, hogy az adézoénak az igazolas kiallitdsanak napjan
vagy az igazolas iranti kérelemben megjeldlt napon az addéhatdésagnal nyilvantartott
tartozasa, valamint végrehajtasra vagy visszatartasra atadott koztartozasa nincs.”

Az addigazolast az Ugyfél kérésére palyazat céljabol 1 db eredeti példanyban allitottuk ki.

A felhaszndlds helye Zugloi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltaté Zrt., 1145 Budapest,
Pétervarad utca 11.

Az igazolas mas eljarasban nem hasznalhato fel.

Iratsablon: 495 (v19)



Az illetékekrdl sz6l6 tobbszordosen modositott 1990. évi XCIII. tv. mellékletének XXI. A
hatdésagi bizonyitvany kiallitasa iranti eljaras illetéke cim 4. pontja értelmében az
adoigazolas illetékmentes.

Budapest, id6bélyeg szerint
dr. Tiba Zsolt jegyz6
nevében és megbizasabdl

Szabd Gabriella
ado ugyintézo

Iratsablon: 495 (v19)



NYILATKOZAT

Alulirott Mg The Lau [u

(sziil-hely/Ad: £y Tl - Vet Nagee A998 40,

anyja neve: [¢ Tl Howw SZ1g.8Z.:
D554 EK ), minta

BEAUTY XUPING ELRD KFT

(székhely: 41795 By ’ngf_f Pt 2 1dia 22,

Cg.sz.: 01-09-"329'9 98 , adoszam:
FeC AT s - 7 42 ) ugyvezetdje az alabbiakban
biintetdjogi felelosségem tudataban kijelentem, hogy felém,
illetve a tulajdonomban 4ll6 gazdalkodé szervezet fele Zuglo
Onkorményzatdnak nincs lakas-, vagy helyiségbérleti
jogviszonyon alapuld lejart kovetelese, tovabba Zuglo
Onkormanyzataval lakasbérleti jogviszony sem jelenleg, sem
korabban nem 4&llt fent.

Kelt: len{@.m?“ 2024 -04 - 26

SEAUTY XUPING EURO Kift
1195 Budapest
[ Jozsef Attila utca 82. 2.a.
7’ B Adészam: 26519876-2- 43




Nyilatkozat a téli szezon fitési rendezésrol

Alulirott

Név: Nguyen Thi Cam Tu

Sziiletési hely és datum: Vietnam, 1998.11.02
Anyja neve: Le Thi Hang

mint a BEAUTY XUPING EURO Kft.
tigyvezetdje, Zuglo Onkormanyzati Hivatal
kérésére nyilatkozom, hogy a megpalyazott
Uzlethelyiség téli szezoni flitésrol felszerelt
légkondival fogunk gondoskodni, igy a hideg
id6jaras ellen melegen tartjuk az iizlethelyiséget
egesz télen.

Kelt: Budapest 2024.04.26

BEAUTY XUPING EURO Kft. /
1195 Budapest
Jozsef Atlla ulca 82. 23, | A
Adbszam: 26519876-2- 43

-------------------------------------------------

Nguyen Thi Cam Tu
mint BEAUTY XUPING EURO Kft. iigyvezetd




Alulirott
Név: Nguyen Thi Cam Tu
Szlletési hely és datum:
Vietnam, 1998.11.02 Anyu
neve: Le Thi Hang

mint a BEAUTY XUPING EURO
Kft.

ugyvezetdje, Zuglo
Onkormanyzati Hivatal
kérésére nyilatkozom,
hogy a megpalyazott
Uzlethelyiség téli szezon
flitésrél a FOTAV-val kétott
szerzAdés alapjan, annak
hékozponti alapdijat fizetjuk.

Kelt: Budapest 2024.07. 23

BEAUTY XUPING EURO KET,—
. 1195 Budapest, / n
Jozsel Altila ulca 82, 2.a.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Nguyen Thi Cam Tu
mint BEAUTY XUPING EURO
Kft. lgyvezet6




IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lgyintézés részletszabalyairol szél6 451/2016. (XIl. 19.) Korm.
rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH) kdézponti elektronikus tgyintézési
szolgaltatas keretében a Szolgaltatd, azaz az IdomSoft Zrt., elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrél szolo 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban foglaltaknak megfeleléen, az
azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd ereji
maganokirat. A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 323. § (4)-(5) bekezdésében és az elektronikus
Ugyintézés részletszabalyairdl szolo 451/2016. (XIl. 19.) Korm. rendelet 113. § (4) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas keretében hitelesitett dokumentum
kézokirat, ha azt birésag, kdzjegyz6, ligyész vagy mas hatdsag, illetve kdzigazgatasi szerv tigykorén belill, a jogszabalyi
rendelkezéseknek megfeleld modon allitotta ki.

Az Igazolashoz tartoz6 dokumentum az azonositast elvégzd, hitelesitést kéré szakrendszertdl kapott adatok alapjan az
alabbi hivatalos személytél szarmazik:

Neve: Szabé Gabriella

Egyedi azonositdja: szabo.gabriella

Beosztasa: tgyintéz6

Szervezeti egység megnevezése: Adé Fbosztaly

Szervezet megnevezése: Bp. FOv. XIV. Ker. Zugl6i Polgarmesteri Hivatal

A hitelesités id6pontja: 2024-05-10T10:58:20+02:00

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbél, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az lgazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek szamara hibabejelentés: helpdesk@idomsoft.hu
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-dhsz




https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-dhsz
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