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Tárgy: 
Bérlőkijelölési jog alapításáról szóló megállapodás megkötése 
a Zuglói Cserepes Kulturális Non-profit Kft.-vel
I. Előzmények

A Zuglói Cserepes Kulturális Non-profit Kft. (továbbiakban: Zuglói Cserepes Non-profit Kft.), (székhely: 1144 Budapest, Vezér utca 28/b., adószáma: 24120872242, cégjegyzékszám: 01 09 991425., képviseli: Garay Klára) ügyvezetője a 2018. október 18-án kelt megkeresésében 1 db 1 szobás lakás biztosítását kérte az Önkormányzattól az általa bérlőnek jelölni kívánt, a Zugló Cserepes Non-profit Kft.-nél dolgozó személy számára, annak nehéz körülményeire való tekintettel.
A Lakáshasznosítási Csoport megtekintésre felajánlotta a 1145 Budapest, Róna utca 150. 3. em. 2. sz. alatti 1 szobás, komfortos komfortfokozatú, 34 m2 alapterületű lakást. 
A lakás a Zuglói Zrt. 2019. február 11. napján készített állapotfelmérő jegyzőkönyve szerint bérbeadásra nem alkalmas, a rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotba hozatal költsége az előzetes becslés szerint 2 472 000 Ft. A Zuglói Cserepes Kulturális Non-profit Kft. vállalta az állapotfelmérő jegyzőkönyvben meghatározott munkálatok elvégzését, a lakás felújítását a saját (vállalkozási) tevékenysége terhére.
II. Vélemények

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 37/2016. (VII. 6.) önkormányzati rendelet alapján bérlőkijelölési jogot a következők szerint is lehet alapítani:
„44. § (5) A megállapodást úgy kell megkötni, amennyiben a megállapodás
….

e) a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott közfeladatot az Önkormányzattal kötött megállapodás alapján ellátó jogi személyiséggel rendelkező szervezettel kerül megkötésre, úgy egy lakás bérlőkijelölési joga ingyenes.
(6) A megállapodásban szabályozni kell a bérlő-kijelölésre jogosult, a bérbeadó és a kijelölt bérlő jogait és kötelezettségeit.

(7) A 44. §-ban írt szabályszerűen lefolytatott eljárást követően a szerződés megkötésére a polgármester jogosult.”
A Lakáshasznosítási Csoport javasolja a Zuglói Cserepes Non-profit Kft.-nek a bérlőkijelölési jog biztosítását.
A Jogi Osztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
Gazdasági Osztály: Észrevételt nem tesz.
III. Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Szociális Bizottság, a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság, valamint a Jogi és Ügyrendi Bizottság tárgyalja. A bizottságok véleménye a Képviselő-testületi ülésen ismertetésre kerül.
IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete 

……../2019. (II. 21.) önkormányzati határozata 

 bérlőkijelölési jog alapításáról szóló megállapodás megkötéséről 
a Zuglói Cserepes Kulturális Non-profit Kft.-vel 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete az előterjesztés melléklete szerinti bérlőkijelölési jog alapításáról szóló megállapodást tervezetként elfogadja, és felkéri a polgármestert a végleges szerződés megkötésére a Zuglói Cserepes Kulturális Non-profit Kft.-vel. 
Felelős:
Karácsony Gergely Polgármester (Lakáshasznosítási Csoport vezetője útján)
Határidő:
(megállapodás aláírására): 2019. február 28.
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. tv. 47. § (1)-(2) bekezdései alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2019. február 12.

  Karácsony Gergely

  Polgármester
Az előterjesztést készítette: 
Berki Anita
Lakáshasznosítási csoport


Csoportvezető

Melléklet: bérlőkijelölési jog alapításáról szóló megállapodás
Melléklet

BÉRLŐKIJELÖLÉSI JOGOT ALAPÍTÓ MEGÁLLAPODÁS

amely létrejött egyrészről Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (székhely: 1145 Budapest, Pétervárad utca 2., adószáma: 15735777-2-42, törzskönyvi azonosító száma: 735771, képviseli: Karácsony Gergely polgármester), mint Bérbeadó (a továbbiakban: Önkormányzat),


másrészről a Zuglói Cserepes Kulturális Non-profit Kft. (1144 Budapest, Vezér utca 28/b., adószáma: 24120872242, cégjegyzékszám: 01 09 991425., képviseli: Garay Klára ügyvezető) mint jogosult

(a továbbiakban: Jogosult)   

             
Önkormányzat és Jogosult a továbbiakban együtt: Szerződő Felek között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek mellett:

I. Előzmények
Jogosult képviselője 2018. október 18. napján kelt megkeresésében kérelemmel fordult az Önkormányzathoz, hogy a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 37/2016. (VII. 06.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Ör.) 44. § (5) bekezdés e) pontjában foglaltak alapján az Önkormányzat biztosítson bérlőkijelölési jogot számára.

II. A bérlőkijelölési jog tárgyára vonatkozó rendelkezések

1. Felek a megállapodást 1 db lakásra, a Budapest XIV. kerület, Róna utca 150. 3. em. 2. sz. alatti, 1 szobás, komfortos komfortfokozatú, 34 m2 alapterületű lakásra (a továbbiakban: lakás) kötik meg.

2. A Jogosult tudomásul veszi, hogy a lakás rendeltetésszerű használatra jelenleg nem alkalmas és vállalja, hogy a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. (1145 Budapest, Pétervárad u. 11-17.; a továbbiakban: Zuglói Zrt.) által 2019. február 11. napján készített állapotfelmérő jegyzőkönyvben (a továbbiakban: Állapotfelmérés) meghatározott munkálatokat a saját (vállalkozási) tevékenysége terhére elvégzi, mellyel kapcsolatban semmilyen visszatérítésre nem tarthat igényt. 
3. A felújítás során a munkálatok megkezdéséhez, vagy az elvégzett munkálatok átvételéhez esetlegesen szükséges hatósági engedélyeket a Jogosult köteles beszerezni.
4. A Jogosult a lakásban az Állapotfelmérésben meghatározott munkálatokon felüli egyéb átalakításokat kizárólag akkor végezhet, amennyiben az ahhoz szükséges hozzájárulást az Önkormányzat megadja. A jelen megállapodás hatályát veszti, amennyiben az Önkormányzat tudomására jut, hogy a Jogosult engedély nélküli átalakításokat végzett a lakásban.

5. A II/2. pontban meghatározott munkálatok teljesítésének határideje a lakás birtokbavételétől számított 180 nap. 

6. A II/2. pontban meghatározott munkálatok elvégzését a Zuglói Zrt. munkatársai a lakás Jogosult általi készre jelentése, de legfeljebb 180 nap után helyszíni szemlével ellenőrzik, és azokról jegyzőkönyvet vesznek fel. A Zuglói Zrt. a hozzájárulást jogosult a beépített anyagok műszaki megfelelőségét igazoló tanúsítvány bemutatásához, illetve szakértő állásfoglalásához kötni. Amennyiben a Zuglói Zrt. azt igazolja vissza, hogy a munkálatok nem teljes körűen vagy nem szakszerűen kerültek elvégzésre, úgy a Jogosult köteles a hibákat, hiányosságokat a felszólítás kézhezvételétől számított 30 napon belül pótolni vagy kijavítani. Jelen megállapodás hatályát veszti, amennyiben a munkálatok elvégzésének a Jogosult a felszólításban kitűzött határidőn belül sem tesz eleget. 
7. A lakást az Önkormányzat a Zuglói Zrt. közreműködésével a jelen megállapodás mindkét fél általi aláírását követő 8 munkanapon belül adja birtokba a Jogosult részére, amelyről a felek átadás-átvételi jegyzőkönyvet vesznek fel. A Jogosult a jelen szerződés szerinti birtokbavétel napjától viseli a lakás birtoklásával, használatával és felújításával összefüggő kockázatot. 
III. Bérlőkijelölési jogra vonatkozó rendelkezések 
1. Szerződő Felek rögzítik, hogy az Önkormányzat ingyenesen bérlőkijelölési jogot biztosít a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Ltv.), valamint a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 37/2016 (VII. 06.) önkormányzati rendelet 44. § (5) bekezdés e) pontja alapján.

2. Jogosult bérlőkijelölési joga jelen szerződés aláírásának napjától számított 5 évre szól.
3. Jogosult a bérlőkijelölési jogával a megállapodás hatálya alatt több alkalommal élhet, azzal, hogy a kijelölt személlyel első alkalommal a mindenkor hatályos Ör. rendelkezései szerint határozott időre vagy a kijelölt személy munkaviszonya megszűnéséig, de legfeljebb a Jogosult bérlőkijelölési joga fennállásáig köthető bérleti szerződés. 

4. Az Önkormányzat a Jogosult részére a bérlőkijelölési jogot térítésmentesen biztosítja.

5. A Jogosult a bérlő kijelöléséről írásban köteles értesíteni az Önkormányzatot. Az Önkormányzat képviseletében Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Polgármestere köt lakásbérleti szerződést a kijelölt bérlővel, a kijelölés tartalmának megfelelően, a hatályos jogszabályok, és a jelen megállapodásban rögzítettek szerint.

IV. A bérlőkijelölés alapján kijelölt bérlővel kötendő bérleti szerződés feltételei
1. Jogosult vállalja, hogy kizárólag aktív munkaviszonnyal rendelkező személyt jelöl bérlőnek. A kijelölt bérlő munkaviszonyának megszűnését az Önkormányzatnak 3 napon belül köteles bejelenteni.

2. Amennyiben a bérleti szerződés bármely okból megszűnik, a bérlőnek az általa bérelt önkormányzati tulajdonú lakást ki kell ürítenie és rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban, a birtokbaadáskor felvett leltár szerint az Önkormányzat birtokába vissza kell szolgáltatnia. A volt bérlő és a vele együtt lakó családtagjai az Önkormányzattal szemben semmiféle elhelyezési igényt nem támaszthatnak, pénzbeli térítésre nem jogosultak. 

3. Jogosult tudomásul veszi, hogy az Önkormányzat a lakás elcseréléséhez, albérletbe adásához nem járul hozzá, továbbá a bérleti jogviszony folytatása érdekében tartási szerződés nem köthető. 

4. Az Önkormányzat a bérleti szerződést jogosult felmondani a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Ltv.) és az Ör. felmondásra vonatkozó szabályai szerint. A felmondást megelőző felszólításról az Önkormányzat a Jogosultat tájékoztatja.  

5. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy jelen megállapodást bármelyik fél a másik félhez intézett írásbeli nyilatkozattal 3 hónapos felmondási idővel, illetve közös megegyezéssel is megszüntetheti. A megállapodás a felmondási idő elteltéig fennmarad, annak rendelkezéseihez a Szerződő Felek kötve vannak.

6. A lakásbérleti jogviszony bármely okból történő megszűnése esetén a Jogosult által kijelölt bérlő kötelezettsége a lakásnak az Ltv. szerint beköltözhető, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban történő visszaadása az Önkormányzat részére. 

7. Amennyiben a Jogosult szerv által kijelölt bérlő a lakást nem az előzőekben megállapított feltételekkel adja le az Önkormányzatnak, az Önkormányzat a helyreállítást elvégzi, melynek igazolt költségeit a bérlő köteles megtéríteni. A lakás rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotáról az Önkormányzat értesíti Jogosultat.

V. Záró rendelkezések
1. A jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény, az Ltv., az Ör., és a mindenkor hatályos jogszabályok az irányadók.

2. Jelen megállapodást a Szerződő Felek elolvasás után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag aláírják.

Budapest,
Budapest,


Budapest Főváros XIV. Kerület
Zuglói Cserepes Kulturális 

Zugló Önkormányzata 
Non-profit Kft.                                                 


képviseletében
képviseletében

______________________________                           _____________________________

Karácsony Gergely
Garay Klára
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