TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzata (a tovdbbiakban: Onkormdnyzar)
cim: 1145 Budapest, Pétervéarad utca 2.

képviseli: Rozsa Andrés polgarmester

ad6szém: 15735777-2-42

bankszamlaszam: 11784009-15514004

statisztikai szdmjel: 15735777-8411-321-01

torzskonyvi azonosit6é szdma: 735771

masrészrol

név: HOMMAN Epitdipari és Ingatlanfejleszté Kft. (a tovabbiakban: Beruhdzo)
székhely:1124 Budapest, Jagell6 ut 24.

adoszam: 24069825-2-43

bankszdmlaszam: 12001008-01839598-00100002

cégjegyzékszam: 01 09 989020

képviseli: Buzder Csilla ligyvezetd

a Beruh4zé és az Onkormaényzat (a tovébbiakban egyiitt: Felek) kozott a Képviselo-testiilet
...... /2025. (.............) dbnkormanyzati hatarozata alapjan az alabbi feltételekkel:

L Szerzddés targya:

1. A Beruhazo a Budapest XIV. keriilet, Gizella Gt 24-26. szam, 32559 hrsz. alatti ingatlanon
(a tovabbiakban: Fejlesztési teriilet) 154 lakasos lakdépiiletet kivan (a tovéabbiakban:
Beruhazas) kialakitani, melynek megvaldsithatésaga érdekében sziikséges eltérnie a
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képviseld-testiiletének a Zuglo
épitésiigyi szabdlyzatarol szolé 11/2021. (II1.26.) oOnkormanyzati rendeletben (a
tovabbiakban: ZESZ) megengedett lakésszam alapértékétdl a IIL. 1. pontban részletezettek
szerint.

2. Felek a Magyar Epitészetr6l sz616 2023 évi C. torvény 92. § szerinti telepiilésrendezési
szerz6dést kotnek, amely szerz6dés egyuttal tartalmazza a Budapest Févaros XIV. Kertilet
Zuglé Onkorményzata Képviseld-testiilete varosrendezési jogintézményekr6l sz6lo
12/2021. (IIL. 26.) 6nkormanyzati rendelete szerint varosrendezési megéllapodas keretében
rendezendd ZESZ szabalyatol valé eltérést.

II. Elozmények:

1. A Beruhdzé Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésigyi és Orokségvédelmi
Féosztdly BP/ETDR-2601/7616-28/2023 szamu hatarozataval v — ,A” és ,B”
éplilettdmbbdl allo — 137 lakasos lakdépiilet épitésére, valamint 3 db felvond berendezés
1étesitésére épitési engedéllyel rendelkezik. Beruhdzasét az €pitési engedéllyel rendelkezd
épiilet bels6 atalakitdsdval a jelen szerzodés 1. mellékletét képezd telepitési
tanulmanytervben (a tovabbiakban: tanulményterv) bemutatott modon kivéanja
megvalositani.
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1L Jogok és kotelezettségek:

1.

Az Onkorményzat — a ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan — hozzajarul ahhoz, hogy a
Beruh4zd az Ingatlanon a Képvisel6-testiilet 160/2022. (V. 26.) hatarozatéval elfogadott
varosrendezési megallapodas szerint elhelyezhetd lakasszam értéktdl eltérve 17 darab
lakéssal tobbet (6sszesen 154 darab lakast) valositson meg.

. A Beruhazas érdekében kozfejlesztések sziikségesek, melyek megvalositasdhoz a

Beruhazoé

2.1. 6nkormdnyzati feladatellatasra — 68 000 000,- Ft (azaz hatvannyolcmillié forint)
osszegli egyszeri tdmogatassal jarul hozza, melyet az Onkorményzat 11784009-
15514004 szamu bankszamlé4jara megfizetett, €s

2.2. véllalja a Gizella ut Semsey Andor u. és Cserei u. kozotti szakaszdm az ut és jarda
felajitasat (a tovabbiakban: Felyjitas). Beruhdzé a FelGjitast a 3. melléklet
koncepcidterv szerinti miszaki tartalommal, legkésébb 2028. mércius 31.-ig elvégzi.

. A IIL. 2.2. pontban szereplé Felujitds megkezdése eldtt Beruhdzonak a Polgarmesteri

Hivatal Fémérnokség Miiszaki és Kornyezetvédelmi Osztalyatdl kozutkezeldi és
tulajdonosi hozzajarulast kell kérnie. A tényleges munkavégzés megkezdése eldtt pedig
legalabb 30 nappal Munkakezdési Hozzajarulast kell kérelmezni ugyanezen Osztéalytdl,
amelyhez mellékelni kell az 6sszes érintett kozmii-tizembentartd hozzajarulo nyilatkozatat,
valamint a Budapest Kozt Zrt. Forgalomtechnikai Uzemeltetési Féosztalyanak
forgalomtechnikai kezel6i hozzéjarulasat.

. Amennyiben jelen szerzédés III. 2.2. pontjaban irt Felujitds megvalositdsa a Beruhdzénak

felrohaté okbél meghitisul, ugy a Beruhdzé kotbért koteles fizetni az Onkormanyzat
részére. A kotbér osszegét a Felek 50.000.000 Ft (azaz 6tvenmillié forint) mértékben
hatarozzak meg.

. Felek rogzitik, hogy a Beruhazo, a jelen szerz6dés I11. 2.2. pontjaban vallalt Felujitds nem

teljesitése esetére, a jelen szerz6dés III. 4. pontban kikétott 50.000.000 Ft dsszegii
meghitsulasi kotbér biztositdsaul bankgaranciat nyujt az Onkorményzat javara. A
bankgarancia a szerz6dés 4. szamu melléklete.

. A Beruh4zé a megallapodas alairasatol szamitott két évig jogosult a jelen megallapodas

szerinti engedményes érték vonatkozasaban az Onkorményzathoz telepiilésképi bejelentést
benytjtani. Amennyiben a Beruhdzo ezt a hataridét elmulasztja, ugy a szerzédés III. 1.
pontjaban kapott dnkorményzati hozzajarulés hatalyat veszti.

. A IIL. 2.1. pontban foglalt timogatas dsszege visszajar a Beruh4zonak, ha a megéllapodés

hatalya alatt az Onkormanyzat neki felréhatéan olyan déntést hoz, amellyel a III.1. pontban
foglalt engedmény értékét csokkenti, vagy az Onkorményzat a lakés rendeltetési egységek
szamara vonatkozo, a szerz6dés III. 6. pontjadban meghatarozott hatariddén beliil benyjtott
telepiilésképi bejelentést a Beruhdzonak fel nem rohatd okbdl nem veszi tudomasul.

1V. Egyéb rendelkezések:

1.

Kapcsolattartok:
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2.1. A Felek kapcsolattartokat jelolnek ki, akik — a szerz6dés keretein belill — eljarni
jogosultak, melynek soran nyilatkozatokat tehetnek, igazolast adhatnak.

2.2. A Kkapcsolattarté személyének moédositasarol a Felek egyoldalian szabadon
donthetnek, a maésik fél értesitésével egyidejlileg.

2.3. Az Onkormanyzat részérél a kapcsolattartd: Bind Beata foépitész (postacim: 1145
Budapest, Pétervarad u. 2., telefon: +36 1 872 9336, email: foepitesz@zuglo.hu).

2.4. A Beruhazé részérol a kapcsolattartdo Buzder Csilla tigyvezetd, (telefon: +36 30 335
3363, email: buzdercsilla@epkar.hu)

2. A Felek kolcsondsen kijelentik, hogy magyar honossagt jogi személyek, szerzédéskotési
képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, vagy mas hatésag éltal hozott hatdrozat nem
korlatozza, nem zérja ki.

W

. A Felek jelen szerzédés alairdsdval megallapodnak abban, hogy kizarjak a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:63. § (5)
bekezdésének alkalmazasat.

4. A Felek a szerz6désbol adodo esetleges eltérd véleményiiket, illetve eltérd értelmezésiiket
elsdsorban peren kiviili targyaldsos modon probaljak meg rendezni. A szerzédésben nem
szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyaddk.

5. Beruh4z6 tudomasul veszi, hogy Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata
Képvisels-testiiletének a kozérdekii adatok kozzétételérol és a kozérdekii adatok
megismerésére irdnyuld igények teljesitésének rendjérdl szolo 28/2014. (XI. 18.)
onkormanyzati rendelete alapjan az Onkormanyzat - az esetlegesen személyes adatnak
mindsiil6 adatok kivételével - a honlapjan a telepiilésrendezési szerzddést teljes
terjedelmében kozzéteszi.

6. A Beruhazd jelen nyilatkozataval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy
az ingatlan-nyilvantartisban a Fejlesztési teriilet 32559 hrsz. alatti ingatlanara
vonatkozéan az Onkorményzat javéra feljegyezzék a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. térvény 92. § (8) bekezdésének megfelelen, a ,telepiilésrendezési kotelezettség”
tényét.

7. A Beruhdzo kijelenti, hogy az &llamhaztartasrol szo6lo torvény végrehajtasarol szolo
368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet 50. § (1) bekezdés (1a) pontja alapjan a nemzeti
vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd
szerveznek minésiil.

8. Jelen szerz6dést, mely 4 szamozott oldalbdl és 3 szdmozott mellékletbdl all, a Felek
elolvasis és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, alulirott helyen és
napon 7 példanyban irtdk ald, melyb6l 3 példany a Beruhdzét, 4 példany az
Onkormanyzatot illet meg.

Budapest, 2025. ..........c.oeeelll Budapest, 2025...cx 4 s 5 sansmennnrass
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HOMMAN Epitoipari és polgarmester
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Onkormanyzata
Pénziigyi ellenjegyzés:
Alulirott dr. (kamarai azonosito
szam: ) ajelen okiratot
»Ellenjegyzem” Budapesten napjan

Melléklet:

1. telepitési tanulmanyterv Budapest XIV. keriilet, Gizella Gt 24-26. szdm, 32559 hrsz.
alatti ingatlan teriiletére vonatkoz6an

2. f6épitészi vélemény a telepitési tanulméanytervrol

3. Gizella 1t felujitas koncepcioterv

4. bankgarancia

@ e

Beruhdazé Onkormanyzat



1N DIISZ1O

VA

9AI3} 010daduo)] spyin|ajn in p|I9ZIo "AlX "dg

'90°80°520C

Cserei koz

‘n D]

y 10,51

[ ]
Cserei u.
10,27 Y
/
E
E
E
10,33
1,90, 15, 6,21 15y 1,92
A A
@l
2
E oy
% g
5 ¥
g .
] @
] 5
(o]
o
%\
e e < -
0 E
4
S
o
N
—
fekvéi
meglévé/megmaradd
2
S
7 I e N
2 8
oy g
— oy
8 g
1,83,15, 6,20 15y 2,06
A A
10,39
B
Q)
I @
=]
®
]
CH
— =
5] | p—
N
d °
\
p—
-
[>]
(e}
5]
[A]
|
—
:&D A
N

Semsey Andor u.

‘N D]

TELEKHATAR

Jou|o|al 1axebassa|azs SOBD|ID yaiaioul
00l

G6'l

Gl

029

Gl

JARDABURKOLAT CSERE:
- meglévd aszfaltburkolat felmardsa
- 3 cm Uj 6ntdtt aszfalt készitése

meglévé megmaradod szegély

UTTEST BURKOLAT CSERE:
- meglévd aszfaltburkolat felmardsa
- 4 cm Uj hengerelt aszfalt készitése

meglévé megmaradd

G6'l

kormUvek és aknafedlapok

JARDABURKOLAT CSERE:
- meglévd aszfaltburkolat felmardsa
- 3 cm Uj &ntdtt aszfalt készitése

TELEKHATAR

meglévé megmaradd
kdzlekedési tabldak

[SZ5]Z5S193 PIUIW

4

USA




x Raiffeisen Homonnay Tamas
Bank

. Lakatos Krisztina Monika
Budapest Févdros XIV. Kerilet Zuglé Onkormdnyzata

1145 Budapest
Pétervdrad utca 2.

MEGHIUSULAS KOTBER FIZETESI GARANCIA
Garanciaszdm: IGTE069837

Budapest Févdros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata telepiilésrendezési szerzédést két a HOMMAN
Kft.-vel (székhely: 1124 Budapest, Jagell6 ut 24.) (tovdbbiakban ,Megbizd") ,Budapest Févdros XIV.
kerllet Gizella ut, Semsey Andor utca és Cserei utca kdzotti szakaszon megvaldésitandd at és jarda
feldjitdsi munkdk” tdrgydban, 50.000.000,- Ft dsszegben (tovdbbiakban ,Szerzédés"). Tudomdsunk
van arrél, hogy a Szerz6dés értelmében Megbizé Szerzddés szerinti meghilsuldsi kotbér fizetési
kotelezettségének teljesitését a munkdk teljesitésének elmaraddsa esetén a fenti dsszegben
bankgarancidaval kell biztositani.

A fentiekkel kapcsolatban mi, a Raiffeisen Bank Zrt. (1133 Budapest, Vdci ut 116-118., cégjegyzékszam:
FOvarosi Torvényszék Cégbirdsdga, Cg. 01-10-041042) (tovabbiakban ,Bank”) visszavonhatatlan
kotelezettséget vallalunk arra, hogy

50.000.000,- Ft
azaz 6tvenmillié forint

dsszeget meg nem haladd mértékben, kifizetést teljesitiink kdzvetlenil az Ondk elsé irasbeli
felszdlitasdra (tovabbiakban ,lgénybejelentés”), 5 banki munkanapon belll, az alapjogviszony
vizsgdlata nélkdl, valamint tekintet nélkil a Megbiz6, a mi magunk vagy bdrmely mds fél
ellenvetéseire, feltéve, hogy Ondk az Igénybejelentésben kijelentik, hogy Megbizé a Szerzédés szerinti
teljesitési kotelezettségének hatdridében nem tett eleget és a meghiusuldsi kotbért nem fizette meg.

Igénybejelentésiiket jelen garancia-nyilatkozatra hivatkozdssal, datutaldssal teljesitjuk, az
Igénybejelentésiikben foglaltaknak megfeleléen.

lgénybejelentésiikhdz csatolniuk kell a Megbizd részére kuldott irdsbeli felszolitdsuk masolatat -
amelyben megjeldlik az elvégzendé munkdkat/javitdsokat, azok értékét és hatdridejét, mely hatdaridé
nem lehet rovidebb, mint a felszdlitds postdra addsdt/dtvételét kdvetd 10 (tiz) munkanap -, valamint
a felszolitds postdra addsat, vagy a kézbesitését igazolo irat (postai feladdvevény, tértivevény vagy
atvételi elismervény) masolatdt. Igénybejelentésiikre a Megbizdé részére kuldott felszolitdsban
megjeldlt 6sszeg erejéig, de maximum a garanciadsszeg erejéig és kizardlag akkor teljesitiink fizetést,
ha a csatolt felszdlitdsukban megjeldlt hatdridé az Igénybejelentés keltének napjdig eltelt.

Jelen garancia a Szerzddés létrejottétdl legkésébb 2028. mdrcius 31-én 16 6rdig - ha ez a nap
munkaszlneti nap vagy banksziinnap, Ugy az azt megelézé banki munkanapon 16 érdig - érvényes,
mely idépontig esetleges Igénybejelentésiknek Bankunkhoz be kell érkeznie. Ezen idépont utan a
garancia érvényét veszti, Bankunk annak alapjdn fizetést nem teljesit.

A Bank jelen garancidbdl szdrmazo kotelezettsége a lejdrat elétt kizdrdélag abban az esetben sziinik
meg, amennyiben Onék irdsban kijelentik, hogy lemondanak a jelen garancianyilatkozatban foglalt
jogaikrdl, a tovabbiakban a garancidra nem tartanak igényt és felmentik a Bankot a garanciaban
vdllalt kotelezettségei aldl (Felmentd nyilatkozat).

Raiffeisen Bank Zrt.

Postai cim: Budapest 1700, www.raiffeisen.hu | Raiffeisen Bank Zrt., 1133 Budapest, Vaci ut 116-118.
Févarosi Torvényszék Cégbirésdga, Cégjegyzékszam: 01-10-041042

Telefon: +36 80 488 588, E-muail: info@raiffeisen.hu



Raiffeisen
x Bank

Garanciaszdm: IGTE069837

Igénybejelentésiiket és/vagy Felmentd nyilatkozatukat az aldbbi formdban kotelesek eljuttatni

Bankunkhoz:

> eredeti példanyban, a képviseletre jogosult személy szabdlyszerl (,cégszer(i”) aldirdasdval,
mellékelve - eredetiben vagy koézjegyzé dltal hitelesitett mdsolatban - az aldiré képviseleti
jogosultsdgat, és aldirds mintdjat alatdmaszté dokumentumokat vagy

» szdmlavezetett lgyfellink esetén eredeti példanyban, Bankunkndl bejelentett médon aldirva vagy

> eredeti példanyban, a képviseletre jogosult személy Magyar Allamkincstdrhoz bejelentett,
szabdlyszeri aldirdsaval, az aldirdsok Magyar Allamkincstar dltali, kulcsolt SWIFT lizenetben, vagy
GIRO mail-ben vagy eCégkapun keresztll megkulldott igazoldsdval, igazolva az eredeti példany
Bankhoz torténd tovdabbitdsat;

» vagy minGsitett vagy mindsitett tanusitvdnyon alapuldé fokozott biztonsdgu elektronikus
aldirassal, idébélyeggel ellatva, GIRO mail-ben vagy eCégkapun keresztil torténd tovdbbitdassal,
az aldirdsok Magyar Allamkincstar dltali igazoldsaval.

Mds szamlavezetd bank dltal hitelesitett Igénybejelentést vagy Felmentd nyilatkozatot Bankunk
kizdrélag a hitelesitést végz6 szadmlavezetd bankon keresztil fogad el.

A Bank a fentiektdl eltéré modon érkezé Igénybejelentést és/vagy Felment6 nyilatkozatot nem fogad
el.

Jelen garancia keretében az Onék esetleges Igénybejelentése alapjan, illetve a Megbizé megbizdsa -
azaz a Megbizd 6nkéntes teljesitése - alapjdn Bankunk dltal a fenti garanciaszamra vald
hivatkozdssal teljesitett valamennyi kifizetés a garancia 6sszegét automatikusan csokkenti.

Jelen garancia nem atruhdzhato.

A jelen garancidban nem szabdlyozott kérdések tekintetében a magyar jog rendelkezései az
irdnyadok.

Budapest, 2025. oktober 20.

Raiffeisen Bank Zrt.

Postai cim: Budapest 1700, www.raiffeisen.hu | Raiffeisen Bank Zrt., 1133 Budapest, Vaci ut 116-118.
Févarosi Torvényszék Cégbirésdga, Cégjegyzékszam: 01-10-041042

Telefon: +36 80 488 588, E-muail: info@raiffeisen.hu
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