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Megbizo neve:

Zugldi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltaté Zrt.

Tulajdonos neve:

Budapest XIV. keriilet Zugl6 Onkorméanyzata

Ingatlan cime:

Budapest XIV. ker. belterlet — hrsz. 39580/68 és 39530/2

Természetbeni cime:

1141 Budapest XIV. ker. Ov u. 17-19.

Hrsz:

39530/2 és 39580/68

Szakvélemény tipusa:

Teljes értékbecslés

Készitette:

CITY-FORM 2000 KFT
Ingatlankdzvetité és Ertékbecslé Iroda
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/C
lel: 242-2229 fax: 242-22-11
E-mail: cityform@cityform.hu




CITY-FORM 2000 KFT. 22/2
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

CIME: 1141 Budapest XIV. ker. Ov u. 17-19.
HRSZ: 39530/2 és 39580/68
[ Ingatian tipusa: | Beépitetlen teriiletek (2 db)

Ertékelés tipusa:
Valds forgalmi erték vizsgélata, a Zugic’:i Vérosgazdélkodési Kt‘)zszolgéltaté Zrt. részére

Ertékelt jog: Tulajdon jog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 11
Jelenlegi késziiltsége: 100 %

[Ingatlan teriilete (2 telek egyiittesen): 4327 m? |
Ertékelés hatarnapja: 2020.03.16.
Ervényességi hatarnapja: 2020.09.16.

| Szakvéleményt készitette: | lllyés Szabolcs ||

Ertékelés eredménye: (AFA nélkiili, nett6 értékek)
Piaci telekérték:

fé modszer | 69 900 000.- Ft
Maradvanyszamitassal kapott érték
6 modszer | 68 400 000.- Ft

Koltség alapa érték

nem alkalmazott modszer | =

Osszesitett forgalmi érték kerekitve "' 69.200.000.- Ft

A forgalmi érték egy becsiilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsilt 6sszeg, amelyen varhat6, hogy az
eértékelt vagyontargy egy érdekelt vevo és egy érdekelt elado kézott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertél mentesen jar el, és a
felek tisztaban vannak az §sszes vonatkozo ténnyel. a jogegyenl8ség alapjan.”

azaz Hatvankilencmillié — kétszazezer forint + AFA

Megbizasunk targyat a természetben 1141 Budapest XIV. ker. Ov u. 17-19. sz. alatt talalhaté 2 db, egymas
melletti lires fejlesztési telek-egyiittes képezi, melyek jelenleg beépitetlenek. Beépitetlen
gazdasagi/kereskedelmi dvezeti telkek (hasznositatlanok).

A telkek teriiletén jelentés mennyiségl sitt, tdrmelék és szemét is talalhatd, melynek elszallitasa, illetve a
tereprendezés koltségekkel jar. Az Ov u. zsakutca részének végén talalhatoak, jelenleg cca. 160 m-es féldes
uton érhetéek el, aszfaltozott Ut még nem épilt ki. Jelenleg nincs fejlesztési terv az ingatlanra
(tervdokumentacio, engedély), igy csak elvi szinten térténé fejlesztési modelit alkalmaztunk.

A megéllapitott értékek per, valamint igénymentes jogilag és ingatlan nyilvantartasban is szabdlyozott ingatlanokra
vonatkoznak Ezen értéktanusitvanyban szereplé értékek hatalyossaga a jelen vizsgalt ingatlanck esetében 180 napig
érvényes, ennek eltelte utan a hatalyossagi kiterjesztésének igényekor azt felul kell vizsgélni, illetve aktualizalni kell. Az
értékeld altal meghatarozott érték semmilyen 6sszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval. Az értékmeghatarozast
nem befolyasoltak a Megbizo személyes szempontjai, szakérté mindettél figgetlendl allapitotta meg fenti értéket.

A rendelkezéesiinkre allé dokumentumok (tulajdoni lap) alapjan a vizsgalt ingatlan beazonosithato.

Jelen szakvélemény 2 példanyban készlt.
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Ingatlanvagyon-értékeld Cégvezetd, vezetd éertékbecslo

Szakvélemeény 1141 Budapest XIV. ker. Ov u. 17-19. - Hrsz.: 39530/2 és 39580/68



