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[bookmark: _Hlk113615388]           Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
...../2022. (...............) önkormányzati rendelete
[bookmark: _heading=h.30j0zll]a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelet módosításáról

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 2. számú mellékletében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában és 23. § (5) bekezdés 14. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következő rendeletet alkotja:
1. § Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Ör.)  7. § (3) bekezdése c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
[(3) Szociális helyzet alapján és költség alapon beadott igénylés vagy pályázat, valamint szociális helyzet alapján és költség alapon létesített bérleti jogviszonyt érintő kérelem esetén az igénylő köteles:]
„c) a lakásigénylő és együtt költöző családtagjai jövedelmére vonatkozó valamennyi igazolást csatolni a (4) bekezdés szerint,”
2. § Az Ör. 7. §-a a következő (7), (8) és (9) bekezdésekkel egészül ki:

„(7) Jogcím nélküli lakáshasználó jogviszonyának rendezésére irányuló ügyben kérelem egy alkalommal terjeszthető elő, kivéve, ha az ismételt kérelem benyújtása:
a) az első alkalommal benyújtott kérelem elutasításáról szóló döntésnek a jogcím nélküli lakáshasználó általi kézhezvételét követő kilencven napon belül történik, és
b) a kérelmező nem esik a 9. § (4) bekezdés a), b) és c) pontjainak hatálya alá, és
c) az első alkalommal benyújtott kérelem elutasítása az önkormányzat felelősségi körében bekövetkezett hiba miatt következett be, vagy
d) az első alkalommal benyújtott kérelem benyújtásakor már igazoltan fennállt olyan nem ismertetett körülmény, mely a kérelem elbírálását kedvezően befolyásolhatta volna; kivéve, azt az esetet, amennyiben a kérelmező az ismételt kérelem benyújtásakor igazolja, hogy az Önkormányzattal szemben a lakásbérleti jogviszonyából, jogcím nélküli lakáshasználatából eredően, vagy egyéb közteherviseléssel kapcsolatosan a fennálló tartozását maradéktalanul kiegyenlítette.
(8) Ismételt kérelem egy alkalommal terjeszthető elő.
(9) Jogcím nélküli lakáshasználó jogviszonyának rendezésére irányuló ismételt kérelem elutasítása esetén az Önkormányzat írásban tájékoztatja a kérelmezőt.”
3. § Az Ör. a következő 9/A. §-sal egészül ki:
„9/A. § (1) Kérelem alapján bérleti szerződés abban az esetben köthető, amennyiben a kérelmező a szerződéskötést megelőzően igazolja, hogy költségalapú bérlet esetén egy, piaci alapú bérlet esetén két havi lakbérrel megegyező mértékű óvadékot megfizetett az Önkormányzat által megjelölt és közölt számlára, kivéve, ha a kérelmező a 29. § (1) bekezdésének hatálya alá esik.
(2) Az óvadék összegéből a bérbeadó azon igényeit érvényesíti, amelyek a bérleti jogviszony fennállása alatt, valamint a bérleti jogviszony megszűnését követően, illetve a bérleménynek a bérbeadó részére történő birtokba visszabocsátásával kapcsolatosan a bérlői, jogcím nélküli lakáshasználói kötelezettségek elmulasztásával, megsértésével összefüggésben keletkeztek.
(3) Amennyiben az óvadékot vagy annak egy részét fel kell használni a – (2) bekezdés szerinti – bérbeadói igények fedezésére, a bérlő a bérbeadó erről szóló írásbeli értesítésének kézhezvételétől számított harminc napon belül köteles az óvadékot az (1) bekezdésben foglalt mértékre kiegészíteni. E kiegészítési kötelezettség elmulasztása esetén a jelen rendelet 48. §-ának a bérleti jogviszony felmondással való megszüntetésére vonatkozó rendelkezését kell alkalmazni, mely jogkövetkezményre az írásbeli értesítésben a bérlő figyelmét fel kell hívni.
(4) A fedezetként – a (2) bekezdés alapján – fel nem használt óvadékot a bérlő, jogcím nélküli lakáshasználó részére – a kezelési költségek levonásával – a bérleménynek a bérbeadó részére jogszabály- és szerződésszerűen történt birtokba visszabocsátását követő harminc napon belül az Önkormányzatnak a jogosult részére vissza kell térítenie.”
[bookmark: _Hlk87887372][bookmark: _Hlk113616999][bookmark: _Hlk113618929]4. § Az Ör. 11. §-a a következő (11) bekezdéssel egészül ki:
„(11) Kettő és öt év közötti időtartamra adható bérbe lakás, amennyiben a szerződés alapja kizárólag a bérleti jogviszony meghosszabbítására irányuló kérelem benyújtásának az elmulasztása miatt jogcím nélkülivé vált bérlő jogviszonyának a rendezése.”
5. § Az Ör. 14. §-ának (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(1) A használati díj mértéke a jogcím nélküli lakáshasználat kezdő időpontjától számított hat hónapon túl a bérleti díj másfélszeres mértékének megfelelő összeg.”

6. § Az Ör. 16. §-ának b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
[16. § Az Önkormányzat tulajdonában álló lakást]
„b) lakatlan lakás esetén felújítási, korszerűsítési kötelezettség vállalása mellett, pályázat útján vagy közérdekből, szociális, költségalapú vagy piaci alapú lakásbérletre;”
[jogcímen lehet bérbeadni.]



7. § Az Ör. 19. § (1) bekezdés b) pontja bc) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép:

[19. § (1) A lakáshasznosítási terv tartalmazza:
19. § (1) b) A tárgyévre vonatkozóan a további, hasznosításba bevonni tervezett lakásokat az alábbiak szerint:]
„bc) a tárgyévben a lakatlan, nem bérbe adott, felújítani tervezett lakások száma és komfortfokozata;”
8. § Az Ör. 19. §-a (1) bekezdés c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

[19. § (1) A lakáshasznosítási terv tartalmazza:]

„c) A 16. § a)-d) pontokban felsorolt jogcímek szerint hasznosítani tervezett lakásokat darabszám, komfortfokozat, bérleti díj és a hasznosítás szerint, a 29. § (1) bekezdés a)-f) szerinti további részletezéssel; a 16. § e)-q) pontokban felsorolt jogcímek szerint hasznosítani tervezett lakásokat darabszám szerint; valamint a névjegyzék alapján hasznosított lakások esetében a bérleti díj típusa szerint.”
9. § Az Ör. 27. §-ának (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:
“(1) Az Önkormányzat az éves lakáshasznosítási tervben rendelkezhet lakatlan lakások felújítási, korszerűsítési kötelezettség vállalása melletti pályázat alapján, vagy pályázaton kívül, közérdekből történő bérbeadásáról is.”

10. § Az Ör. 29. § (1) bekezdése a következő g) ponttal egészül ki:

[29. § (1) Pályázaton kívül, közérdekből valósul meg a bérbeadás az alábbi esetekben:]

„g) kérelmező minőségi vagy méltányossági, illetve mindkét jogcímen lakáscserére jogosult.”
11. § Az Ör. 29. §-ának (3) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:
„(3) Az (1) bekezdés d), e) és g) pontjaiban meghatározott döntést a polgármester javaslatára a Népjóléti Bizottság hozza meg. Az (1) bekezdés d) és e) pontjaiban történő bérbeadások esetén – a jövedelmi helyzetre vonatkozó előírások alkalmazása helyett – a bérleti díj meghatározására az előterjesztő tesz javaslatot.”

12. § Az Ör. 30. §-ának (7) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(7) Közérdekű célból történő elhelyezés esetén a cseréből adódó indokolt költségeket – a lakbéren kívül – az Önkormányzat viseli, kivéve, ha az életveszélyes állapot kialakulása, vagy a lakás megsemmisülése a bérlőnek, vagy a jogcím nélküli lakáshasználónak felróható okból következett be, valamint, ha a csere a 29. § (1) bekezdés g) pontja alapján történik.”



13. § Az Ör. 46. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(3) Háromhavi bérleti díj tartozás vagy 300.000 Ft-ot meghaladó bérleti jogviszonnyal összefüggésben keletkező bármilyen nemű összesített tartozás esetén a bérbeadó elévülést megszakító hatályú intézkedést (fizetési meghagyás, bíróság felé történő keresetbenyújtás) köteles kezdeményezni, a tartozásnak a tudomására jutását követő hatvan napon belül.”
[bookmark: _Hlk113620787]14. § Az Ör. 46. §-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki:

„(7) Amennyiben a bérlő a 46. § (2) vagy (3) bekezdésének a hatálya alá esik, az Önkormányzat – a Polgármesteri Hivatal útján – a felszólítást vagy az elévülést megszakító hatályú intézkedést követő harminc napon belül tájékoztatja a Zuglói Család- és Gyermekjóléti Központot az adósságrendezésre irányuló segítségnyújtáshoz szükséges adatokról, melyek a következők: bérlő neve, bérlő lakcíme.”
15. § Az Ör. 46. §-a a következő (8) bekezdéssel egészül ki:
„(8) Amennyiben a bérleti jogviszony a jelen rendelet 29. § (1) bekezdésének d) vagy e) pontjaiban foglaltak alapján létesült, de a jogviszony alapja öregségi nyugdíj vagy egészségkárosodás miatt megszűnik, abban az esetben az Önkormányzat a jogosulttal, kérelem esetén, mérlegelés nélkül bérleti szerződést köt, amennyiben a kérelmező nem esik a 9. § (4) bekezdésének hatálya alá. Ebben az esetben a lakbér mértékének meghatározása a 11. § (9) és (10) bekezdései alapján történik.”
16. § Az Ör. a következő 47/B. §-sal egészül ki:
„47/B. § (1) A szociális helyzet alapján történő bérbeadással érintett bérlők részére az önkormányzati lakbértámogatásra való jogosultság fennállását a Polgármesteri Hivatal minden tárgyév október 31-éig felülvizsgálja. Ezen eljárás lefolytatásához a bérlő köteles minden év július 15. napjáig nyilatkozni a lakásban élők számáról és lakhatásának jogcíméről, valamint benyújtani a bérlőre és a vele együtt lakó személyekre vonatkozóan a jelen rendelet 7. § (3) bekezdés c) pontja szerinti jövedelmükre vonatkozó valamennyi igazolást, továbbá az előző évre vonatkozóan a Nemzeti Adó- és Vámhivatal által kiállított igazolást csatolni azokról a kifizetőkről, akik a bérlőre és a vele együtt lakó személyekre tekintettel adó- és járulékfizetési kötelezettséget teljesítettek, illetve az egyéni vagy társas vállalkozóként történő járulékfizetésről, kivéve az öregkori nyugellátásban részesülő vagy 18 év alatti személyeket.
(2) Amennyiben a bérlő az (1) bekezdésben foglalt kötelezettségének határidőben nem tesz eleget, a Polgármesteri Hivatal írásban felszólítja az (1) bekezdésben foglaltak – a felszólítás kézhezvételétől számított harminc napon belül történő – teljesítésére.
(3) A (2) bekezdésben írt felszólítás teljesítésének elmulasztása esetén a jelen rendelet 48. §-ának a bérleti jogviszony felmondással való megszüntetésére vonatkozó rendelkezését kell alkalmazni, mely jogkövetkezményre a (2) bekezdésben szabályozott írásbeli felszólításban a bérlő figyelmét fel kell hívni.
(4) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti felülvizsgálat azt állapítja meg, hogy a bérlő már nem jogosult szociális bérleti díj fizetésére, a polgármester tulajdonosi nyilatkozattal megállapítja az új bérleti díjat, és azt a bérlővel írásban, nyolc napon belül közli. Ha a bérlő a lakbér összegét, a közlés kézhezvételétől számított nyolc napon belül írásban nem kifogásolja, a közölt bért köteles fizetni.”
17. § Az Ör. 1. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete lép.

[bookmark: _Hlk113622374]18. § Az Ör. 3. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete lép.
19. § Ez a rendelet 2022. november 2. napján lép hatályba.
20. § Az Ör. a következő 64. §-sal egészül ki:
„64. § Az Ör. 47/B. § (1) bekezdésében foglaltakat – a 2022. évben kötelező, a szociális helyzet alapján történő bérbeadással érintett bérlőkkel kapcsolatos, az önkormányzati lakbértámogatásra való jogosultság fennállásának vizsgálatakor – akként kell alkalmazni, hogy a Polgármesteri Hivatal legkésőbb 2023. március 31-ig végzi el a felülvizsgálatot. Ezen eljárás lefolytatásához a bérlő köteles 2023. január 31-ig nyilatkozni a lakásban élők számáról és lakhatásának jogcíméről, valamint benyújtani a bérlőre és a vele együtt lakó személyekre vonatkozóan a jelen rendelet 7. § (3) bekezdés c) pontja szerinti jövedelmükre vonatkozó valamennyi igazolást, továbbá a 2021. évre vonatkozóan a Nemzeti Adó- és Vámhivatal által kiállított igazolást csatolni azokról a kifizetőkről, akik a bérlőre és a vele együtt lakó személyekre tekintettel adó- és járulékfizetési kötelezettséget teljesítettek, illetve az egyéni vagy társas vállalkozóként történő járulékfizetésről, kivéve az öregkori nyugellátásban részesülő vagy 18 év alatti személyeket.”
21. § A jelen rendelet hatálybalépésével egyidejűleg Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete szervezeti és működési szabályzatáról szóló 15/2019. (XI. 7.) önkormányzati rendelete „A NÉPJÓLÉTI BIZOTTSÁG FELADAT- ÉS HATÁSKÖREI” című 6. mellékletének az „I. Átruházott döntési jogkörök” alcíme 1.16. pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

[I. Átruházott döntési jogkörök
1. A Népjóléti Bizottság dönt:]
„
	1.16. Pályázaton kívül, közérdekből megvalósuló bérbeadás alábbi eseteiben a polgármester javaslatára dönt:

- a lakáshasznosítási tervben erre a célra kijelölt lakások tekintetében, a Polgármesteri Hivatal köztisztviselője, valamint munka-vállalója részére, a munkáltatói jogkör gyakorlójának javaslatára;

- a lakáshasznosítási tervben erre a célra kijelölt lakások tekintetében az Önkormány-zat által fenntartott intézményben, az Önkor-mányzat többségi tulajdonában álló gaz-dasági társaságban, a Budapesti Rendőr Fő-kapitányságnál, vagy a Fővárosi Katasztrófa-védelmi Igazgatóság Észak-pesti Katasztró-favédelmi Kirendeltség XIV. Kerületi Hivatásos Tűzoltóparancsnokságánál köz-tisztviselői, közalkalmazotti vagy hivatásos jogviszonnyal rendelkező személy részére,  vagy az Önkormányzattal szerződésben álló, kerületi egészségügyi ellátásban résztvevő személy részére, a munkaviszony, a köztisztviselői, közalkalmazotti vagy hivatásos jogviszony fennállásáig;
- kérelmező minőségi vagy méltányossági, illetve mindkét jogcímen lakáscserére jogosult.
	Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelete 29. § (1) bekezdése d), e) és g) pontjai, valamint (3) bekezdése.


    „
22. § A jelen rendelet hatálybalépésével egyidejűleg Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete szervezeti és működési szabályzatáról szóló 15/2019. (XI. 7.) önkormányzati rendelete „A POLGÁRMESTER FELADAT- ÉS HATÁSKÖREI” című 7. mellékletének az „I. Átruházott önkormányzati hatáskörök” alcíme kiegészül az alábbi 1.29. ponttal:
[I. Átruházott önkormányzati hatáskörök
1. A polgármester]
„
	1.29. Amennyiben a szociális helyzet alapján történő bérbeadással érintett bérlők önkormányzati lakbértámogatásra való jogosultságának fennállására irányuló felülvizsgálat azt állapítja meg, hogy a bérlő már nem jogosult szociális bérleti díj fizetésére, a polgármester tulajdonosi nyilatkozattal megállapítja az új bérleti díjat, és azt a bérlővel írásban, nyolc napon belül közli.
	Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelete 47/B. § (4) bekezdés.


       „
23. § Jelen rendelet hatálybalépésével egyidejűleg hatályát veszti az Ör. 7. § (3) bekezdés x) pontja, valamint a 19. § (1) bekezdés ba) pontja.

               	    Horváth Csaba                                                                dr. Tiba Zsolt
            polgármester                                                                        jegyző

Kihirdetési záradék:                                                          
                                                               Ez a rendelet kihirdetésre került
	                      
                                                           2022. ........................ napján

	                                                       dr. Tiba Zsolt
                                                                      jegyző
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