Szerzodésatruhazas

amely 1étrejott egyrészrol

a DD-Brothers Immo Korlatolt Felel§sségii Tarsasag

roviditett cégnév: DD-Brothers Immo Kft.

cg.: 01-09-300503

székhely: 1036 Budapest, Bécst ut 85. féldszint 5. ajtd

statisztikai szamjel: 25993255-6810-113-01

adészam: 25993255-2-41

képviseletében: Jean-Philippe Feiner ligyvezetd, mint szerz6désbl kilépé fél (a tovibbiakban: Kilépd fél)

mastészrdl

a SWIFT-BAU INVESTMENT Korlitolt Felelsségii Tarsasag

roviditett cégnév: SWIFT-BAU INVESTMENT Kft.

cg.: 11-09-028657

székhely: 2837 Vértessz618s, Hatar ut 014/38 hrsz.

statisztikai szamjel: 29173882-4110-113-11

adészam: 29173882-2-11

képviseletében: Huszar Lsz16 tigyvezets, mint szerz6désbe beléps fél (a tovabbiakban: Belépd fél),

és harmadrészrdl

Budapest Fdvaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata

cim/székhely: 1145 Budapest, Pétervarad utca 2.

statisztikai szamjel: 15735777-8411-321-01

addszam: 15735777-2-42

kepwseleteben Horvith Csaba polgirmester, mint eladé /szerzédésben marads fél/ (a tovabbiakban:
Onkormanyzat), egyiittesen Felek, (tovabbiakban: Felek) k6z6tt a mai napon és alulirott helyen az alabbi feltételekkel.

1./ ELOZMENYEK

1.1. Felek r6gzitik, hogy Belépd fél, mint vevd a Kilépd féllel, mint Eladéval a mai napon (2024.03.13.) napjan ingatlan
adasvételi el6szerz6dést (tovabbiakban: El§szerz8dés) kotétt a Budapesti Féviros Kormanyhivatala Foldhivatali
Féosztily (tovabbiakban: Foldhivatal, vagy Ingatlaniigyi hatésag) elétt 31717 hrsz. alatt, kivett beépitetlen teriiletként
nyilvantartott, budapesti, beltertileti, XIV. keriileti, a természetben 1146 Budapest, Thokoly ut 169. szam alatt talalhaté,
1677 m2 alapteriiletd ingatlanbdl (tovabbiakban: Ingatlan) kialakitasra és az ingatlan-nyilvantartasba, kivett beépitetlen
teriletként bejegyzésre keriil§ 1557 m?2 alapteriileti ingatlan (tovibbiakban: Ingatlan2) adisvétele targyiban.

1.2. Felek rogzitik, hogy Kilépd fél, mint ,,Beruhdz” a Budapest Févaros XIV Keriilet Zugld Onkormanyzataval mint
Onkorményzattal 2023.04.24. napjin az Ingatlan vonatkozasiban — a jelen szerz&dés 1. sz. mellékletét képezd —
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Teleptiléstendezési szerz6dést kotott, amely szerz6dés modositasra kerult a Telepiilésrendezési szerz6dés 1. szimu
moédositisa megjelolési — a jelen szerzédés 2. sz. mellékletét képezS - okirat keretében. (ezen szerz6dések a
tovabbiakban egytitt: TRSZ)

Felek r6gzitik, hogy a TRSZ keretében
Kilépd fél, mint beruhazé kotelezettséget vallalt

- az Ingatlanbdl kialakitasra keriil6 120 m2 alapteriiletd 31717/1 hrsz.-0 ingatlanrész Onkormanyzat részére
torténd atruhazasara, valamint
- 96.900.000.-Ft 6sszegli egyszeti timogatis Onkormanyzat részére torténd megfizetésére

Onkormanyzat kotelezettséget vallalt

- az Ingatlanbdl kialakitasta kertl6 120 m2 alapterileti 31717 /1 hrsz.-0 ingatlanrész vételaranak megfizetésére.

- hogy a 2024. 03. 28-an tartandd képviselS-testileti ulésén megtargyalja a polgarmester altal elSterjesztett
ZESZ médositist, amely moédositas szetint az Ingatlant Vt-M/8 jelti épitési 6vezetbe sorolja, és a ZESZ 16.
§ (7) bekezdése alapjan hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlan2-6n elhelyezhetd lakasszam alapértéktdl (1 darab
szolgalati lakss) eltérve legfeljebb 38 db lakas, és tovabbi, a ZESZ szetint megengedett 6nallé rendeltetési
egységek keriiljenek megvalositasra.

- Ingatlanbdl kialakitisra keriild 120 m2 alapterileti 31717/1 hrsz.-0 ingatlantész tulajdonjoginak atruhazasit
kévetden az Ingatlan vonatkozasiban az Onkormanyzat javara bejegyzett Telepiilésrendezési kotelezettség
ingatlan-nyilvantartisbol torténd torlésére.

1.3. Belépd fél kijelenti, hogy a TRSZ tartalmat, teljes krden megismette, az okiratokban foglalt rendelkezésekrdl tejes
kot tudomiéssal rendelkezik, azokat kifejezetten tudomasul veszi, és a jelen megallapodas hatilyba lépése esetén
magara nézve kotelezd erejunek ismeri el.

A fent okiratok egy példinyat és azok mellékleteit a jelen okirat alairdsaval egyidejlleg Kiléps fél atadja a Belépd fél
tészére.

2./ SZERZODES ATRUHAZAS

2.1. Felek megallapodnak, hogy Kilépé fél jelen okirat alairdsdval —a 2.3. pontban foglalt rendelkezések
szerint beallé hatillyal - az TRSZ beruhdzdi szerz8déses pozicidjat, és ennek keretében a TRSZ alapjan
Kilépd felet, mint Beruhazét megilletd ,,Beruhdzéi” jogok és terhel§ kotelezettségek Gsszességét - a Ptk.
6:208. § szakasziban foglaltak szerint -, az Eldszerz8désben foglaltakra tekintettel ellenérték felszamitasa

nélkiil, a Belépd félre ruhazza at.

Kiléps fél és Belépd fél jelen megallapodas alafrisival tehat megallapodnak, hogy Kiléps fél kifejezetten és
visszavonhatatlanul — a 2.3. pontban foglalt rendelkezések szerint beallé hatillyal - belépé félre ruhazza it az TRSZ-
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bél etedd valamennyi jogit és az &t tetheld valamennyi kételezettségét. Belépé fél pedig jelen szerzédés aldirasival
kifejezetten és visszavonhatatlanul elfogadja, hogy a jelen szerzédés hatilya beilltinak idépontjatél teljes korien 6t
terhelik Kiléps fél kételezettségei, illetve illetik Kiléps £él jogai.

A jelen atruhdzds értelmében Kiléps fél TRSZ - ben betsltstt beruhdzdi pozicibja a Beléps félre szall at, melynek
megfelelSen Belépd felet —a 2.3. pontban foglalt rendelkezések szerint bealls hatillyal - megilletik mindazon jogok és
terhelik mindazon kotelezettségek, valamint megilletk mindazon biztositékok, amelyek Kiléps felet az
Onkormanyzattal, mint a Szerz6désben maradé féllel szemben a TRSZ, alapjan megillették és terhelték.

2.2. Szerz8désétruhazashoz 6rténd hozzajarulis

Onkormanyzat a jelen szerz8dés alairdsival kijelenti, hogy a TRSZ jelen szerz6dés szerinti 4truhdzashoz
kifejezett hozzijéruldsat adja. Onkorményzat, mint szerz8désben maradé fél a szerz8désatruhdzashoz
tortént hozzajirulidsanak visszavonasira vonatkozé joganak gyakorlasat kizarja.

2.3. Hatalyba Iéptetd rendelkezés:
Felek a Ptk. 6:116. § (1) bekezdése alapjan megillapodnak abban, hogy a jelen szerzddés hatalya az

El8szerz8dés szerinti addsvételi jogiigylet alapjan a SzerzGdésbe belépd félnek, mint vevének, az Ingatlan2
-te vonatkozé 1/1 aranyi tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésérdl sz616 illetékes ingatlaniigyi
hatésdg hatirozata kiaddsinak napjan 4ll be, tehit a jelen szerz6dés hatilya bealltinak feltétele a
Szerz8désbe belépd félnek, mint vevének, az Ingatlan2 -re vonatkozé 1/1 ardny tulajdonjoginak ingatlan-
nyilvintartisba t6rténé bejegyzésének ténye.

EGYEB RENDELKEZESEK

3./ -

Jelen megillapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény szerzédés
atruhdzasra vonatkoz6 rendelkezései iranyadéak.

4./Belépé és Kilépé felek kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzett, 4tlathat6 gazdasigi tarsasagok, ugyvezetéik a
jelen okirat aldirisira jogosult vezet$ tisztségviselk, melynek megfelelden Felek a jelen jogligylet vonatkozisdban
szerz6déskotési képességiikben korlatozva nincsenek.

5./ Felek megbizzik és meghatalmazzak dr. Paulicska Tamas igyvédet, a Paulicska Ugyvédi Irodat (székhely:
1047 Budapest., Wolfner utca 6.., KASZ:36066990), 2 jelen szerz3dés ellenjegyzésével.

Felek rdgzitik, hogy a jelen jogiigylet megkotése sorén, igy killonosen a szerz6dés véleményezése, és a jogugylettel
kapcsolatos jogi kérdések tisztizasa és értelmezése soran Kiléps fél jogt képviseletét dr. Zsiros Krisztina tigyvéd
(Kalman és Tarsai Ugyvédi Iroda, székhely: 1124 Budapest, Furj utca 2., KASZ: 36071774.) latta el.
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Telepiilésrendezési szerz6dést kotott, amely szerz8dés mbdositisra keriilt a Teleptiléstendezési szerz6dés 1. szamu
moédositisa megjelolésit — a jelen szerzédés 2. sz. mellékletét képezs - okirat keretében. (ezen szerz6dések a
tovabbiakban egyutt: TRSZ)

Felek rogzitik, hogy a TRSZ keretében
Kilépé fél, mint beruhazoé kotelezettséget vallalt

- az Ingatlanbdl kialakitdsra keriil§ 120 m2 alapteriiletdi 31717/1 hrsz.-i ingatlanrész Onkormanyzat részére
to1ténd atruhazasara, valamint
- 96.900.000.-Ft 6sszegli egyszeri timogatis Onkormanyzat részére torténd megfizetésére

Onkormanyzat kételezettséget vallalt

- az Ingatlanbdl kialakitasra kertil6 120 m2 alapterilletli 31717 /1 hrsz.-0 ingatlantész vételaranak megfizetésére.

- hogy a 2024. 03. 28-4n tartand6 képviselS-testilleti tlésén megtirgyalja a polgarmester altal elSterjesztett
ZESZ mébdositast, amely médositis szerint az Ingatlant Vt-M/8 jelt épitési ovezetbe sorolja, és 2 ZESZ 16.
§ (7) bekezdése alapjan hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlan2-6n elhelyezhetd lakasszam alapértéktdl (1 darab
szolgalati lakas) eltérve legfeljebb 38 db lakis, és tovabbi, a ZESZ szerint megengedett 6nall6 rendeltetési
egységek keriiljenek megvaldsitasra.

- Ingatlanbdl kialakitasra kertils 120 m2 alapterileti 31717/1 hrsz.-G ingatlantész tulajdonjoginak atruhazisit
kovetéen az Ingatlan vonatkozasiban az Onkormanyzat javara bejegyzett Telepiilésrendezési kotelezettség
ingatlan-nyilvantartasbol torténd torlésére.

1.3. Belép6 fél kijelenti, hogy a TRSZ tartalmat, teljes korlien megismerte, az okiratokban foglalt rendelkezésekrdl tejes
kord tudomassal rendelkezik, azokat kifejezetten tudomasul veszi, és a jelen megallapodas hatilyba lépése esetén
magara nézve kotelezd erejinek ismeri el.

A fenti okiratok egy példanyat és azok mellékleteit a jelen okirat alairdsaval egyidejileg Kiléps fél atadja a Belépé fél
részére.

2./ SZERZODES ATRUHAZAS

2.1. Felek megallapodnak, hogy Kilépd fél jelen okirat alairdsaval —a 2.3. pontban foglalt rendelkezések
szerint beallé hatallyal - az TRSZ beruhizéi szerz8déses pozicidjit, és ennek keretében a TRSZ alapjin
Kilép§ felet, mint Beruhaz6t megillet§ ,,Beruhazoi” jogok és terhelS kotelezettségek Gsszességét - a Ptk.
6:208. § szakaszaban foglaltak szerint -, az ElGszerz8désben foglaltakra tekintettel ellenérték felszamitasa

o

nélkiil, a Belépd félre ruhazza at.

Kiléps fél és Beléps fél jelen megallapodas alairasaval tehat megallapodnak, hogy Kilépd fél kifejezetten és
visszavonhatatlanul — a 2.3. pontban foglalt rendelkezések szetint beallé hatallyal - belépé félre ruhazza at az TRSZ-
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6./ Felek kijelentik, hogy az ellenjegyzd tigyvéd tajékoztatta a Feleket a jogiigylet 1ényegérdl, és jogi kovetkezményeirdl,
és ennek alapjan nyilatkozataikat viligosan és egyértelmiien foglalta irdsba, melyrél a Felek meggyézédtek.

7./Felek tudomasul veszik az ad6 (igy killonosen SZJA)- és illetékszabalyokra és a felmeriil koltségekre vonatkozd
kioktatast a jelen okirat szerkeszt6 tigyvéd éltal adott szébeli, illetSleg résziikre kilon fven atadott részletes irasbeli
tajékoztatas alapjan.

8./ Az esetleges felmerilS vitds kérdéseket Felek targyalds ttjan kotelesek tisztizni. Amennyiben ez nem vezet
eredményre, Felek alivetik magukat az altalinos hataskorrel és illetékességgel rendelkezé birdsig eljarasnak.

Jelen megallapodast, amely 6 darab, egymassal sz6 szetint megegyezd példanyban késziilt, Felek elolvasas és értelmezés
utan, és részletes elmagyarizast kovetSen, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyez8t, jévahagyélag irjak ala.
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