Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata

Polgármestere



Szám:123- 46/2026.
Nyilvános ülésen tárgyalandó!

Napirend száma: 

a Képviselő Testület
2026. január 29-i rendkívüli ülésére

Tárgy: Döntés a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonát képező ingatlan értékesítésével kapcsolatban
(1142 Budapest, Erzsébet királyné útja 62/C. szám alatti, 30289/15 helyrajzi számú ingatlan 3318/10000-ed tulajdoni hányada) 
Tisztelt Képviselő Testület!
I. Előzmények

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) 3318/10000-ed tulajdoni hányadát képező, Budapest XIV. kerület belterület, természetben az 1142 Budapest XIV. kerület, Erzsébet királyné útja 62/C. szám alatti, 30289/15 helyrajzi szám alatt nyilvántartott, 285 m² alapterületű kivett lakóház, udvar megnevezésű (a valóságban leromlott műszaki állapotú volt lakóház) ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) (2. melléklet) értékesítésére kijelöléséről az Önkormányzat Képviselő-testülete a 112/2025. (IV. 24.) önkormányzati határozatával döntött (3. melléklet). 
Az Önkormányzat Képviselő-Testülete a 351/2025. (X. 30.) önkormányzati határozatával az alábbi döntéseket hozta (4. melléklet):
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351/2025. (X. 30.) énkorményzati hatirozata
Budapest XIV. keriilet, Erzsébet kirdlyné ttja 62/C. sz4m alatti, 30289/15 helyrajzi
szimi ingatlan értékesitésérol

Budapest Févaros XIV. Kerillet Zuglé Onkorményzata Képviselo-testilete tulajdonosi
joggyakorloi jogkirében eljfirva figy dont, hogy:

1. Budapest Foviros XIV. Kerillet Zuglo Onkorményzata a Budapest XIV. keriilet,
Erzsébet kirilyné tja 62/C. szm alatti, 30289/15 helyrajzi szam kivett lakohiz,
udvar megnevezésii ingatlanban fennallo 3318/10000 aranyi tulajdoni hényaddt a
112/2025. (V. 24.) nkorméinyzati hatirozat alapjan lefolytatott nyilvanos palydzat
sorén a nyertes ajanlattevd, Serban Zsolt Istvin részére értékesiti, az altala tett
50 000000 Ft (AFA mentes), azaz Otvenmillié forint (AFA mentes) vételdr
ellencben.

2. azeldterjesztés 1. sz. melléklete szerint jovihagyja az 1. pontban megjelolt ingatlan
értékesitésérdl szol6 adasvételi szerz8dés tervezet szovegét.

3. felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a nyilvanos palyézat sorén nyertes ajanlattevs
Serbén Zsolt Istvén ltal tett 50 000 000 Ft, azaz Otvenmillié forint vételdr kikotése
mellett, a jovahagyott szerz6dés torvezet szerint az addsvételi szerzodést megkisse.

Hatérid6;
Feleld:

Az adésvételi szerzddés megkStésére 15 nap.
Rozsa Andrés polgdmester
Zugléi ZRt. - dr. Jankura Tamés Csaba vezérigazgat6





A fent hivatkozott 351/2025. (X. 30.) önkormányzati határozatba foglalt tulajdonosi döntésről Serbán Zsolt István nyertes pályázó értesítésre került 2025. november 17. napján kelt levélben (5. melléklet).
Serbán Zsolt István 2025. november 26. napján kelt „Vásárlási szándéktól való elállás” elnevezésű okiratban nyilatkozott arról, hogy vételi szándékától eláll. (6. melléklet).
A pályázatok benyújtására nyitva álló határidő: 2025. augusztus 11. napjától 2025. szeptember 15. napjának 12:00 órája volt. 
Az ingatlan megjelölt kikiáltási ára a pályázati felhívásban (az a legalacsonyabb összeg, amelyet a kiíró, mint vételár ajánlatot elfogad): 21.500.000,-Ft volt (8-9. melléklet). Az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapján az Ingatlan értékesítése adómentes.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 18/2016. (III. 4.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 1. mellékletét képező „Versenyeztetési Szabályzat a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló vagyon elidegenítésére és hasznosítására” 8.1. h) pontja szerint: „A pályázati felhívásnak tartalmaznia kell: „a Kiíró azon jogának fenntartását, hogy a legkedvezőbb ajánlatot benyújtó ajánlattevővel szemben a szerződés megkötését megtagadhatja és a pályázatot eredménytelennek nyilvánítja,” (7. melléklet)
II. Vélemények
Jogi szabályozási környezet: 

A Vagyonrendelet 1. § (2) bekezdés a) pont aa) alpontja szerint:
„A rendelet tárgyi hatálya kiterjed
a) az Önkormányzat tulajdonában álló
aa) ingatlan és ingó vagyonra, vagyoni értékű jogokra” 
A Vagyonrendelet 36. § (1) bekezdés a) pontja szerint:

„Eltérő rendelkezés hiányában kizárólag nyilvános versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére a (8) bekezdés kivételével – a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságának biztosításával – kell 

a)eladni az ingatlant, ha a forgalmi értéke eléri a bruttó 10 millió forintot”

A Vagyonrendelet 36. § (14) bekezdése szerint:

„A versenyeztetés módjáról, formájáról – a vagyontárgy értékéhez igazodóan – a tulajdonosi jogokat gyakorló szerv dönt. A versenyeztetés részletes eljárási rendjét a rendelet 1. mellékletét képező Versenyeztetési Szabályzat határozza meg.” 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 6:64. § (1) bekezdése szerint:

„Aki szerződés megkötésére irányuló szándékát egyértelműen kifejező és a lényeges kérdésekre kiterjedő jognyilatkozatot tesz, nyilatkozatához kötve marad. Az ajánlattevő kötöttségének idejét meghatározhatja.”

A Pályázati Kiírás 13. pontja az ajánlati kötöttségre és szerződéskötésre vonatkozóan az alábbiakat tartalmazza (8. melléklet):
„13. Az ajánlati kötöttség időtartama: a pályázat benyújtására nyitva álló határidő lejártától számított 60 nap. A szerződést eredményhirdetés után a lehető legrövidebb időn belül meg kell kötni, a nyertes pályázó ajánlati kötöttségének időtartamán belül. Ajánlattevő ajánlatához az ajánlati kötöttség ideje alatt kötve van, kivéve, ha az Önkormányzat ezen időponton belül a pályázatot megnyert Ajánlattevővel szerződést köt, vagy a pályázatot a Kiíró eredménytelennek minősítette, vagy visszavonta. 
Amennyiben a nyertes pályázó neki felróható okból, fenti határidőn belül nem írja alá a szerződést, Kiíró jogosult a második helyezettel szerződést kötni, akinek a szerződéskötési lehetőségről szóló értesítés kézhezvételétől számított 15 napon belül kell megkötnie a szerződést, az általa ajánlott vételáron.(….)
Amennyiben ő sem írja alá a szerződést, Kiíró a pályázatot eredménytelennek nyilvánítja. 

A Kiíró csak a pályázat nyertesével, illetve helyezettjeivel köthet szerződést.” 

Szerződéskötés versenyeztetési eljárás során:
A Ptk. 6:74. § (1) bekezdése szerint:

„Ha a fél olyan ajánlati felhívást tesz, amelyben több személytől kéri ajánlat benyújtását, azzal, hogy a beérkezett ajánlatok közül a felhívásban foglaltaknak megfelelő, legkedvezőbb ajánlatot benyújtó ajánlattevővel köti meg a szerződést, a felhívást tevő felet szerződéskötési kötelezettség terheli.”

A Ptk. 6:74. § (2) bekezdése szerint:

„A felhívást tevő fél a felhívásban foglaltaknak megfelelő, legkedvezőbb ajánlatot benyújtó ajánlattevővel szemben a szerződés megkötését akkor tagadhatja meg, ha a felhívásban ezt a jogot kikötötte.”

A Pályázati felhívás 10. pontja az alábbi rendelkezést tartalmazta (9. melléklet):
„A Kiíró fenntartja azon jogát, hogy e legkedvezőbb ajánlatot benyújtó ajánlattevővel szemben a szerződés megkötését megtagadhatja és a pályázatot eredménytelennek nyilvánítja.”
Zuglói ZRt. véleménye: tekintettel a pályázó elállására, a Zuglói Zrt. az eljárás eredménytelenné nyilvánítását és új pályázat kiírását javasolja.  
Gazdasági Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.
Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
III.
Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság tárgyalja. 
IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. mellékletét képező határozati javaslatot.
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű többséget igényel.

Budapest, 2026. január 13. 

                                                                                          Rózsa András
                                                                                           polgármester
Mellékletek:
1. melléklet: Határozati javaslat
2. melléklet: Tulajdoni lap 
3. melléklet: 112/2025. (IV. 24.) önkormányzati határozat
4. melléklet: 351/2025. (X. 30.) önkormányzati határozat

5. melléklet: Serbán Zsolt István értesítése az önkormányzati döntésről 

6. melléklet: Serbán Zsolt István nyilatkozata a vásárlási szándéktól való elállásról
7. melléklet: Versenyeztetési Szabályzat 

8. melléklet: Pályázati Kiírás 

9. melléklet: Pályázati felhívás

Az előterjesztést készítette: Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság Ingatlangazdálkodási Osztály
1. melléklet a 123-   /2026. előterjesztéshez

Határozati javaslat

    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 
Képviselő-testülete  …....../2026. (I. 29.) önkormányzati határozata

Budapest XIV. kerület, Erzsébet királyné útja 62/C. szám alatti, 30289/15 helyrajzi számú ingatlanra kiírt pályázat eredménytelenné nyilvánításáról
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) Képviselő-testülete tulajdonosi joggyakorlói jogkörében eljárva úgy dönt, hogy 
1. a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 18/2016. (III. 4.) önkormányzati rendelet 1. mellékletét képező „Versenyeztetési Szabályzat a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló vagyon elidegenítésére és hasznosítására” 8.1. h) pontja alapján a Budapest XIV. kerület, Erzsébet királyné útja 62/C. szám alatti, 30289/15 helyrajzi számú kivett lakóház, udvar megnevezésű ingatlanban fennálló 3318/10000 arányú tulajdoni hányadára kiírt versenyeztetési eljárásban – a Pályázati felhívásban kikötött jogával élve –a versenyeztetési eljárást eredménytelenné nyilvánítja.
2. felkéri a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság vezérigazgatóját, hogy az Önkormányzat Képviselő-testületének a 112/2025. (IV. 24.) önkormányzati határozata alapján a pályáztatást ismételje meg a mindenkori, érvényes forgalmi értékbecslés alapján megállapított, aktuális, minimálisan ajánlható vételáron. Eltérő forgalmi értéket tartalmazó értékbecslések esetén a magasabb összeget tartalmazó értékbecslés alapján kell a vagyonelem értékét meghatározni.

Határidő:
folyamatosan

Felelős:
Rózsa András polgármester


Zuglói ZRt. – dr. Jankura Tamás Csaba vezérigazgató. 
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