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FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

A Studio Quarta Kft. (1029 Budapest, Zsolt fejedelem u. 85.) f6épitészi szakmai konzultdcié iranti
kérelmére a Budapest XIV. kerllet, Bacskai u. 29/b. szamu, 32243/10 hrsz. alatti telek
vonatkozasdban Budapest F&varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének
Zugld épitési szabalyzatardl szélé 11/2021. (lll. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
ZESZ) a lakdsszam alapértéktsl vald eltéréssel kapcsolatban a szakmai véleményem a kdvetkez6:

A lakdsszam alapértékétdl vald eltérés tekintetében az ingatlan teriiletén legfeljebb 10 lakas
kialakitasat tdmogatom azzal a feltétellel, hogy a lakdsszdm engedményes értéke csak
varosrendezési megdllapodas alapjan, az abban foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhaté.

Jelen szakmai véleményem kizardlag a varosrendezési megallapodds megalapozdasaul szolgal, az
épllet rendeltetésének megvaltoztatdsahoz — a varosrendezési megallapodas megkotését
kovetSen — telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa sziikséges.

INDOKOLAS

A magyar épitészetrsl szold 2023. évi C. torvény 97. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
telepiiléskép védelme érdekében az dnkormanyzat szakmai konzultacidt biztosit a telepilésképi
kovetelményekrdl, ennek keretében javaslatot tehet a telepllésképi kovetelmények
érvényesitésének maédjara.

A Studio Quarta Kft. f6épitészi szakmai konzultacio irdnti kérelmet nydjtott be a Budapest XIV.
kerillet, Bacskai u. 29/b. szamu, 32243/10 hrsz. alatti telken kialakithatd lakdsszam
vonatkozdsdban a ZESZ elGirdsaitdl vald eltérés engedélyezésére, elsGdlegesen a lakdsszam
alapértéken felll 5 lakds (6sszesen 10 lakas) kialakitasara, és amennyiben ez nem lehetséges, a
lakdsszam alapértéken felll 3 lakds (6sszesen 8 lakas) kialakitasara.

A ZESZ szerint a Bacskai u. 29/b. szamu ingatlan Lk-2/1 épitési dvezetben helyezkedik el, ahol a
lakdsszam alapértéke 120 m?/darab, engedményes értéke 60 m?/darab.

A Bdacskai u. 29/b. szdmu telek teriilete 633 m?, igy a fentiek szerint a telken alapértéken
legfeljebb 5 darab, engedményes értéken legfeljebb 10 darab lakas helyezhetd el.



A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktdl — a kialakult allapotra,
a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a terllet intézményi és kozm
infrastrukturajara kiterjedé vizsgalat alapjan — konzultacio keretében adott szakmai véleményben
és varosrendezési megdllapoddsban meghatarozott mértékben és feltételekkel legfeljebb az
Ovezeti el6irdsok szerinti lakdasszdm engedményes mértékéig el lehet térni.

Az 1/23575-72024 szamu f6épitészi szakmai véleményemben az ingatlan teriletén 8 lakas
kialakitasat tdmogattam.

A tervezett lakdsok eleget tesznek a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 126. §-a,
valamint Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének Zugld
varosképvédelmérdl szolé 10/2021. (Ill. 26.) dnkormanyzati rendelete 20. § (1) bekezdésében
foglaltaknak, illetve lakasonként egy, legalabb 3,60 m alaprajzi szélességli szoba a tervek kis
mértékd mddositasaval kialakithatd.

A TEKA 59. § (2) bekezdése alapjan a meglévé épitmények bdvitése, atalakitdsa, rendeltetésiik
modositasa esetében — a 4. melléklet 3. pontja kivételével — csak a bévitésbdl, az atalakitasbdl, az
Uj rendeltetésbél vagy a rendeltetési egységek szamanak valtozasabdl ered6 tobblet gépjarm
elhelyezésérél kell gondoskodni, a meglévék megtartdsa mellett.

A benyljtott tervek szerint a rendeltetésvaltozdsdbdl ered6 tobblet gépjarmi elhelyezési
kotelezettség nem keletkezik.

A féépitészi szakmai konzultdcid 6ta bekovetkezett jogszabalyvaltozdsok, tovdbba az épiilet
tervezett kialakitdsa figyelembevételével megdllapitottam, hogy az éplileten bellGl 10 lakas
kialakitdsa —a vonatkozd épitésligyi elGirasok betartdsa mellett — megvaldsithaté.

Budapest, idébélyeg szerint
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumbhitelesités (AVDH) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — elektronikus bélyegz&vel és id6bélyegzdvel latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis szolgaltatast biztositd szervezet részére, a nevében eljaré személy nyilatkozatanak
hitelesitésére a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolé 2023. évi ClIl. tdrvény
119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én hatalyos, az elektronikus Ggyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szabalyairol szolo 2015. évi CCXXII. térvény szerint nyujtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérhetd a Szolgaltaté honlapjan: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-
dhsz.

Az Igazolashoz tartoz6 dokumentum az azonositast elvégzd, hitelesitést kérd szakrendszertdl kapott adatok alapjan a
digitalis szolgaltatast biztosité szervezet nevében eljard alabbi személytél szarmazik:

Neve: Nagy Orsolya

Egyedi azonositéja: nagy.orsolya

Beosztasa: tgyintéz6

Szervezeti egység megnevezése: Féépitészi Iroda

Szervezet megnevezése: Bp. FOv. XIV. Ker. Zugl6i Polgarmesteri Hivatal

A hitelesités idépontja: 2025-11-12T15:28:08+01:00

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbél, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashat6 széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének koriilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgéltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek szamara hibabejelentés: helpdesk@idomsoft.hu
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-dhsz
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