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ZUGLOI ZRT.

2021.EV KOLTSEGVETE

SIIGENY

2021, év_javaslat_
TERV 2021, £V Kbltségvetés |  TERV 2021, EV kltséguetés
o NETTO BRUTTO |
Nettd dsszeg Bruttd Osszeg
Pt 960 000 000 HUF 1219200 000 HUF
: (t- jarda fenntartds 500 000 000 HUF 635 000 000 HUF
% Vérosgazdélkodds 81 000 000 HUF 102 870 000 HUF
il i 1541000 000 HUF 1957070 000 HUF
. Kozfoglalkoztatdsi bér dnerd kiltsége 8 000 000 HUF 10 160 000 HUF
] arkold ik, tablézéson kivilli
g s i 31496 063 HUF 40000 000 HUF
‘3 Lakas, lakoépiilet izemeltetés 564 016 667 HUF 716 301 167 HUF
'i 9 [Nemlaksingatlanok hérbeadss,
z £ |memeletise 345966 667 HUF 439377 667 HUF
2 el :
% E Intézmények karbantartasa 458 916 667 HUF 582 824 167 HUF
£ E Eayéb ALTALANOS KOLTSEGEK(
8 |INGATLANHOZNEM KOZVETLENOL
8§  |KOTHETO KOZSZOLGALTATASIKOLTSEGEK) 148 500 000 HUF 188 595 000 HUF
Watkantards ivermeletés sszesen: 1517 400 000 HUF 1927 098 000 HUF
(SSSZESEN:
3097 896 063 HUF 3934 328 000 HUF
e i TAMOGATAS! IGENY 1260000 000 HUF 1260000 000 HUF
TAMOGATASI ELLENTETELEZES 3
OSSZESEN: 7 1260 000 000 HUF 1260000000 HUF L
"~ Osszesen] 4357896 063HUF | 5194328 000 HUF
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ZUGLOI ZRT. 2021. EV KOLTSEGVETESI IGENY

TAMOGATASI IGENY
2021. Igényelt osszeg: 1260 000 000 Ft
2020. évi eldiranyzat: 1200 000 000 Ft

A Zugléi Zrt. 2021. évre vonatkoz6 bér- és személyi jellegli kdltségeinek tervezésekor két f§
szempontot vettiink figyelembe. Az egyik, hogy vérhatéan rendkiviil bizonytalan munkaerdpiaci
kornyezetben kell miikodniink és a leheté legmesszebb mendkig figyelembe vettik a
takarékossagi szempontokat.

A legnagyobb kihivast tovabbra is a rendkiviil alacsony bérszinvonal jelenti, amely sok esetben
megneheziti a képzett, nagyobb szakmai tapasztalattal rendelkez6 munkavéllalok megtartasat, és
foglalkoztatasat.

A Zugléi Zrt. feladatkore a 2020. évben tovabb boviilt. A feladatok ellatdsa érdekében jelentds
szervezeti atalakitast hajtottunk végre. Ennek eredményeképpen a Zugléi Zrt. a feladatok
ellatasira megfelelé szervezeti struktiraval, elegendd ¢és alkalmas szakemberdllomédnnyal
rendelkezik.

Sajnos Zugldi Zrt. a 2020. évi miikodését és a fejlesztési tervek megvaldsuldsat alapveten
befolyasolta a COVIDI19 jarvany. A jarvany tavaszi megjelenését sikeresen kezeltiik és tovabbra
is mindent megtesziink azért, hogy cstkkentsiik a munkahelyen torténd fert6zés kockézatat. Ez
nem csak munkaszervezési tobbletfeladatokkal jat, hanem jelentds tobbletkiad4sokat is jelentett a
tervezethez képest.

A varatlan kiadasokon tul, a jarvany megnehezitett azoknak a fejlesztési elképzeléseknek a teljes
korii megvaldosulasat, amelyeket célul tliztiink magunk elé. Tobbek kozott ennek is betudhato,
hogy a Zugldi Zrt-ben, 2020-ban érdemi bérfejlesztés nem tortént, és a magasabb teljesitmény
anyagi elismerésére sem volt méd.

Fentiek alapjan a 2021. évre vonatkozdéan egy kisebb mértéki, differencidlt bérfejlesztést
mindenképpen sziikségesnek tartunk. Ennek elmaraddsdval azt kockaztatjuk, hogy a Tarsasig
elveszit képzett, jellemzéen fels6foka végzettségii, gyakorlattal rendelkezé miiszaki és gazdasagi
szakembereket, akik pétlasa még a gazdasdgi valsag koriilményei kozott is csak a jelenleginél
magasabb bérrel lehetséges. -

Azt is figyelembe kell venniink, hogy a Tarsasagunknal elhatdrozott tervezett 1étszdmcsdkkentés
¢s a miikodés hatékonyabba tétele nem képzelheté el magasabban képzett szakemberek bevonasa
nélkiil.

2021. évben folytatni kivanjuk az jarvany miatt lelassult szervezetfejlesztési é€s képzési
céloktervek megvaldsitasat. A szakmai képzéseken tll nagyobb hangsulyt szeretnénk helyezni a
kommunikacids képességek fejlesztésére, az egyiittmiikodési képesség és a szolgéltatoi szemlélet
erdsitésére, alamint eredményorientaciora kivanunk fokuszalni.

Sziikség szerinti mértékben tovébbra is alkalmazni kivanjuk az alternativ foglalkoztatasi formakat
(bgymint: munkaer6 kélcsénzés, nyugdijas foglalkoztatas, didkszvetkezetek bevonasa)
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Tervezett informatikai fejlesztések

Tarsasagunk 2019-ben atfogé informatikai felmérést végeztetett, melynek eredménye igazolja a
kitliz6tt céljaink megvaldsitdsdnak fontossagat és prioritasat.

Tobbek kozott elsédleges célunk a papirmentes iroda iranyelveinek valé megfelelés. Ennek
megvalésitasahoz a hasznalt programrendszerek Kkiterjesztése, bovitése ¢€s fejlesztése
elengedhetetlen 1épés.

Tarsasagunk feladatvégzésének egyik f6 pillére az tigyfelektdl érkezd hibabejelentések és
észrevételek azonnali, nyomon kovethetd kezelése. Ezen a téren is sziikség van arra, hogy ezek a
bejelentések a jelen kor elvardsainak megfelelé feliileten, online is gyorsan és hatékonyan
megtehetdek legyenek.

A mar rendelkezésre all6 programrendszerek vonatkozasaban meg kell szervezni az ismeret-és
tuddsmegnjitd felhasznal6i oktatasokat, hogy ezzel is segitsik a minél professzionalisabb és
hatékonyabb munkavégzést.

Az egyes szervezeti egységek kozotti informacidaramlasnal gyorsabb és hatékonyabb
elektronikus informdcidcserére kell térekedni, melynek feltétele a programok kozotti interface
kapcsolatok létesitése.

Hatérozott célunk, hogy egy komplett vallalatiranyitisi rendszer keriiljon bevezetésre, mely
minden szervezeti egységiink munkajat tamogatja, kiszolgalja, valamint a tulajdonos
Onkormanyzati feladatokat is timogatni tudja.

Tarsasagunk a sziikséges szakmai felméréseket mar elvégezte, most a megvaldsitast kell elétérbe
helyezni.

Az idei évben kiirt sikeres beszerzési eljaras keretében elkezdtiik az elkésziilt informatikai
tanulmanyra épitve céljaink megvaldsitasahoz sziikséges rendszerterv készitését.

A kész informatikai rendszerterv birtokdban a jov6 évt6l megkezdddhet a sziikséges programozoi,
fejleszt6i, beruhazasi munkak megvaldsitasa.

COVID19 virus elleni védekezés

A 40/2020. (I11.11.) Korm. rendelet 1. § Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett
ki a COVIDI19 virus terjedése miatt.

A Zugldi Zrt. 2020. marcius elején megkezdte a sziikséges fertStlenitd szerek, szajmaszkok,
kesztyllk beszerzését, azonban egyre nyilvanvalébba valt, hogy ezen véddeszkozok eseti
beszerzése nem vezet eredményre. A piac teljesen kiiiriilt, az arak elszabadultak, igy a Zugléi Zrt.
belsd szabalyzataban rogzitett, eseti beszerzések mar nem valdsulhattak meg.

A virus terjedésének lassitdsa miatt meghozott korlatozé intézkedések hatisosnak bizonyultak,
ugyanakkor nem lehet tudni, hogy meddig lesznek fenntartva a korlatozasok.

A Zugléi Zrt. kozfeladatot ellato tarsasag, igy a munkavégzés folyamatossagat fenn kell tartani.

A cég székhelyére és telephelyére bejard kollégak védelme tovabbra is elsédleges szempont, igy a
védbeszkozok beszerzése nem 4llhat meg.
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Ahhoz, hogy megfeleljiink a tulajdonos 8nkorményzat ltal bevezetett Uj eljarasrendnek, valamint
a Zugléi Zrt. sajat belsd szabalyzatait is szem el6tt tartva, szerzddést kellett kotniink egy
partnercéggel. A szerzédés kifejezetten a védBeszkozok beszerzésére vonatkozik, mely magéban
foglalja a széjmaszkok, kesztylk, kézfertotlenitok, munkafeliilet fert6tleniték és burkolat

fertétleniték beszerzését.

A Zugléi Zrt. jelenleg netté 10.000.000,- Ft keretdsszegl szerzédéssel rendelkezik, mely el6zetes
szamitasaink szerint a j6v6 évi védbeszkozok beszerzését is fedezi.

Uzemeltetéssel osszefiiggo tervezések

A Zugléi Zrt. székhaza a 80-as években épiilt, igy miiszaki szempontb6l nem mondhaté ,,A”
kategérias irodaépiiletnek.

A felmeriild ad-hoc karbantartasi feladatok elvégzésén kiviil egyre siirgetobbé valik a tervezett
nagy karbantartasok elvégzése.

Az idei évben elkezdtitk megvaldsitani az épiilet elektromos haldzatanak optimalizalasat. Ezek a
munkak athGzodnak a 2021-es évre is, a megvalositasok elengedhetetlenek a munkabiztonsagi
szempontok figyelembevétele miatt.

Az irodai helyiségek elavultsidga és rossz allapota miatt elkezdtiik az irodak iitemezett atalakitasi
munkait, melyet mindenképp folytatni terveziink a 2021-es évben, igy elérve az egységes
koncepcié nyoman megvalésitott biztonsdgos munkahelyek kialakit4sat.
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KOZSZOLGALTATASI SZERZODES SZERINTI KOLTSEG IGENY
VAROSUZEMELTETES
2021. Igényelt dsszeg: 1 541 000 000 Ft
2020. évi eldiranyzat: 1 781 000 000 Ft
S MEG NEVEZES 2021. terv netté
1a  |[VAROSUZEMELTEIES [ 1 541 000 000 HUF
1401 PARKFENNTARTAS 2960 000 000 HUF
140101 z&sldfeliilet fenntartas 620 000 000 HUF
140102 noévényvédelem 10 000 000 HUF
140103 park-karbantartas 60 000 000 HUF
140104 fasorok fenntartasa 100 000 000 HUF
140105 kozteriileti spgrrtpélyék fenntartasa ~/ 10 000 000 HUF
140106 jatszétér fenntartas 70 000 000 HUF
140107 fakataszterrel kapcsolatos feladatok 5 000 000 HUF
140303 kozteriileti szemétszallitas 30 000 000 HUF
140305 kutyaiiriilék eltavolitas V) 50 000 000 HUF
140320 kozteriileti jardatakaritas 0 HUF
140315 kozteriileti kuldnleges mtargy ak
(szobor takaritas) 500 000 HUF
140316 k& zteriileti illemhelyek fenntartasa (Uj
Feladat! - Bosnyak téri WC) 1 000 000 HUF
140321 KOZVILAGIT ASI OSZLOPOKRA
KIHELYEZETT VIRAGT ART OK
FENNT ART ASA - UJ feladat 0 HUF
140319 kozteriileti graffiti mentesités 500 000 HUF
140110 parksétanyok burkolatanak javitasa 3 000 000 HUF
1402 UT-, ES JARDAFENNTARTAS 500 000 000 HUF
140201 utcabutorok, tartozékok fenntartasa 2 000 000 HUF
140202 jardak javitasa, fenntart. 130 000 000 HUF
140203 foldutak karbantartasa 5 000 000 HUF
140204 burkolt ithalézat fenntartasa 338 000 000 HUF
140205 makadam utak fenntartasa 5 000 000 HUF
140308 szikkasztorendszerek fenntart. 20 000 000 HUF
1403 VARO SGAZDALKO DAS 81 000 000 HUF
140301 igazgatasi, kozbeszerzési dijak 1 000 000 HUF
140302 muszaki ellendéri tevékenység 9 000 000 HUF
140304 kozterileti 6rak fenntartasa 700 000 HUF
140108 kdzkutak fenntartasa 300 000 HUF
140306 plakatok, hirdetSber. fenntart. 2 000 000 HUF
140307 kdzteriileti veszélyes hulladékok
elszallitdsa 3 000 000 HUF
140309 szikkasztérendszer monitoring 6 000 000 HUF
140208 kolekedésbiztonsag és téli feladatok 15 000-000-HUF
140310 utcanié‘vitélbla, tilt&établa telepités ' 10 000 000 HIJF
140311 parkfenntartassal kapcs. Vizdijak 12 000 000 HUF
140312 szokdkutak villamos energia kiadasa 5 000 000 HUF
140314 jatszoterek szabvanyossagi ellendrzése
2 000 000 HUF
140318 Viragzo Zuglo Utcafrontszépitési
Program
15 000 000 HUF
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KOZSZOLGALTATASI SZERZODES
KERETEBEN VEGZETT VAROSUZEMELTETESI FELADATOK
A KEPVISELO-TESTULET KORABBI DONTESEI ES HATASA:

Budapest févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testillete 463/2020 (IX.17.) szamu 6nk-i
hatarozatéval tigy dontétt, hogy a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkorm4nyzata tulajdonaban lev
nemzeti vagyon részét képezd zoldteriiletek, zoldfeliiletek fenntartdsi, valamint kozteriileti koztisztasagi
feladatainak elvégzésével kapcsolatos munkékra az anyagi fedezetet netté 960.000.000, - Ft/év &sszegben
biztositja a 2021., 2022 évi koltségvetésekben.

Budapest févaros XIV. keriilet Zuglo Onkorményzat Képviseld-testiilete 433/2016. (VIL.04.) szdmu
hatérozatéval ugy dontétt, hogy a Budapest Févéaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata tulajdondban és
kezelésében 1évé uthaldzat és jardahdlozat fenntartadsaval kapcsolatos munkékra az anyagi fedezetet nett6
500.000.000.- Ft/év 6sszegben biztositja a 2017., 2018. évi koltségvetésekben, mely kiillon Képviseld-
testiileti dontéssel 2 évvel meghosszabbithato.

Budapest févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzat Képviselé-testiilete a Budapest Févaros XIV. Keriilet
Zuglé Onkormanyzata tulajdondban és kezelésében 1évé uthalozat és jardahalozat fenntartdsaval
kapcsolatos munkakra vonatkozé szerzédés 2019. és 2020. évekre torténé meghosszabbitdsdhoz
hozzéjarult. A keretszerz6dés 2021 éprilisdban veszti hatalyét.

RESZLETES JAVASLATOK
. az
Onkormanyzat

2021.évi koltségvetési tervének osszedllitdsdhoz
A FELADATOK KOLTSEGSZAMITASA részben tapasztalati alapon, részben testiileti hatérozat alapjan,
részben koltségbecslés (tervezoi vagy sajét) alapon tortént. A szdmszaki adatok netté dsszegben értenddk.

Parkfenntartasi-feladatok
ZOLDFELULET-FENNTARTAS

Tavasszal a zoldfeliiletek felgereblyézését egyszer tervezziik, amely soran a télen felhalmozddott szemetet
és az 6szr6l ottmaradt lombot gyijtjiik 6ssze.

A koztisztasag megOrzésére, a lakossagi elvardsok teljesitése érdekében naponta, meghatarozott rend
szerint végezzik a takaritdsi munkékat. Az elmult évek tapasztalata alapjan a hulladékgy(jték iiritésének
gyakorisagat novelni kellett az elézd évek kétszeresére, illetve a frekventdltabb helyeken a
haromszorosara, mert a novekedett intenzitdsii kozteriilet hasznalat okan egyre nagyobb a
szemétmennyiség keletkezett. ;

Evente 4tlagosan Gt-hat kaszalast terveziink, id6jarastol fiiggen. Az év folyaman igény szerinti, részleges
kaszalassal is szamolni kell, hiszen a naposabb teriileteken (jellemz&en az osztésdvok) gyorsabb a fii
novekedése, igy ezeket a teriileteket - a tobbi tertilethez képest - t6bbszor sziikséges kaszalni. Az 6ntdzott
parkjainkban (Reiner Frigyes park, Forradalom tere, Kassai tér, Bosnyak tér, Ors vezér tere, Tisza Istvan
tér, Pillangd park egy része) a fii rendkiviil gyorsan né, ezért ezeken a helyeken hetente egy alkalommal
nyirjuk a fiivet. Az 6nt6zés és az emelt szamu kaszalas megnoveli a fenntartas koltségeit.

Az egyszeri 6szi lombgyUjtésen til egyre nagyobb teriileten kérik a lakok a kétszeri lombgytjtést. Bar az
0szi falevél nem szemét, vérosi kornyezetben a lakosséagi elvaras jogosnak tarthato.

A lakételepeken bejelentésre tervezziink elvégezni pontszerlien cserje metszési és egyéb takaritasi,
kertészeti feladatokat.

A frekventéltabb diszparkjaink, a lakételepeken talalhaté pihendparkok és a frissen iiltetett éveld- és
cserjedgydsok rendszeres gondozast igényelnek, melyek tartalmazzék az dgyasok gyomlalast, a novény
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metszését, az elnyilt virdgok eltavolitasat, a burkolatok gyomlalasat, takaritdsat. Ezek a fenntartasi munkik
szitkségesek ahhoz, hogy az iiltetett ndvények, feltjitott teriiletek ne valjanak elhanyagoltakka. Részben a
fenntartas keretében felujitott 4gydsok, részben més beruhdzasok keretében szépiild teriiletek szama évrg)
évre n6, ezért a fenntartdsukhoz is sziikséges a megfelelé koltségkeret biztositdsa. 2019-ben feltjitott
Pillangé park intenziv gondozast igényel, amely rendkiviil megterheli a koltségkeretet (ével6- és
cserjeagyak gyomlaldsa, biodiverz fiifeliilet gyomlélasa).

A parkokba egynyari, kétnyari és hagymads virdgok tiltetésével visziink szint, amire nagy igény mutatkozik
a lakossag részér6l. A virdgok rendkiviil vizigényesek, ami gyakori &ntdzést tesz sziikségessé. A
viragagyak a parkok legfeltlindbb részei, ezért intenziv apolast (gyomlalast, kapalast) igényelnek.

A folyamatosan végeztetett, elsésorban a tarsashazak mellett, a homlokzatot zavard fékra, illetve a szaraz-
és balesetveszélyes fakra terjedd fadpolasi munkékon tdl sziikséges a nagyobb teriileteket érintd, teljes
korti fadpolds. Az 8szi és tavaszi idészakban facsemeték iiltetését tervezziik, amely miatt részben az
iiltetés, részben az azt kdvetd fenntartas (6nt6z€s, fatdnyérozas) noveli a koltségeket.

Egyes lakételepeken szilkségessé valt néhany hasznalaton kiviili, rossz allapotban lévé lapkdjarda
elbontéasa, amellyel a z6ldfeliiletek novelhetdk és egységesebbé tehetdk.

A lakossag részérél egyre nagyobb igény mutatkozik a jarddk hotakaritdsdra és sikossdgmentesitésére,
amely szintén terheli a koltségkeretet.

A jatszéterek takaritasa alapvett feladat, amely sordn az elhasznélédott, szennyezett homok dsszegyijtésre
és elszallitasra keriil és a burkolatok gyomlaldsa, takaritasa torténik meg. A takaritasokat az el6z6 évekhez
képest gyakrabban sziikséges elvégezni, ami noveli a fenntartas koltségeit.

Kotelez6 feladat.
Sziikséges dsszeg: netté 620.000.000, - Ft (az 960.000.000 Ft/ 2021. év része)

NOVENYVEDELEM

A névényvédelem elbiranyzatb6l a ndvényvédelmi eldirdsoknak megfelelden végeztetjiik a kozterileti fak
(sorfak és parkfak) valamint cserjék ndvénykartevok elleni permetezési munkait, tovabba az allergiat
okoz6 gyomnédvények koztertileti irtasat.

Minden évben elvégezziik a keriiletben talalhaté arra érzékeny fak, foként pedig a platdnfak kora tavaszi
vagy késé 6szi (november vagy marcius) lombhullatds uténi tisztité-lemosé jellegli permetezését. Ez a
permetezés az 4ttelelé rovarokat pusztitja el sikeresen. Idén ez méarcius hénapban fog megtorténni.

Evente harom alkalommal (méjus, augusztus és szeptember kornyékén) keriil sor a vadgesztenyefak
aknazémoly elleni, valamint két alkalommal (majus és szeptember kornyékén) a platanfak csipkés poloska
elleni sziikséges permetezési munkaira.

Tovabba kora tavasztol késé 6szig folyamatosan érkeznek a lakossagi bejelentések a fert6zott fakrol,

amelyeket elsésorban a levéltetli, valamint az amerikai lepkekabdca kérosit. Ezen kartevok ellen
hasznaljuk sikeresen a szivo-ragéd permetezést.

A novényvédelem keretén beliil az allergiat okozé gyomnovények, elsésorban a parlagfii irtdséra tovabbra
is kiilon figyelmet kell forditani. Ez szalankénti kiszedéssel, legtobbszor azonban névényvédelmi kaszélas
forméjaban valosul meg.

Szintén minden évben tobbszor eléforduld, a ndvényvédelmi keretbe tartozé probléma a dardzsfészek
eltavolitasa.

Kotelez6 feladat, melynek elmaradasa esetén a tulajdonos Onkormanyzatot birsaggal sijthatjak.
Sziikséges 6sszeg: netté 10.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2021. év része)
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PARK-KARBANTARTAS

Elengedhetetlen az eloregedett, leromlott allapotd parkbutorok, berendezési targyak javitdsa, festése,
pétlasa, az ontoz6halézat hibdinak elharitasa, az aknafedelek, cs6torések javitasa, kerti csapok cseréje, az
ivokutak folyamatos miltkodésének biztositésa, rendszeres tisztitdsa. Fontos feladat a jatszotéri keritések
karbantartasa, festése, a megrongalt, vagy leszerelt keritéselemek, kapuk javitdsa, pétlasa a kutyamentes
kornyezet biztositdsa miatt. A jatszoterek altaldnossa valt bekeritésével jelentésen nott a fenntartandé
keritések mennyisége, a jatszoterek felujitdsaval pedig az ivokutak szdma. A nagy forgalom miatt egyre
t6bb a hasznalatbél eredé meghibdsodas és sajnos egyre tobb a szdndékos rongdlds. Az eloregedett
ontéz6éviz-halézaton a csotorések javitdsa, a kerti csapok rendbetétele nagy mértékben terheli a
karbantartasi koltségkeretet. igy évrol évre tobb a karbantartasi feladat.

A tonkrement fémvazas padok és a régebbi tipusd betonldbas padok felgjitdsa - vagy sziikség esetén a
cseréje - kezd6dott meg az utdbbi években. Az elmult idészakban kihelyezett 0j tipusu padok deszkazata
helyenként tonkrement, ezért sziikségessé¢ valt a feldjitisuk. A régebbi tipusi padok tonkrement
lécezetének cseréje is elkezd6dott 2017-ben, majd folytatédott 2018-ban. 2019-ben és 2020-ban a még
elmaradt helyszineken végeztiink padfelyjitdsokat, illetve a régebben kihelyezett padokat javitottuk,
lekezeltiik, sziikség és igény szerint. 2021-ben e munka folytatésa, illetve a kordbban kihelyezett padok
deszkazatanak atfestése is sziikségessé valik. Tobb pad kihelyezésére is igény mutatkozott, amelynek
eleget téve nd a karbantartas koltsége. A lakossag részérdl felmerilt igény a régi, rossz allapotban 1€vé
hulladékgyijték cseréje nagyobb Grtartalm(l hulladékgytjtékre, mely munkat 2017-en kezdtik el,
folytattuk 2018-ban, 2019-ben, és 2020-ban és a kovetkezd években ennek tovabbi folytatdsat terveztiik.
To6bb teriileten a hulladékgyiijtok szdma is kevésnek bizonyult, mert a gyakoribb hulladékgyjtés mellett is
rendszeresen a foldre keriil a hulladék.

Sziikséges a szokokutak, diszkutak, a feltjitott parkokba (Tisza Istvéan tér, Kassai tér, Bosnyédk tér, Reiner
Frigyes park, Ors vezér tér, Zsalya utca kozosségi kert, Rékosfalva park, Pillangé park) telepitett automata
Ontoz6haldzatok aprilistél oktoberig vald lizemeltetése, a tavaszi betizemelés, valamint az dszi téliesités
elvégzése, a zavartalan lizemelés, karbantartds folyamatos biztositdsa, az esetleges meghibdsodéasok
javitésa.

Tobb lakételepen felmeriilé igény a hasznalaton kiviili lapk6vek, régebben paroldsra haszndlt teriiletek
megsziintetése, és befiivesitése. Az ilyen helyszinek parkositdsa, zoldebbé tétele megterheli a
koltségkeretet.

Kotelezé feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkormanyzatot komoly anyagi, személyi feleldsség
terhelhet.
Sziikséges 0sszeg: nett6 60.000.000, - Ft (az 960.000.000, - Ft/ 2021. év része)

UTCAI FASOROK FENNTARTASA

Gondoskodni kell a 33.000 db keriileti tulajdont utcai sorfa fenntartasar6l, a sziikséges fadpolasi
(gallyazas, visszavagds, ifjitas, sarjeltavolitds, gyokérmetszés, odliikezelés), fakivagasi és fapdtldsi munkéak
elvégzésérol. Az utcai fasorokban a gyalogos és gépkocsi kozlekedés miatt kiemelt jelentdségli az
lirszelvénygallyazés. Az utak mellett biztositani kell a jelzé6lampakra, jelz6tablakra valé megfeleld ralatast.
Baleset— ¢s vagyonvédelmi szempontok miatt kiilléndsen fontos a fasori fak széraz againak eltavolitasa, a
lombkorona altal veszélyeztetett Iégvezetékeknél pedig elsddleges szempont a vezeték szabadda tétele.

A tulajdonos onkorményzat feladata és felelossége az eloregedett, élet- és balesetveszélyt okozd fak
megfeleld karbantartasa, sziikség esetén kivagasa, és lehetdség szerinti pdtlasa.

A vegetdcids idoszakban gondoskodni kell a 3 évnél fiatalabb sorfik rendszeres Ont6zésérol,
fatdnyérkapalasardl.

Lakossagi igények alapjan, valamint a kiszaradt fak pétlasaként 250 db szabvanyos mindségli utcai sorfa
telepitését tervezziik.

Kotelezd feladat, melynek jogszabalyi kotelezettsége szerint az osszes faegyedet évente egy alkalommal
minimum gallyaztatni sziikséges, mely a tervezett fenntartasi €s nyilvantartasi feladatokkal szabalyozhatd.
Sziikséges dsszeg: netté 100.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2021. év része)

SPORTPALYAK ESETI KARBANTARTASA
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Az évente torténd allapotfelmérés alapjan a 16 nyilvantartott kozteriileti sportpalydn a rendszeres
hasznélat, valamint a szdndékos rongélasok miatt sziikséges a palyék keritésének, burkolatanak, valamint
sportszereinek javitasa, karbantartasa, balesetveszély elharitasa.

Kotelezd feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkormanyzatot komoly anyagi, személyi felel6sség

terhelhet.
Sziikséges 0sszeg: netté 10.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2021. év része)

JATSZOSZEREK ESETI, VALAMINT HAVI RENDSZERESSEGU KARBANTARTASA

A jatszotéri eszkozok biztonsdgossagarol sz6lo 78/2003.(X1.27.) GKM rendelet 2004. februar 1-jén lépett
hatalyba. E szerint a jatszotéri eszkozt annak tulajdonosa a szabvany eldirdsai szerint koteles lizemeltetni,
karbantartani.

Ennek figyelembevételével minden kozteriileten levd jatszotéri eszkoz allandd, folyamatos ellendrzése,
karbantartasa, sziikség esetén (hasznalatb6l adéd6 elhasznalodés, vagy szandékos rongélds) javitdsa és
potlasa elengedhetetlentil sziikséges.

A jatszoszerek karbantartasa eldiranyzatbol végeztetjilk a keriiletben taldlhaté 46 db kozteriileti jatszotér
332 db jatszotéri eszkozének — koztik a Zsivora-parki kiiltéri fitness parkban talalhaté 7 db feln6tt
fitneszeszkoznek - a szabvanyok szerinti rendszeres szemrevételezéses ellendrzési, karbantartasi, valamint
hibajavitasi munkait.

A rendszeres karbantartason feliil tehat ebb6l a koltségvetési keretbdl kell finanszirozni a rongalas és a
jatszoszerek dregedése miatt fellépd hibak javitasat. Sok jatszotér még a 2000es évek elején épiilt €s tobb
jatszOeszkdz szintén az épités ota 4all a helyszinen. Ezen jatszéeszk6zok gyakoribb karbantartast
igényelnek, sok esetben mér cserére is szorulnak.

Szintén sziikséges az iitéscsillapito feliiletek (kéregziizalék, homok, gumiburkolat) folyamatos pétlasa, ami
a jatszoszerek szabvanyossiganak alapfeltétele. Az iitéscsillapité burkolatok cseréje vagy javitdsa a
késdbbi balesetveszély elkeriilése érdekében igen nagy koltségigényli munkélatok.

A ,,Nagy Zold” éves keretosszeg csokkentése okan a kotelezd feladatellitds nehezen biztosithato, a
sziikség esetén eléfordulé jatszoeszkoz csere, vagy potlas, vagy fejlesztés jelen keretb6l nmem
megvalésithato. Javasoljuk a pétlasok, cserék, fejlesztések végrehajtisira beruhazisi, fejlesztési
kiilén koéltséghely és keretosszeg biztositasat.

Kotelez6 feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkorményzatot komoly anyagi, személyi feleldsség
terhelhet. B
Sziikséges dsszeg: netté 70.000.000, - Ft (az 960.000.000, - Ft/ 2021. év része)

KATASZTERI FELMERES

A korabbi években felmérésre keriiltek a keriileti tulajdonti és fenntartdsi kozteriileten taldlhaté fak,
valamint elindult a parkteriiletek és parkhoz kapcsol6dé kézutak felmérése, ennek folytatdsa varhato.

A ,Nagy Zold” éves keretdsszeg csokkentése okdn, a minimumra tervezve, azzal a céllal, hogy

jogkovetkezményekkel jard tovabbi kotelezd fenntartési feladatok biztosithatok legyenek.

Kotelezd feladat, ennek hidnyaban tervszer(l fenntartasi, iizemeltetési feladatok nem végezhetdek.
Sziikséges 0sszeg: netté 5.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2021. év része)

VESZELYESNEK NEM MINOSULO ILLEGALIS HULLADEK ELSZALLITASA
A kozteriileten illegdlisan lerakott lakossagi szemét, 6szi és tavaszi zoldhulladék, épitési tormelék,

lomtalanitasbdl visszamaradt hulladék év kozbeni elszallittatdsar6l folyamatosan gondoskodni kell. A
kozteriileten szétszort vegyes hulladék, a hajléktalanok Aaltal hétrahagyott hulladék, valamint a
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kozfoglalkoztatottak (utcai takarité brigddok) altal a parkokban €s kozterilleten Osszetakaritott hulladék
elszallitasara forditando koltségek is itt jelennek meg.

Kotelezd feladat, melynek elmaradésa esetén a tulajdonos Onkormanyzatot birsdggal stjthatjak.
Sziikséges dsszeg: netté 30.000.000, -Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2021. év része)

KUTYATARTASSAL KAPCSOLATOS KOZTERULETI LETESITMENYEK FENNTARTASA,
KARBANTARTASA

Jelenleg a keriiletben 18 helyszinen talalhat6 kijelolt kutyafuttatd (zart és nem zart egyiitt). A kutyafuttatok
és kutyajatszotér teriiletén Osszesen 44 db kutyaliriilék-gytjtd ldda taldlhatd. A keriilet kozteriiletein
kiilonb6z6 helyszineken tovabbi 222 db kutyaiiriilék-gytjtolada keriilt elhelyezésre.

Elvégzendo feladat az 6sszesen 266 db kutyaliriilék-gytjtélada folyamatos fenntartasa és karbantartdséra, a

kutyafuttatok takaritasa.

Kotelezo feladat.

Sziikséges dsszeg: nett6é 50.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2021. év része)
JARDA (HALOZAT) TAKARITASA

A ,,Nagy Z51ld” éves keretisszeg csokkentése okdn az énként vallalt feladat ellaitdsa nem biztosithato.
Onként vallalt feladat.

Sziikséges 0sszeg: 2021. évre nem lett betervezve a feladatellatas.

KOZTERULETI KULONLEGES MUTARGYAK (TAKARITASA)

Az Onkorméanyzat sajat tulajdondban ¢és kezelésében 1€v6 kozteriileti szobraival, emlékmiiveivel,
emlékhelyeivel kapcsolatos fenntartési feladatok (takaritas, javitas) végrehajtasahoz sziikséges.

Kotelezo feladat.
Sziikséges 0sszeg: netté 500.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2021. év része)

KOZTERULETI ILLEMHELYEK FENNTARTASA, KARBANTARTASA, JAVITASA

A Bosnyék téri fejlesztéssel kapcsolatban 0j kozteriileti miitargy elemként megjelent egy dnkormanyzati
sajat tulajdont és kezelésli kozteriileti illemhely, amelynek fenntartisar6l, {izemeltetésérol,
karbantartasérdl, hibajavitasarél gondoskodni sziikséges. Tovabba megvaldsitasi stidiumban van tovéabbi

kozteriileti illemhely 1étesitése a Pillangd parkban.

Onként vallalt feladat.
Sziikséges 0sszeg: nettd 1.000.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2021. év része)

KOZVILAGITASI OSZLOPOKRA VIRAGTARTOK KIHELYEZESE
A ,,Nagy Zold” éves keretosszeg csokkentése okan az 6nként vallalt feladat ellitisa nem biztosithaté.

Onként vallalt feladat.
Sziikséges 0sszeg Osszesen: 2021. évre nem lett betervezve a feladatellatas.
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GRAFFITI MENTESITES

A Zugloi Zrt. kozszolgaltatasi feladatai kozé kertiilt az 6nkormanyzati tulajdonu, kozteriileti miitargyak,
létesitmények graffiti mentesitési és antigraffiti feliiletvédelemmel kapcsolatos feladatainak ellatasa. Eseti
jelleggel fordulhat elé.

Onként vallalt feladat

Sziikséges 0sszeg: netté 500.000, - Ft (a 960.000.000, - Ft/ 2021. év része)

PARKSETANYOK BURKOLATANAK ESETI JAVITASA

Elengedhetetleniil sziikséges a parkjaink teriiletén atvezeté (lapkoves, aszfalt vagy kavicsfeliiletit) jardék,
sétanyok balesetveszélyes, toredezett, megsiillyedt burkolatanak javitasa.

Kotelez feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkormanyzatot komoly anyagi, személyi felel6sség

terhelhet.
Sziikséges dsszeg: netté 3.000.000, - Ft (a 960.000.000.-Ft/ 2021. év része)

Ut, jarda fenntartdsi feladatok

UTCABUTOROK, TARTOZEKOK, MUTARGYAK FENNTARTASA

A kozteriileti utcabtitorok alapvet6en meghatarozzak a keriilet arculatat. A megndvekedett forgalom és
gépkocsi szam éaltal eldidézett szabalytalan parkolds, valamint a vandalizmus miatt folyamatos feladatta
valt a mar meglevd utcabutorok, tartozékok, utmlitirgyak fenntartdsi, valamint pétldsi munkdinak
elvégzése. Ezek a munkék az utcabttorok cseréje, felujitasa és festése

Kotelezd feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkorményzatot komoly anyagi, személyi feleldsség
terhelhet.
Sziikséges 0sszeg: netté 2.000.000, - Ft (az évi 500.000.000, - Ft/év része)

JARDAK JAVITASA, FENNTARTASA

Els6rend(i feladat a forgalomképtelen torzsvagyon részét képez6 keriileti 6nkormanyzati tulajdonban és
fenntartasban lev6 jardahalozat fenntartasa, a balesetveszélyes burkolathibdk gyors €s szakszerti kijavitasa.
Az utébbi évek lakossagi igényei valtozatlanok. Folyamatosan sziikséges a keriileti onkormdanyzati
tulajdonu utcai sorfak gyokérzete altal megrongalt, valamint a kézmimunkdk, a parkoldsi szokasok,
korosodés 4ltal balesetveszélyessé valt, elhasznalodott jardaszakaszok komplex helyreéllitisa, a
mozgaskorlatozott kozlekedés elésegitése. A 2019. évben megkezdett vérosias jellegli lakéteriiletek aszfalt
jardaburkolat javitasi programunkat folytatni kivanjuk. Az utpalydk komplex, nagyfeliiletli munkdihoz
kapcsol6do jardarekonstrukeiok és kornyezetrendezések elosegitik a befejezett munkak esztétikai hatéasat.

Kotelezd feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkorményzatot komoly anyagi, személyi feleldsség
terhelhet.
Sziikséges 6sszeg: netté 130.000.000, - Ft (az évi 500.000.000, - Ft/év része)

FOLDUTAK KARBANTARTASA

Mindazokon a keriileti 6nkorményzati tulajdont burkolatlan kézutakon, egyéb kozteriileteken, melyek nem
keriilnek bele az utépitési vagy talajstabilizaciés beruhazasok kozé, folyamatosan foldut karbantartasi
munkdkat kell végezni. Ezeken az utakon a burkolat 4ltaldban murva, ztzott kavics, agyagos banyakavics,
mart aszfalt. (Preferélt az ideiglenes burkolat szempontjabél a mart aszfalt, mely hengerrel t6morithetd, és
higitott bitumenpermetezéssel vizzaré képességii.) A foldutakon nincs kiépitett csapadékviz elvezetés csak
szikkasztas, ezért fokozottan kitettek az idojaras karokozasanak. A foldutak allandd jellegli fenntartast
igényelnek, foleg a tavaszi és 6szi idészakban.
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Kotelezd feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkorményzatot komoly anyagi, személyi feleldsség

terhelhet.
Sziikséges 6sszeg: netto 5.000.000, - Ft (az évi 500.000.000, - Ft/év része)

BURKOLT UTHALOZAT FENNTARTASA

Elsérendli feladat a forgalomképtelen torzsvagyon részét képez6 keriileti 6nkormanyzati tulajdonban és
fenntartasban levé burkolt (aszfalt, makadam, vagy k6 burkolat() uthalézat fenntartasa, a balesetveszélyes
burkolathibdk gyors és szakszeri kijavitdsa, a balesetmentes kozlekedés feltétleinek folyamatos
fenntartasa. Kozuthaldozatunk donté része az 1960-as és 1980-as évek kozott éplilt ki az akkori teherbirasi
kovetelményekkel és kézmiivekkel, 4ltalaban zuzott sinkéd vagy durva mészkdalapra egy vagy két, gyakran
mindsitési osztalyon kiviili aszfaltréteggel. Keriiletiink nagy agglomeraciés atmend forgalmat bonyolit6
vérosrésszé valt, tapasztalataink szerint a févaros altal egységesen bevezetett sulykorlatozas hatdsa is
részleges, mivel éves dij befizetésével felmentést lehet ez alél kapni, igy nem sziint meg, csak csokkent ez
a fajta teherforgalom. A kozmulvek alulméretezettsége akaddlya a komplett felujitdsok-épitések
hozzajarulasainak, ezért a fenntartdsi munkak suilya jelent6ssé valt a biztonsdgos forgalom fenntartdsa
szempontjabol. Ebbol a keretb6l a burkolt Uthalézat katyzdsi és nagyfeliilet javitdsi munkait
finanszirozzuk. Tobb utcaban, Utszakaszon sziikségessé véalhat a célgépes nagyfeliileti javitdsok, utpalya
rekonstrukciok elvégzése, tekintve a lokélis javitdsokkal mar fenntarthatatlan allapotot.

Kételezd feladat, melynek hianya esetén a tulajdonos Onkormaényzatot komoly anyagi, személyi feleldsség
terhelhet.
Sziikséges 0sszeg: netté 338.000.000, - Ft (az évi 500.000.000, -Ft/év része)

MAKADAM UTAK FENNTARTASA

A régi itatott makadam utpalyaszerkezetek folyamatos javitast igényelnek. Ezek az utak a foldutakhoz
hasonl6an vizelvezetéssel nem rendelkeznek, a kézmi lizemeltetok hozzdjaruldsénak hidnya miatt még
nem épitheték at. A makadam utak miiszaki allapota iddjarasfiiggd, korlatozott teherbirdsiak, az intenziv
napi forgalom, illetve az atmené agglomeraciés és a novekedd belsd gépkocsidllomany gyorsan
elhasznélja. Teljes Utszerkezet(i atépitésiikhoz a kozmuveket {izemeltetd cégek hozzajaruldsa sziikséges,
ezért a megfeleld engedélyekig a fenntartdsuk nem mellézhetd, illetve a miiszaki sajatossdg miatt kiemelt
jelentéségii.

Kotelezo feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkormanyzatot komoly anyagi, személyi felel6sség
terhelhet.
Sziikséges 6sszeg: netté 5.000.000, - Ft (az évi 500.000.000, - Ft/év része)

SZIKKASZTORENDSZEREK FENNTARTASA

A feladat targya a keriileti lakotelepeken és kozutakon talalhatd, az FCSM Zrt. altal nem kezelt és nem
lizemeltetett csapadékviz elvezetd és szikkasztérendszerek karbantartdsa, tisztitasa, megrongaldodott
miitargyaik rekonstrukcidja. Ujonnan is épiilnek szikkaszté rendszerek az utépitési beruhdzasi munkak

folyaman, ahol az FCSM Zrt. nem jarul hozza egyesitett vagy elkiilonitett vizelvezetés kialakitdsdhoz.

Kotelezd feladat.
Sziikséges 6sszeg: netté 20.000.000, - Ft (az évi 500.000.000, - Ft/év része)
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Varosgazdalkodasi feladatok

IGAZGATASI, KOZBESZERZESI DiJAK

A jelenlegi jogi szabdlyozas szerint a kiilonbozé hatdsagi eljarasok (épitési, vizjogi, vezetékjogi,
fakivagési) dijait az eljarast kezdeményez0 keriileti 6nkormanyzatnak is finansziroznia kell.

Kotelez6 feladat.
Sziikséges 6sszeg: nett6 1.000.000, - Ft

EGYEB SZAKERTOI TEVEKENYSEG

A vérosiizemeltetési  feladatok lebonyolitasdhoz killénb6z6 jogosultsagi  szakértok, ellenérok
kozremiitkodésére is van sziikség, akik megbizasara esetenként keriilhet sor.

Kételezd feladat
Sziikséges 6sszeg: nettd 9.000.000, - Ft

KOZKUTAK FENNTARTASA

A keriilet teriiletén taldlhaté mikodd 6 db kézkat utdn negyedévente ataldnydijat kell fizetni a Févarosi
Vizmivek Zrt. részére.

Kotelez6 feladat.
Sziikséges 6sszeg: netté 300.000, - Ft

KOZTERULETI ORAK FENNTARTASA

A Kkeriiletben kozteriileten taldlhatd, — az Onkormanyzat tulajdondban kezelésében [évo - tdjékoztatd
idémérok miikodésének finanszirozéasa folyamatos. (Jelenleg egy db érank a Bathory parkban taldlhato.)

Onként véllalt feladat.

Sziikséges 6sszeg. nettd 700.000, - Ft

PLAKATOK, HIRDETOBERENDEZESEK FENNTARTASA

A Zuglé kozteriiletein 2006. évben a Képviseld-testiilet dontése alapjan 48 db helyre kihelyezett, ,,Plakatok
ingyenes elhelyezésére szolgdld hirdet-berendezések” karbantartdsa, javitdsa, valamint folyamatos
fenntartasa allandé munkat igényel. :

Onként vallalt feladat.

Sziikséges 0sszeg: netté 2.000.000, - Ft

KOZTERULETI VESZELYES HULLADEKOK ELSZALLITASA

A Zugldi Zrt. kozszolgaltatasi feladatai kozé keriilt a veszélyes hulladék elszéllitdsa a koztertiletekrol.
Beinditottuk az Onkormdanyzat tulajdonéban 1évé kozteriileteken a lakossag éltal elhelyezett veszélyesnek
mindsiilé hulladék, valamint veszélyes hulladéknak nem minésiilé6 anyagok artalmatlanité helyre t6rténd
elszallitasat.

Kotelezd feladat, melynek elmaradésa esetén a tulajdonos Onkorményzatot birsdggal stjthatjak.

Sziikséges 0sszeg: netté 3.000.000, - Ft
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SZIKKASZTORENDSZEREK MONITORING SZOLGALTATAS

A Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly (Jogel6dje a Kozeép -
Duna-v6lgyi Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyel8ség) az ut- és jardafenntartési feladatok
kozott megjelolt szikkaszté mitargyakra évenként kétszeri félévre bontott, illetve 4 évenkénti dsszefoglald
monitoring adatszolgaltatasi kotelezettséget irt el6 a 219/2004.(VIL21.) Kormanyrendelet, a
27/2004.(XI1.25) KvVM rendelet, a felszin alatti viz és a foldtani kozeg kornyezetvédelmi nyilvantartasi
rendszer (FAVI) adatszolgéltatasardl sz6l6 18/2007. (V. 10.) KvVM rendelet 7. melléklete, valamint a
K6zép — Duna - vélgyi Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyel8ség mint jogeldd, 2015. aprilis 1.
utdn a Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztdlya hatdskdérébe
tartozé és kiadott vizjogi engedélyek feltételei alapjan. Ezt akkreditélt laboratériumban adatszolgéltatasi
mérésekkel kell bevizsgéltatni, nem kotheté a karbantartds miiszaki részéhez, kiilon szerzodés kotése

sziikséges.

Kotelezd feladat, melynek elmaradésa esetén a tulajdonos Onkormanyzatot birsaggal stijthatjak.
Sziikséges 0sszeg: nett6 6.000.000, - Ft

KOZLEKEDESBIZTONSAG, TELI MUNKALATOK

Az elbiranyzat harom feladatot tartalmaz.

Egyrészt az elmlt telek bizonyitottak, hogy tervezni kell kiaddsokat ho eltakarité gépek mozgatdsara, kézi
munkdra, koérnyezetkiméld csuszasgatlo — jégoldd kiszoérasdra a legfontosabb keriileti kezelési,
kozintézmények megkozelitésére szolgalé utvonalakon, és az ingatlanokhoz nem kapcsolhatd
onkormdanyzati teriileteket hatarolé lakételepi nagy gyujt6jarddk €és jardaszakaszok, egyéb csatolt
kozteriiletek takaritasara.

A Févarosi Kozteriilet-fenntarté Nonprofit Zrt. gépei intenziv havazés vagy egyéb téli csapadék esetén
csak tobb nap késéssel kezdik meg az alsobbrendii pesti oldali Gtvonalak takaritisat a févarosi
lizemeltetésii uthalézat és a budai hegyvidék prioritdsa miatt. '

Masrészt koz(t tizemeltetéi feladat a balesetveszélyes Ut- ¢és jardahibdk azonnali ldmpézasa,
koriilkorlatozésa a hibak kijavitasaig, vagy az illetékes szolgaltato értesitéséig.

Harmadrészt tartalmazza a kozfoglalkoztatas keretében megvaldsuld hé- és sikossagmentesitési feladatok
anyagkoltségét, arubeszerzését.

Kotelez feladat, melynek hidnya esetén a tulajdonos Onkormdanyzatot komoly anyagi, személyi feleldsség
terhelhet.
Sziikséges 0sszeg: nett6 15.000.000, - Ft

UTCANEVTABLA, TILTOTABLA TELEPITESE

Az utcanév tablak elhelyezése, a meglevék folyamatos fenntartdsa, pétlasa, névvaltozas esetén cseréje a
keriilet jogszabalyban — 94/2012. (XIL.27.) Fév. Kgy. rendelet a kozteriilet- és varosrésznevek
megallapitasarol, azok jelolésérdl, valamint a hazszam-megallapitas szabélyairdl — eléirt kotelez6 feladata.
A lakossag részérél egyre nagyobb igény jelentkezik régi és 0j kutyatartassal, szemételhelyezéssel
kapcsolatos tablak elhelyezésére, karbantartisdra. Szdmos helyen sziikségessé valt Utbaigazité tablak és
egyéb egyedi méretl tablak kihelyezése is.

A 2010. év masodik felétdl szintén ebbdl a koltségvetési keretbdl torténik a jatszotereken elhelyezett
informdcids tabldk, dohanyzas-tilté tablak €s a nyitvatartas tablak legyartdsa, a meglevék folyamatos
fenntartasa, az ellopottak, megrongaltak pétlésa, cseréje.

Kotelezé/Onként vallalt feladat.
Sziikséges 0sszeg. netté 10.000.000, - Ft
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PARKFENNTARTASSAL KAPCSOLATOS VIZDIJAK

A keriiletben talalhatd virdgagyak, a friss telepitésii fak, cserjék, illetve a rekonstrukciés munkék soran
feltjitott zoldfelilletek ontozése feltétleniil sziikséges. Az Ors vezér téri és a Bosnyak téri szokokut
mukodésének, tovabbd a novekvd szaml jatszotéri és sportpalya ivokit vizelldtdsdnak folyamatos
biztositasa szintén elengedhetetlen. 2011. méjusaban indult Gtjdra a Virdgzé Zuglé Utcafrontszépitési
Program, aminek vonzataként a kozteriileten megndvekedett a vizfogyasztas. Az eldregedett 6ntdz6viz-
halézat gyakori meghibisoddsa miatt a rejtett vizesétorések is hozzéjarultak a megemelkedett
vizfogyasztashoz. (A vizfogyasztast - és ezzel egyiitt a vizdijat - nem lehet el6re tervezni.)

Folyamatosan nének az intenziven, 6ntzotten fenntartott kozteriiletek nagysaga, ami fokozott forrasigényt
eredményez.

Kotelezd feladat.
Sziikséges 6sszeg: nettd 12.000.000, - Ft

SZOKOKUTAK, EGYEB LETESITMENYEK VILLAMOS ENERGIA KIADASAI

Biztositani kell a 2006. év majuséban iizembe helyezett Ors vezér téri, valamint a 2012. év decemberében
dtadott Bosnyak téri szok6kut és rendezvénytér villamos energia koltségeit (a tervezett energia
aremeléseket figyelembe véve). A kutak téliesitése esetén is fizetni kell a méréoéra 4taldnydijat. Ez az
eldiranyzat tartalmazza a Bosnyék tér térvilagitadsdnak, valamint az kozteriileti rendezvények elektromos
koltségeit is, tovabba elektromos karbantartasi koltségeket is.

Kotelez6 feladat.
Sziikséges 0sszeg: nettd 5.000.000, - Ft

JATSZOSZEREK SZABVANYOSSAGI ELLENORZESE

A jatszotéri eszk6zok biztonsagossagardl szo16 78/2003.(X1.27.) GKM rendelet 2004. februdr 1-jén lépett
hatalyba. A rendelet eléirja, hogy a 2009. évtél valamennyi jatszoeszkozt szabvanyossagi szempontb6l
legaldbb négyévente ellendriztetni kell arra kijelolt szervezettel, valamint szintén biztonsdgossagi
ellendrzést kell végeztetni Uj jatszéeszkoz létesitése, dthelyezése vagy az eszkodz nagyjavitasa, cseréje utan.
A jatékok allapotaval kapcsolatban felmeriilé problémék javitdsa, valamint 0 jatékok kihelyezése utdn,
Gjabb feliilvizsgalatok elvégzése sziikséges.

Kotelezé feladat.
Sziikséges 6sszeg: nettd 2.000.000, - Ft

VIRAGZO ZUGLO UTCAFRONTSZEPITESI PROGRAM

A program célja, hogy Zuglé Onkormanyzata és a zugléi lakosok kozosen hozzak rendbe, tegyék
virdgzova a lakohazukhoz tartozé elékertet, utcafrontot. A programban résztvevd lakosoknak,
lakokozosségeknek az Onkorményzat téritésmentesen biztositja az elilltetendd cserjéket és virdgpalantékat,
valamint az iiltetéshez sziikséges eszkozoket. A programban a lakék, lakokozosségek hathatos
kozremilkodését kérjiik az iiltetés megvalositasakor és a fenntartds soran. Két feladatrészbol tevodik dssze.
Egyrészt a program elokészitése, bonyolitasa szakértdi tevékenység feladatrészb6l, masrészt a programhoz
kapocsoldé aru-, eszkdz- névénybeszerzésekbol.

A koronavirus 6ta kicsit modosult a Virdgzo Zuglo kozosségi iiltetés rendje. Novényeket, eszkdzdket, s az
eliiltetéshez minden sziikséges szakmai segitséget lehet igényelni.

A kérelmek befogadasa, az iiltetések tervezése és a lakossdggal valé kapcsolattartds azonban toretlen,
mindig folyamatos.

Onként véllalt feladat.
Sziikséges 6sszeg: netté 15.000.000, - Ft
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KOZFOGLALKOZTATOTTI BER ONERO KOLTSEGE:

A Térsasag tovabbra is részt vesz a kozfoglalkoztatasi programokban, illetve azok szervezésében.
Sajnos a jelenlegi kozfoglalkoztatotti bér megneheziti a kdzfoglalkoztatotti stituszok feltsltését. A
kiprébalt munkaerd megtartdsa érdekében a Zugléi Zrt. sajat tobb egykori kdzfoglalkoztatott
szamara biztositott allaslehetéséget.

Bizunk abban, hogy a jov§ évre terezett kozfoglalkoztatotti béremelés lehetdvé teszi, nagyobb
létszam kozfoglalkoztatott alkalmazasat, mivel munkéajukra nagy sziikség lenne.

A jelenlegi gyakorlat szerint a kozfoglalkoztatdsi programban résztvevd munkavallalok a
Viérosiizemeltetési Osztaly specialis, szakértelmet nem igényl6, egyszerlibb feladatait, folyamatos
tigymenet szerint ellatjdk. (Ilyen feladatok a kiemelt fenntartdsu teriiletek rendszeres takaritdsa, ho- és
sikossagmentesitése, az eseti jelleggel keletkezé — gyors takaritasi feladatok, vagy a szintén eseti jelleggel
keletkez6 — frekventaltabb terilletek — hd- €s sikossdgmentesitése.)

A program &llam &ltal elére nem lathaté csokkentése, megsziintetése e kotelezd feladatok ellatdsdnak
biztositasat igényli. E koltségsoron a jelenleg kozfoglalkoztatdsban I€vd tovabbi munkavallalok
allomanyba vétele, fejlesztése, valamint eszkdzbeszerzése szerepel.

Minimalisan sziikséges béronerd dsszeg: nett6é 8.000.000-Ft

UJ KOZSZOLGALTATASI FELADAT
Parkolo automatak, tablazason kiviili iizemeltetési feladata

Az els6 parkolo automaték telepitésekor, az Adasvételi Szerzodés mellett, Vallalkozasi Szerzédést is kotott
az zugldéi onkormanyzat a parkol6d automatdk ilizemeltetésére. Ez két részb6l allt: az automatdk muszaki
lizemeltetése (javitds, karbantartds, pénzkezelés, kellékanyagok cseréje és biztositasa, stb.) és a
parkolohelyek iizemeltetése: forgalomtechnika felfestése, tablazas, takaritds, sikossdgmentesités, stb.. A
2019-ben indult kozbeszerzési eljarasban a Kozbeszerzési Hatosag kizardlag a miszaki jellegl
iizemeltetést engedte, a parkoldhely {izemeltetést nem nyilvanitotta kizarélagos jognak, ezaltal nem keriilt
bele az lizemeltetési szerzddésbe.

A koltségvetésben tervezett brutté 40 000 000 Ft-os keretOsszeg, a tablazdson kiviili feladatokat
tartalmazza, amit 2021-t61 a Zugldi Zrt-nek kell ellatnia. '
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INGATLAN UZEMELETES / KARBANTARTAS

2021. Igényelt osszeg: 1517 400 000 HUF
2020. évi el6iranyzat: 1185 400 000 HUF
2021. TERY netto 2021. TERV brutté
'KARBANTARTAS/UZEMELTETES | i | TR
 DSSZESEN 1517 400 000 HUF| 1927 098 000 HUF
Lakds, lakdépiilet iizemeltetés 564 016 667 HUF 716 301 167 HUF
Nem lakoingatlanok bérbeaddsa, lizemeltetése 345 966 667 HUF 439 377 667 HUF
Intézmények karbantartdsa 458 916 667 HUF 582 824 167 HUF
Egyéb ditaldnos, ingatlanhoz nem kizvetleniil
kiithetd vagy nem feloszthato koltségek 148 500 000 HUF 188 595 000 HUF

I. BERUHAZASI OSZTALY Kiozszolgaltatisi feladatai

110205 iigyleti kodhoz: Az Onkormanyzati lakdsok, lakoéépiiletek felvjitasi, 4talakitdsi munkaihoz
kapcsolodo épitészeti, tartdszerkezeti, épiiletgépészeti és épiiletvillamossagi tervezés, az épiiletek
allapotvizsgalata, az allagromlasbodl ered6 épiiletszerkezeti, gépészeti és elektromoshélézati hibak feltarasa,
valamint a kivitelezési munkék szakszertiségének ellendrzése elengedhetetlen az épiiletfeltjitadsi munkak €s
az épitési beruhdzasok sikeres megvaldsitdsdhoz. Ezen munkédk elvégzéséhez — jogszabély altal
meghatarozott esetekben — hat6sagi és kézmiiszolgaltatdi engedélyek beszerzése sziikséges. A felsorolt
feladatok elvégzésére szakmai jogosultsaggal rendelkez6 szakmérnokoket kell alkalmazni. 2021-ben a
2020 évi tervezettel koézel azonos mértékli szakmérnoki feladatokkal szamolunk, ezért azok
megrendeléséhez a bazisértékkel megegyez6 dsszeget terveztiink a 2021 évi koltségvetésbe.

120205 iigyleti kédhoz: Az Onkormanyzati nem lakascéln helyiségek (iizlethelyiségek, raktarhelyiségek,
stb.) felujitasi, 4talakitdsi munkdihoz kapcsolddo épitészeti, tartoszerkezeti, épiiletgépészeti és
épiiletvillamossagi tervezés, az épiiletek allapotvizsgalata, az allagromlasbol eredd épiiletszerkezeti,
gépészeti és elektromoshdlézati hibdk feltardsa, valamint a kivitelezési munkdk szakszertiségének
ellenérzése elengedhetetlen az épiiletfel(jitasi munkak és az épitési beruhazéasok sikeres megvalésitdsahoz.
Ezen munkék elvégzéséhez — jogszabély altal meghatarozott esetekben — hatdsagi és kézmiiszolgaltatdi
engedélyek beszerzése sziikséges. A felsorolt feladatok elvégzésére szakmai jogosultsdggal rendelkezd
szakmérnokoket kell alkalmazni. 2021-ben a 2020 évi tervezettel kozel azonos mértékil szakmérnoki
feladatokkal szamolunk, ezért azok megrendeléséhez a bazisértékkel megegyezd Gsszeget terveztiink a
2021 évi koltségvetésbe. '

1305 iigyleti kodhoz: A kozszolgaltatdsi szerz6dés mellékletében felsorolt intézmények feldjitési,
dtalakitdsi munkaihoz kapcsolodd épitészeti, tartoszerkezeti, épiiletgépészeti és épiiletvillamossagi
tervezés, az épliletek Allapotvizsgalata, az allagromlasbdl eredd épiiletszerkezeti, gépészeti €s
elektromoshalézati hibak feltardsa, valamint a kivitelezési munkak szakszeriiségének ellendrzése
elengedhetetlen az épiiletfelujitasi munkdk és az épitési beruhdzasok sikeres megvalésitdsdhoz. Ezen
munkak elvégzéséhez — jogszabaly &ltal meghatirozott esetekben — hatdsagi és kdzmuszolgéltatdi
engedélyek beszerzése szikséges. A felsorolt feladatok elvégzésére szakmai jogosultsdggal rendelkezd
szakmérnokoket kell alkalmazni. 2021-ben a 2020 évi tervezettel kozel azonos mérték(i szakmérnoki
feladatokkal szdmolunk, ezért azok megrendeléséhez a bazisértékkel megegyez6 Osszeget terveztiink a
2021 évi koltségvetésbe.

110221 iigyleti kédhoz: Az Onkorményzati lakéépiiletekben 1évé liftek jogszabalyban meghatarozott
biztonsagtechnikai feliilvizsgdlata meghatarozott rendszerességgel kotelezéen elvégzend6 feladat, melyhez
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szakmai jogosultsiggal rendelkezd céget, véllalkozot kell alkalmazni. 2021-ben a 2020 évi tervezettel
kozel azonos mértékii feliilvizsgalattal szamolunk, ezért azok megrendeléséhez a bazisértékkel megegyezd
dsszeget terveztiink a 2021 évi koltségvetésbe.

1321 iigyleti kédhoz: A kozszolgaltatasi szerzodés mellékletében felsorolt intézményekben 1évé liftek
jogszabalyban meghatérozott biztonsagtechnikai feliilvizsgalata ~meghatdrozott rendszerességgel,
kotelezden elvégzendd feladat, melyhez szakmai jogosultsidggal rendelkez6 céget, véllalkozét kell
alkalmazni. 2021-ben a 2020 évi tervezettel kizel azonos mértékii feltilvizsgélattal szamolunk, ezért azok
megrendeléséhez a bazisértékkel megegyez6 Osszeget terveztiink a 2021 évi kdltségvetésbe.

110246 iigyleti kodhoz: A kozszolgaltatdsi szerzddés mellékletében felsorolt lakéépiiletekben 1évo
lifteknél - a vezérigazgat6 altal meghatirozott egyedi esetben - a karbantartdsi munkakat meghalado, de
halaszhatatlan javitas elvégzéséhez a 2020 évi tervezettel megegyezo dsszeget terveztiink a kéltségvetésbe.

120212 iigyleti kédhoz: Az Onkormanyzati nem lakascélu helyiségek (iizlethelyiségek, raktarhelyiségek,
stb.) leveg6tisztasagi és legionella baktériumcsira-szdm mérése, a hatarérték feletti eredmény esetén a
sziikséges intézkedés meghatarozéasa jogszabalyban meghatdrozott rendszerességgel végrehajtandé feladat,
melyhez a megfelelé szakértelemmel rendelkezé céget, vallalkozast kell alkalmazni. 2021-ben a 2020 évi
tervezettel kozel azonos mértékil feliilvizsgalattal szamolunk, ezért azok megrendeléséhez a bazisértékkel
megegyez6 §sszeget terveztiink a 2021 évi koltségvetésbe.

120224 iigyleti kédhoz: Az Onkormanyzati nem lakdscéli helyiségekben (iizlethelyiségek,
raktarhelyiségek, stb.) 1év6 gazérzékeldk (szénmonoxid-jelzok) miikddésének ellendrzése jogszabélyban
meghatarozott rendszerességgel végrehajtand6 feladat, melyhez a megfelelé szakértelemmel rendelkezd
céget, vallalkozast kell alkalmazni. 2021-ben a 2020 évi tervezettel kozel azonos mértéki felillvizsgalattal
szamolunk, ezért azok megrendeléséhez a bazisértékkel megegyezd Osszeget terveztiink a 2021 évi
koltségvetésbe.

1324 iigyleti kédhoz: A kozszolgaltatasi szerzodés mellékletében felsorolt intézményekben 1€v6
gazérzékeldk  (szénmonoxid-jelz6k) mukddésének  ellenérzése  jogszabalyban  meghatarozott
rendszerességgel végrehajtandd feladat, melyhez a megfelelé szakértelemmel rendelkezd céget,
vallalkozast kell alkalmazni. 2021-ben a 2020 évi tervezettel kozel azonos mértékli feliilvizsglattal
szamolunk, ezért azok megrendeléséhez a bazisértékkel megegyezd Osszeget terveztiink a 2021 évi
koltségvetésbe.

21 iigyleti kodhoz: A kozszolgaltatdsi szerz6dés mellékletében felsorolt lakdépiiletekben — a
vezérigazgatd altal meghatdrozott egyedi esetben — beruhdzédsi projekt bonyolitdsara, szakért6k
megbizasara a 2020 évi tervezettel megegyezd 0sszeget terveztiink a koltségvetésbe.

341 iigyleti kédhoz: Beruhazasi Osztaly irodai €s épitéshelyszini feladataihoz egyedi, mashovd nem

sorolhaté 4ltalanos beszerzéséhez a bazisértékkel megegyezd Osszeget terveztink a 2021 évi
koltségvetésbe.
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II. KARBANTARTASI OSZTALY

A Karbantartasi Osztaly (a tovabbiakban: Osztaly) az 6nkormanyzat 2021. évi koltségvetés tervezéséhez, a
Zugloi Zrt. 2021 évi iizleti tervéhez javaslatat - azon beliil a hatdlyos Kozszolgdltatasi és Tamogatdsi
szerzddésekre tekintettel - a korabbi évek tevékenysége soran felmeriilt miiszaki tapasztalatokra épitve
készitette el.

1. A koltségvetési terv kiindulasi adatai és a tervezést megalapozé fébb szempontok:

A tervezet kiindulasi alapja:

e a Képviseld-testiilet altal elfogadott 467/2020. (IX. 17.) dnkorményzati hatérozattal elfogadott
Budapest Févéaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata 2020-2024. évre sz6l6 Gazdasagi
Programja;

e Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Polgarmesterének Iranyelvek 2021. évi
koltségvetési tervezéséhez- dokumentuma;

e Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Jegyzdje altal megkiildott 1/20336-2/2020 iigyirata a 2021.
évi koltségvetés tervezéséhez;

e a Képviseld-testiilet 63/2020.(II. 31.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott Budapest Févaros
XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata és a Zugléi Zrt. kozott 2020. 03. 31.-t6l hatalyos
kozszolgaltatasi szerzodése;

e a Képvisel6-testiilet altal 372/2020. (VI. 25.) szdmu 6nkormanyzati hatdrozattal elfogadott Zugldi
Energetikai Koncepcidja;

e a feladatokban bekovetkezett valtozasok (névekedés, csdkkenés);

e ajogszabalyokban bekdvetkezett valtozasok;

e a hatélyos szerzédések;

e az intézményvezetok altal tett igénybejelentések;

o lakasbérl6k, nem lakds céljara hasznalt bérlék altal bekiildott jelentés mennyiségli hibabejelentések
elemzésének tapasztalatai;

e a 2020 évben tobb alkalommal tértént jelentés anyagaremelkedések és béremelkedések
figyelembevétele;

e a 2020 év végi megrendelések azon jelentés része melynek elkésziilése mar 2021 évben fog
teljesiilni és a kifizetésiik megtorténni;

e az Osztily és azon belil kivitelezést folytaté Karbantartdsi Csoport miikodtetéséhez,
fenntartasahoz sziikséges jarmiivek, eszkozok, védbfelszerelések, anyagok sziikséglete, kiemelten
a COVID virus miatt kiemelt figyelemre, védekezésre;

o figyelemmel a 2021 évre vonatkozd Zugldi Zrt. szervezeti egységei kozotti Feladatmegosztora,
mindazon feladatokra kiad4s keriilt tervezve, ami a karbantartdsi, iizemeltetési feladatok
ellatdsdhoz szorosan kapcsolddik, azok ellatdsa Gsszefiigg az lizemeltetési feladatok ellatdsaval,
indokolatlan, hogy parhuzamossagok, hatraltaté idészaki munkdk miatt, mas szervezeti
egységeknél legyenek. ’

Lakas, lakdépiilet iizemeltetés

- T: 110204: Zarak, vasalatok, korlatok, kerti kapuk, 6nkormdanyzati épiileteknél, lakdsokndl bejarati
kapuk, ajtok, keritések, javitasa, karbantartdsa, sziikség szerinti cseréje, -javitdsat a 2020 évi tény adatokat
figyelembe véve terveztiik.

- T: 110209: 100% Onkormanyzati tulajdont lakasok, épiiletek lomtalanitdsa, térmelék és veszélyes
hulladék elszallitasa, koltoztetés sziikség és hataskor esetén;

- T: 110210: Az Onkormdnyzat tulajdonaban, illetve a Zugléi Zrt. kezelésében 1év6 ingatlanoknal azonnali
beavatkozast igényl6 hibaelharitasa, illetve veszélyhelyzet megsziintetése (veszélytelenitések,
vakolatomlds, azonnali beavatkozast igényl6 elektromos hibak, csétdrések, csatornaduguldsok elharitasai,
stb.), figyelembe véve a 2020 évi tapasztalatokat, terveztiik.
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- T: 110211: Kémény, kéményseprd jarda, flistgazelvezetések ellendrzése a hatdsagi ellendrzések
(FOKETUSZ, Katasztréfavédelem) soran eldirt feladatok elvégzése, illetve ezek megrendelése és a
szitkséges szerel6i és tanusité nyilatkozatok beszerzése igények alapjan keriilt megtervezésre.

- T: 110213: Kiilsé, belsé szakipari munkék, épiileten beliili, kiviili javitasok, tovabba legalabb 20 db lakés
karbantartasat terveztik be a képvisel6 testiilet korabbi hatdrozatdra tekintettel. Becsiilt koltsége
lakasokkeént és atlagnégyzetméterre torténd kivetitése alapjan mintegy 95 000 - 120 000 Ft/m? koltséggel
szdmoltunk, melyben benne van a karbantartds, kézmiivek helyreéllitisa és a gépészet koltsége. A
lakasallomany egy része szoba-konyhés kialakitasti melyekben folyamatosan utélagos WC kialakitésara
igény meriil fel. Ahol miiszakilag lehetséges ki kell épiteni a 110 mm-es leszallé vezetéket, hogy stabil,
rendszereket tudjunk kiépiteni. Az épiiletek elavult vizvezeték rendszerei miatt (6lomcsé rendszerek),
csatornahdl6zat vas vagy eternit, és az elektromos gerincvezetékek kihasznéltsdga (megnovekedett
fogyasztas) miatt az igények alapjan terveztik. Koltségvetés ismeretében lathatd, hogy nem lesz elég
fedezet ennek a darabszamnak a karbantartdsara. Folytatjuk a vizes nedves lakdsok vizszigetelési
programjat is.

- T: 110219: Az épiiletben 1évd fiitési rendszerek (szekunder), stb. feliilvizsgélata, karbantartdsa a
lakastérvény szerinti koételezettséglink, ezek cseréjére, amennyiben hivatalosan igazolt, hogy nem javithatd
a késziilék a bérbeadd kotelezettsége.

- T: 110220: Az épiilet allomany tetdszerkezete erdsen allagromlott allapotban van. Erre utalnak a tetdtér
alatti lakdsok beédzasai. A beazasok alkalmaval nem csak a lakasok belsé tereinek vakolata, festése
karosodik, hanem a fodém és a tetOszerkezet is, ezért a bedzasok kovetkeztében magastetéknél sokszor
szilkség van a tet6lécezés részleges cseréjére. Az esdcsatorna badogozédsi hidnyossdgai &ltaldban a
homlokzatok 4zasét és ezen keresztiil a mogottes terek kérosoddsat okozzak. Ezen problémak megel6zése
koltséghatékonyan megvaldsithato a tetészerkezetek és a hozzatartozd badogozéasok karbantartasaval. Sok
épiileten jelenleg veszélyes hulladéknak mindsiild palatetd van, amely javitdsa vagy részleges cseréje
nagyban noveli a koltségeket.

- T: 110225: gazkazanok, gazboylerek, parapetek, utdni eszkozok, vezetékek idészakos feliilvizsgélata,
karbantartdsa, a lakastorvény szerinti kotelezettségiinket ezek cseréjére, amennyiben hivatalosan igazolt,
hogy nem javithat6 a késziilék.

- T: 110229: Légtechnikai rendszerek, klimak karbantartdsa minden olyan esetben, ahol az 6nkorméanyzat
a tulajdonos;

- T: 110235: Az épiiletek kortli zoldteriilet karbantartds esetében a 2020 évi tényeket, valamint a
lakossagi, varosgazda bejelentések megnovekedett szdmat figyelembe vettiik a zoldteriiletek
elhanyagoltsaga miatt a tobbszori zoldteriiletek, bokrok vagésat, gallyazasat, potlasat.

- T: 110244: Az iivegezési feladatokat a 2020 évi karbantartisok soran szerzett tapasztalat €s igény alapjan
terveztiik.

- T: 110245: Vizszerelési munkalatokat egyedi elbiralasok, igények, eseti szocialis alapu igények, 2020
évi tények alapjan terveztiik. Az épiiletek kozds we -nek karbantartdsa nagy osszeget igényel évrél-évre,
azonban a jelenlegi leszalld vezetékek nem képesek felvéaltani a hasznalt helyiségekbdl keletkezett
igényeket. A lakéson beliili we hasznéalathoz 110 mm-es vezetékek kiépitése sziikséges, egy-egy épiiletnél
ez azt jelenti, hogy a fiiggbleges leszallo vezetéket 5 szinten keresztiil kell vezetni (4. emelettd] alagsorig).
Az épiiletek nagy részének vizvezeték halézata 6lomces6, amely egy hiba esetén sokszor nehezen toldhatd,
javithato, igy nem cserélheté egy rovid szakasz, és ki kell cserélni a lakas vagy épiiletrész egész vizvezeték
halézatét.

- T: 110253: Epiileten beliili fényforrasok cseréje (energetikai megtakaritds érdekében is), karbantartésa,
speciélis technikat is igényl6 esetekben is;

- T: 110258: Eternit cs6b6l van kialakitva a legtobb épiilet csatornarendszere, mely anyag rendkiviil
elavult, és nagyon draga a javitdsa. Sok esetben a talajban taldlhaté gyokerek benovik a csatornat, vagy a
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csO a felette 1év6 foldnyomas hatdsara beszakad. Ilyen esetekben csak feltaras €s cs6csere utan oldhat
meg a duguldselharitas.

- T: 110260: A legtobb épiilet és lakas esetében a nyilaszardk egyidések az épiiletekkel, a mai hétechnikai
és mechanikai kovetelményeknek nem felelnek meg. A nyilaszarok eldregedése miatt megnovekedtek a
hozzénk beérkez6 panaszok, sok esetben a nyildszar6 karbantartdsa sem lehetséges a tonkrement
szerkezetek miatt. Ezen tapasztalatok, valamint a 2020-évi tények alapjan terveztiik.

- T: 1102: A szakteriileten jelentkez6 életvesz€ly elharitdsokra forditott kiadds a 2020 évi tapasztalatok
alapjan keriilt megtervezésre.

Nem lakascéli ingatlanok (helyiségek, telkek) bérbeaddsa, iizemeltetése

- T: 120204: Zarak, vasalatok, korlatok, kerti kapuk, keritések javitdsat a 2020 évi tény adatokat
figyelembe véve terveztiik.

- T: 120209: 100% Onkormanyzati tulajdonti helyiségek és telkek lomtalanitdsa, térmelék €és veszélyes
hulladék elszallitasa, koltoztetés sziikség és hatdskor esetén;

- T: 120210: A helyiségekben az allagromlas kovetkeztében megndvekedett gyorsszolgélati igényeket
(veszélytelenitések, vakolat omlas, azonnali beavatkozast igényl$ elektromos hibak, csétérések elharitasai)
figyelembe véve a 2020 évi tapasztalatok és igények alapjan terveztiik.

- T: 120211: Kémény, kéménysepr6 jarda, fiistgazelvezetések ellenérzése a hatdsagi ellendrzések soran
eléirt feladatok elvégzése, illetve ezek megrendelése és a sziikséges szereldi és tanusité nyilatkozatok
beszerzése igények alapjan keriilt megtervezésre a kapcsolodé nem lakoingatlanoknal.

- T: 120213: Kiilsé, belsé szakipari munkdak, épiileten beliili, kiviili javitdsok a bérbeadasra tervezett
helyiség karbantartasat tervezziik 2021 évre melynek koltsége célkeretként atlagnégyzetméterre kivetitve
95 000 Ft/m? koltséggel szdmolhatunk, mely Osszeg tartalmazza a gépészeti és kozmuhelyreallitasi
munkalatokat is.

- T: 120219: 2020 évi tapasztalatok alapjan a helyiségek fiitési rendszereinek (szekunder) allaga leromlott,
elavult, a felmérések alapjan terveztiik.

- T: 120220: Az épiilet dllomany tet6szerkezete er6sen allagromlott dllapotban van. Erre utalnak az
egyszintes helyiségek bedzasai. A bedzasok alkalmaval nem csak a helyiség belsé tereinek vakolata,
festése, burkolata, dlmennyezete karosodik, hanem a fodém és a tetdszerkezet is, ezért a bedzédsok
kovetkeztében sokszor sziikség van a tet6lécezés részleges cseréjére. Sok egyszintes helyiség lapostetével
fedett, melyek anyagai a jelenlegi kornyezeti hatasok mellett gyorsan 6regednek, és id6szerll a legtobb
ilyen épiilet tetdszerkezetének karbantartasa.

- T: 120225: 2020 évi tapasztalatok alapjan az épiiletek, helyiségek fiitési rendszereinek (primer) allaga
leromlott, elavult, a felmérések alapjan terveztiik.

- T: 120229: onkorményzati tulajdonti helyiségeknél a szell6z6, klimak rendszerek kotelezd
karbantartdsara terveztiink, amennyiben nincs atadva a bérlének ez a feladat.

- T: 120235: Az épiiletek koriili zoldteriilet karbantartds esetében a 2020 évi tényeket, valamint a
lakossagi, varosgazda bejelentések megnovekedett szaméat figyelembe vettik a zoldteriiletek
elhanyagoltsaga miatt a t6bbszori zoldteriiletek, bokrok végésat, gallyazasat, potlasat.

- T: 120244: A 2020 évi karbantartasok soran szerzett iivegezési munkalatok tapasztalat és igény alapjan
terveztiik.
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- T: 120245: Vizszerelési munkakat a 2020 évi tényekre szoritkozva terveztik, valésziniileg 2021-ban is
hasonl6 jelentés mennyiségli igények mertilnek fel.

- T: 120253: Helyiségeken beliili fényforrdsok cseréje, karbantartésa;

- T: 120258: Eternit cs6bol van kialakitva a legtébb helyiség csatornarendszere, mely anyag rendkiviil
elavult, és nagyon draga a javitdsa. Sok esetben a talajban talalhaté gyokerek bendvik a csatorndt, vagy a
cs6 a felette 16vo foldnyomas hatdsara beszakad. Ilyen esetekben csak feltaras és csécsere utan oldhatd
meg a dugulaselhéritas.

- T: 120260: A legtobb helyiség esetében a nyilaszardk egyiddsek az épliletekkel, a mai hotechnikai és
mechanikai kovetelményeknek nem felelnek meg. A nyilaszardk eléregedése miatt megndvekedtek a
hozzank beérkez6 panaszok, sok esetben a nyildszaré karbantartdsa sem lehetséges a tonkrement
szerkezetek miatt. Ezen tapasztalatok, valamint a 2020-évi tények alapjan terveztiik.

- T: 1202: A teriileten jelentkez6 életveszély elhdritasokra forditott kiadas a 2020 évi tapasztalatok alapjan
jelentésen megnoveltiik.

Intézmények karbantartdsa

- T: 1304: Zarak, vasalatok, korlatok javitésa, kerti kapuk, keritések, javitdsa, karbantartdsa: az
eloregedett épiiletekben az elromld zéarak visszatérdé problémat okoznak, amelyek a gyermekek és
értéktargyak biztonsagat is veszélyeztethetik. Ezen problémék javitdsa mindenképp kotelezd feladatnak
tekinthetd. Az el6z6 évek tapasztalatait figyelembe véve terveztiink.

- T: 1309: 100% Onkorményzati tulajdont épiiletek lomtalanitisa, tormelék és veszélyes hulladék
elszallitasa, koltoztetés sziikség és hatadskor esetén;

- T: 1310: Az Onkormanyzat tulajdonaban, illetve a Zugléi Zrt. kezelésében 1évé ingatlanok azonnali
beavatkozast igényl6 hibaelharitasa, illetve veszélyhelyzet megsziintetése: az azonnali hibaelharités, a
biztonsagos lizemeltetés feltétele, kitelez6 feladat.

- T: 1311: Kémény, kéménysepro jarda, fiistgazelvezetések ellendrzése a hatosagi ellendrzések soran eldirt
feladatok elvégzése, illetve ezek megrendelése és a sziikséges szerel6i €s tanusito nyilatkozatok beszerzése
igények alapjan keriilt megtervezésre a kapcsolodo intézményeknél.

- T: 1312: Levegotisztasagi és legionnella baktérium mérés, jegyzOkonyvezése, intézkedés a feltart
hianyossagok megsziintetésére;

- T: 1313: Kiils6-bels6 szakipari munkdk (épiileten belili, kiviili vakolatjavitas, festés,
burkolatjavitas, lépcsOszegély javitds, nyildszarok javitdsa, karbantartdsa, mennyezet, &lmennyezet
javitasa, festése, elektromos rendszerek karbantartasa) kerités labazat, javitas, potlasa.

- T: 1319: Epiiletben 16v6 fiitési (csévek, radidtorok) rendszerek, vizlagyito, tagulési tartaly, talfolyo,
légtelenitd berendezések, hémérsékletszabalyozok, feliilvizsgalata, miikddtetése, kezelése, radidtorok €s
szerelvényeinek kezelése, karbantartasa, cseréje, javitasok, festések elvégzése, muiszaki hibak bejelentése a
kijelolt szervezet irdnyaba: az eléregedett épiiletekben 1év6 kézmiivezetékek és berendezések egyidések az
épiilettel, a sziikséges karbantartasok szdma varhatéan emelkedik.

- T: 1320: Tetészerkezet javitdsa, cserép poétlasa, tetdszigetelés javitdsa, megsziintetése, badogos
szerkezetek tisztitdsa, karbantartdsa, potlasa, javitdsa: a bedzdsokat legtobb esetben a lapos tetd
szigetelések magas tetdk szerkezetének eldregedése, a badogozasok rossz éllapota okozza, melyek
részleges javitasa karbantartasi feladat. 2020 -s évhez képest 30%-o0s emelkedés varhato.

- T: 1325: Géz kazanok, gaz bojlerek, parapetek, olajtiizelésti radiatorok, gazvezetékek, keringtetd

szivattyuk, tolézarak, vezérld elektronikdk mikoddésének feliilvizsgalata, javitdsa, idoszaki karbantartdsa;

fitési idészakon kiviili tavfutés Ojrainditdsa: az eldregedett épiiletekben 1évé gaziizeml késziilékek

t6bbnyire egyidések az épiilettel, a sziikséges karbantartdsok szdma véarhatéan emelkedik. Az idei tények
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alapjan szamoltunk. A tavalyi évhez hasonléan 2021.-ben célszer(i folytatni a kazanok és HMV termelSk
cseréjét.
-T: 1329: Légtechnikai, és klima berendezések, szell6z6 rendszerek tisztitasa, karbantartdsa, javitasa

(3/2002(11.3) SzCsM-EiiM és 54/2014(XI1.5) BM rendelet) kotelez6. Az elszivd rendszerek karbantartdsa
nélkiil kiilondsen a boles6dék fozokonyhdi mikodés képtelenné valhatnak.

- T: 1330: Konyhai zsirfogd karbantartasa, tisztitasa: az el6z6 években nem mindenhol valésult meg,
ezért ndvekedést terveztiink.

- T: 1332: Udvari medencék javitasa, karbantartdsa, feliilvizsgéalata, kotelezd vizmindség vizsgalat
ellendrzése: az intézményi medencék allapotat és a bekiildott igényeket figyelembe véve, a medencék
karbantartasara, igény szerinti megszilintetésére 2021-re jelentds 6sszegre lesz sziikségiink.

- T:1333: Miifiives palya hasznalatdhoz sziikséges védohalo, védokerités karbantartdsa, javitdsa; a
gyermekek biztonsadga, valamint az elmaradas esetén varhaté amortizacié elkeriilése érdekében (itt van
tervezve a z iskolak ezen igényeinek karbantartasa is).

- T: 1335: Zugl6i Zrt. kezelésében 1évé ingatlanok esetében kertrendezés, bokrok, fak kezelése,
iiltetése, vagasa, fak poétlasa - bejelentési kotelezettséggel, parkositas és azok végésa, gallyazés, extenziv,
intenziv zoldtet6k karbantartdsa: allandd feladatot jelent az idei év koltségei alapjan. A feladat részben
sajat, valamint kiilsé vallalkozé bevonésaval keriil elvégzésre.

- T: 1341: Villamos késziilékek, kézi szerszamok szigetelés és biztonsagi feliilvizsgélata - sziikség
szerint, sajat tervezéssel;

- T: 1344: Uvegezési munkalatok, specidlis technikéat igényld esetekben ablaktisztitas: idei év
koltségei alapjan a varhaté aremelkedések figyelembevételével terveztiik.

- T: 1345: Vizszerelési munkdk (mosddk, kézmosok, WC-k, piszoarok, falikutak, csapok, tartalyok,
udvari csapok, kialakitasa, javitdsa, karbantartdsa és szerelvények poétlasa, cseréje); A vizesblokkok
karbantartdsara, szakhatdsagi ellen6rzések utdn cserékkel kapcsolatos kotelezés varhaté (ANTSZ,
NEBIH).

- T: 1348: Jatszbtéri eszkozok tanusitvanyainak beszerzése, nyilvantartasa, javitasa; tanusitvanyaiban
feltart hidnyossagok €s egyéb hibak javitdsa, karbantartas: a 2020. évrél elmaradt feladatok teljesitése.

- T: 1351: Homokozdk, ugrégddrok fertbtlenitése, karbantartisa, javitasa, kialakitdsa, homokcserék
elvégzése, takard biztositasa: kotelezd feladat, az idei 16 intézményi homok csere és fertétlenités alapjan
2021-ben is hasonlé nagysagrenddel terveztiik.

- T: 1353: Epiileten beliilli fényforrasok cseréje specidlis technikat igénylé esetekben, udvari
lampatestek javitdsa, karbantartdsa, (égbk cseréje intézményi karbantarté &ltal): A 2020 év alapjan
terveztiink, indokolt a korszerdi vilagitastechnika cseréjének elinditasa, mely jelentés megtakaritast is
hozhat. 2020.-ban négy intézmény vilagitasanak a korszeriisitését tervezziik.

- T: 1357: Megujul6 energiarendszerek javitdsa, karbantartasa, és az ezzel kapcsolatos berendezések
ellendrzése, karbantartisa.

- T: 1358: Csatorna tisztitds, javitas, telepités, cs6torés, dugulés elhéritasa, karbantartdsa, javitisa;

- T: 1360: Intézményi nyilaszarok javitdsa, karbantartisa, cseréje, a hozzd kapcsolédd bontdsi és
helyreallitasi munkdk elvégzése.

- T: 1302: Eletveszélyelharitas.
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III. INGATLANGAZDALKODASI IGAZGATOSAG

INGATLANHASZNOSITASI OSZTALY

Az Ingatlanhasznositasi Osztaly a korabbi Ingatlangazdalkodasi osztaly feladatait vette at,
valamint tevékenysége kiegésziilt az ingatlanok iizemeltetéséhez kapcsolodo kdzszolgaltatodi
feladatok ellatasaval, amelyet a miiszaki tdmogatoi csoport lat el.

Onkormdnyzati tulajdonii ingatlanok hasznositisa

A 2020. évben, az 6nkormanyzati nem lakas céli ingatlanok bérbeadasabdl szdrmazé varhato
bevétel bruttd 635 millié forint.

2021. évben emelkedést prognosztizalunk; a bérbeadasokbdl szarmazo bevételbl 670 millid
forint terveziink elérni.

Ezen feliil a 2018. oktober 21. 6ta a helyiségrendeletek el6irjak a tarsashazi kozos koltségek
bérlokre torténd atharitasat; ezen koltségek kiszamlazasabol 2020. évben 5 millié forintra varhatd.
2021. évben a kozos koltségekbdl némileg nagyobb, 6 millid forint bevételt varunk, tekintettel a
2020. IV. negyedévben inditott bérleti szerzédés feliilvizsgalati projektnek (kés6bbiekben
részletezve).

KOZSZOLGALTATASI FELADATOK

1104 Bérleményellenorzés

Az iires ingatlanok (lakdsok és helyiségek egyiittesen) ellen6rzésére a 2020. évivel legalabb
megegyezd mértékli erdforrdst sziikséges forditani az illegalis birtokbavétel, és a
kovetkezményeképp bekovetkezd vagyoni karok megel6zése ¢és felderitése érdekében.
Bérleményellendrok tobblet feladatot latnak el azaltal is, hogy hasznositids el6tt el6zetesen
ellendrizni sziikséges az tires helyiségeket.

1203 Helységbérleti szerzodések megkotése, modositasa, jogviszony megsziintetése, és az
ezzel kapcsolatos iigyintézés

A Zugléi Zrt. jelenleg kb. 1150 db helyiséget kezel, végzi az ezekkel kapcsolatos ingatlan
nyilvantartasokat, ingatlanhasznositasi elSterjesztések el6készitését, hajtja végre a tulajdonosi
dontéseket.2020. IV. negyedévében elinditottunk egy szerz6dés feliilvizsgalati folyamatot,
amelynek célja a régebbi szerzédésekben talalhato bérleti dijak realitds vizsgalatanak elvégzése,
tarsashézi albetétek esetében a kozds koltség viselésének vevOkre torténd atharitasa.

1204 Helyiségbérleti- és kozmiidijak szamlazasa, beszedése, hatralékok kezelése, behajtasa
(1)33 Ingatlanhasznositasi osztaly altalanos koltségei
Az értékbecslési szolgaltatasok, kiilsés megbizasi szerzédések (pl. iigyvéd). A koltségek

novekedésével szamolunk, tekintettel az Ingatlanhasznositasra harulé szignifikdsan
megndvekedett ingatlan értékesitési feladatokra.
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Miiszaki tamogatdi csoport kozszolgaltatoi feladatok ellatasaval kapcsolatos tevékenységei:

e Onkormanyzati tulajdon( lakdsok miiszaki 4llapotdnak felmérése lakascsere, ill.
lakascsatolasi kérelemhez, ill. az 6nkormanyzati tulajdon(i helyiségek miiszaki felmérése,
feltjitasi sziikséglet meghatdrozasa, koltségvetés €s alaprajz készitése.

e Lakasok, épiiletek, helyiségek birtokba adas-vételéhez sziikséges elézetes allapotfelmérés,
helyiségek bérlé altali feltjitdsainak utoéellendrzése.

e Tulajdonosi, kezel6i hozzajarulast igényld 1iigyek bonyolitasat, ligyintézése,
lakascsatolasok, lakaskorszer(sités, lakasatalakitasokkal kapcsolatos tigyintézés.

o Erintésvédelmi, tlizvédelmi és villamvédelmi szabvéanyossagi feliilvizsgalatok bonyolitasa
jogszabaly éltal el6irt id6kozonként €s a feltart hibak és hidnyossagok elhdritdsa, mindsitd
iratok elkészitése.

e Tilizi-viz rendszerek, tlizoltd késziilékek, tlizcsapok, tlizgatld ajtok, panikzar, tlizvédelmi
fiistelvezet6k, biztonsagi vilagitasok, lizembentart6i és szakellenérzésének bonyolitasa és
a feltart hibak és hianyossagok elhdritasa, tlizvédelmi mindsitd iratok elkészitése.

e Intézmények tiizjelz6 rendszerének karbantartasa, tlizjelzok tavfeliigyeleti szolgaltatasa.

e 100 %-ban Onkormanyzati tulajdonti épiiletek, takaritdsa, 5nkormanyzati tulajdonu telkek,
épilletek  jardaszakaszainak tisztitdsa, csiszdsmentesitése, specidlis fertétlenitése,
galambiiriilék mentesitése.

e Jar6r6zési és birtokvédelmi feladatok ellatasa.

e Zugléi ingatlanok gondnoksaga, Obudai gyermektabor érzése.

e 100 %-ban Onkormdnyzatt ingatlanokban ragcsalé- és rovarirtas.

e 26 db intézményben €s 7 db egyéb 6nkormanyzati ingatlan 62 db kazan tizemeltetési, fiit6i
feladatainak ellatasa.

e Ingatlaniizemeltetési rovid és k6zéptava koncepcid sszeallitdsaban kozremitkodés.

A fentiekben részletezett feladatok ellatasa a tavalyi évhez képest némi novekményt jelent. A
ndvekedést legfoképpen az alabbi feladatok magasabb szintli ellatdsa, illetve a vonatkozd
jogszabalyoknak torténd megfelelés indukalja:
e Megnivekedett mennyiségli bérleti dij realitds vizsgalat és értékbecslés, illetve
értékesitéshez kapcsolodo jarulékos koltségek
e Intézményekben varhatéan elvégzendé COVID virus miatti fertétlenités
e Rendeletekben szabalyozott jogszabalyi hattér megteremtése miatti megnovekedett
koltségek (pl. miiszaki okirat készitése, ligyvédek bevonasa, stb

Az ingatlandllomdny leirdsa

Az épiiletek életkora, allaguk romlasa, a kiilonb6zé okok miatt elmaradt beruhdzisok és
feljitasok, valamint a novekvé gyereklétszam miatt intenzivebbé valo elhasznalédds miatt egyre
gyakrabban és egyre nagyobb Osszeget kell a karbantartdsokra, javitdsokra forditani. Az
intézményeket és lakoépiileteket hasznaldk elvarjdk a magas szinvonali szolgaltatist és a
rendezett, kulturalt kornyezetet.

A lakdépiiletek és intézmények az elmult évek, évtizedek alacsony raforditdsa és az életkorukbol
ad6ddéan miiszakilag elavultak. A lakdépiiletek atlagéletkora szaz év feletti és az intézményekeé is
meghaladja az 50 évet! A megbrzott magas lakdsszam, jelen allapotadban az iizemeltetési, felujitasi
koltségek mind emelkedd mértékét eredményezik. Azonos feltjitasi intenzitds az egyre idésebb
atlagéletkort lakoépiilet alloméanyra, mind kevesebb eredményt ad.
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Az Zugléi Zrt. altal 2020. évi janudr 1-jétd] kezelend ingatlanok nagysagrendi adatai:

e bérl6s lakas 1 802 db
e iires lakas 687 db
e helyiség 527 db
e iires helyiség 668 db
e {sszes intézmény telephely 50 db
e iires telek 73 db

A Zugloi Zrt. tulajdondban dlld ingatlanok hasznositdsa

A Zugldi Zrt. tulajdonaban (résztulajdonaban) 8 darab, 6néllé helyrajzi szdmmal rendelkezé
ingatlan van, melybdl 3 darab beépitetlen foldteriilet (telek).
A fennmarad6 ingatlanok koziil a legjelentésebbek a Nagy Lajos kirdly ttja 184. szdm alatti

ingatlan és a Limanova tér 25. szdm alatti lizemi ingatlan. Az elsd ingatlan hasznositdsa egyben
tortént meg, hossza tavl szerz6dés keretében. A Limanova tér 25. szam alatt tobb kisebb
nagysagl hasznosithaté helyiség taldlhat6. A hasznositas alapteriiletre vetitett ardnya 90 % feletti.
E teriileten miik6dik a Zugléi Zrt. Karbantartasi Osztalya is.

A Zugléi Virosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasidg (a
tovabbiakban: Zugléi Zrt.) Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkorményzat (a tovabbiakban:
onkormdanyzat) KépviselO-testiilete altal elfogadott kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan latja el az
onkorméanyzati vagyonnal valé gazdilkodds és a vagyon iizemeltetéséhez kapcsolddo egyes
feladatokat.

A Zugléi Véarosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt. 2020. a kialakitott 0j szervezeti struktura szerint
végzi feladatait hatékonyabb ellatasa érdekében. A szervezeti atalakitas sordn kialakitasra keriilt
az Ingatlangazdalkodasi Igazgatdsag, mely ala tagozdédott be az Ingatlanhasznositdsi Osztaly. Az
Ingatlangazdalkodasi Igazgatosig ald tartozik a Tarsashazkezeld Osztily; a két osztily egy
szervezeti egységhez tartozasa elGsegiti a hatékonyabb egyiittmiikodést a zugléi lakosok
magasabb szint(i ellatasa érdekében.
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IV.GAZDASAGI ES JOGI IGAZGATOSAG

JOGI CSOPORT

A Zugléi Zrt feladatai kozé tartozik az Onkormanyzat nem lakdscéli ingatlanainak bérbeaddsabol
sz4drmaztatott kintlévéség behajtdsa. Ennek érdekében a hatralékos bérléknek fizetési felszélitdsokat
kiildiink ki, mely tartalmazza a bérleti dij és hasznalati dijhatralékot, tovdbbd sziikség szerint a bérleti
szerzddések felmonddsat. A Zugléi Zrt. az addsokkal szemben fizetési meghagyds kibocsatasat
kezdeményezi, illetve peres eljarasok vitelében is részt vesz. A birésagi végrehajté el6tti eljaras, levelezés
adminisztracija is a feladataink koz¢ tartozik. 2016 évben tobb intézkedés bevezetésére is sor keriilt a
behajtas hatékonysagénak javitdsa érdekében. igy tobbek kozott a Zrt gondoskodik a 300.000,- Ft/hd
bérleti dij nagysagot meghaladé bérleti szerzddések kozokiratba foglalasérdl, ezzel is megkdnnyitve a nagy
értékii iigyekben a végrehajtasok esetleges beinditasat nem fizetés esetén. 2016. majus 1-t6l igénybe vettik
az OPTEN cégfigyeld szolgédlatndl azon szolgéltatdst, hogy az Osszes bérlé esetében folyamatosan
figyelemmel legyen kisérve, hogy a cég ellen indult-e csédeljarés, felszamolasi eljaras vagy a cég torlésére
iranyuld eljaras. Ezen szolgéltatas igénybevétele elésegiti, hogy mint jogosult, be tudjon kapcsolédni az
Onkorményzat az eljarasokba olyan hataridékon beliil, ami el6nydsebb érvényesitési pozici6t biztosit ezen

eljarasokban.

A behajtasi tevékenységiink fokuszat, a nem rég lejart kovetelésekre Osszpontositottuk elsé korben,
kiilondsen azokra, ahol a bérlék még nem adtédk vissza a résziinkre a bérleményt. Tapasztalataink szerint
ugyanis nagyobb megtériilést lehet elérni az €16 szerzddések esetében, mint ahol mar megsziint a
szerzdéses kapcsolat. Illetve az eljarasba vald korai beavatkozas esetén meg lehet elézni a hatralékok
felhalmozodasat. Ennek keretében nem csak postai tton, hanem telefonon vagy a bérlemény ellenéreink
utjan személyesen is, megprébaljuk felvenni a kapcsolatot a bérlokkel, mert az a tapasztalat, hogy a
személyes egyeztetés sokszor célra vezetébb, mint az egyébként jogszabdlyban megkdvetelt postai

kapcsolattartas.

Sajnos a hatralék allomany magdban foglal kordbbi évekb6l megéroklstt koveteléseket is, amelyek
behajtdsa mar nem prognosztizalhatd, tovabbd leirdsara azért nem lehet sort keriteni, mert papiron még
léteznek a cégek. Ugyanakkor a végrehajtasi eljardsokbol mér megéllapithat, hogy nincs remény a
megtériilésiikre. Ezekben az esetekben felszamolasi eljaradsokat probalunk kezdeményezni, hogyha mér a

megtériilésre nincs is esély, jogi szempontbdl is lezarhassuk az tigyeket.

A korabbi években elindult fentebb részletezett intézkedéseknek koszonhetden, tobb hatralékos tigy is
behajtasra keriilt, illetve tobb rendszerteleniil fizetd adost is a rendszeres teljesités irdnyaba tereltiink, erre

tekintettel pedig novekedett az egy négyzetméterre juto arbevétel.
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208 iigyben varunk megtériilést a kovetkezd években, és jelenleg 163 tigyben folyamatban jogi eljards. A
célunk, hogy valamennyi kintlév6ség megtériiléssel szamolé {igyiinkben, jogi eljardst tudjunk

kezdeményezni vagy részletfizetési megéallapodast tudjunk kétni.
A kozszolgéltatasban erre a feladatra, nett6 15.000.000,- Ft kozvetlen koltség sziikséges.

El6z6 évektdl eltéréen, a jogi eljarasoknak koszénhetden, az Onkormdnyzat nemlakascélt ingatlanok

bérbeaddsa bevételi koltségvetési soran, a 2021. évi bérleti dij bevételeken tilmenden, plusz brutté

\ 1] e |

50 000 000 Ft-tal kalkuldlunk rendkiviili bevételként. 7 M one el 1w

Tarsashazi palyazatokra a 2019. évben 300 millids keretdsszegben lettek kiirva péalyéazatok, ezen
tdmogatasok tigyintézése jelenleg is folyamatban van, és ebb6l 6sszesen 47 M Ft lett kifizetve a
palyazok felé. 2020-ban a Covid helyzet miatt, 100 M Ft-os palyazat lett kiirva, amelynek még az
elbiralasa jelenleg is tart. Amennyiben j6vére is szeretne palyazatot kifrni az Onkormaényzat,
akkor a 2021. évre is sziikség lenne 300 M Ft értékii keretre, melyek alapjan, a 2021. évben a
halmozott palyazati 6sszegekkel egyiitt 652,5 M Ft-tal kell szamolnia az adott koltségvetési soron
kiadasként.
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ZUGLOI ZRT.

2021. KV SAJAT TEVEKENYSEG BEMUTATASA

2021. évre nett6 8,7 M Ft nyereséggel kalkuldlunk.
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2021. RAFORDITAS O K RESZLETEZESE netto brufto

MEGNEVEZES ADATOK e FT ADATOK e FT

TARSASHAZKFZELO I TEVEKENYSEG 111 790 699 141974 188
SAJATINGATLAN HASZNO SITASA 40 000 000 50 800 000
VALLALKO ZAST TEVEKENYS KG (6nkormanyzati megbizis alapjan) 0 0
MUNKAUG Y1 KO ZPONT TAMO GATASBO L - KO ZFO GLALKO ZTATAS 1 KO LTS iGEK 32 000 000 32 000 000
ECS 236070' 000 23000 000
EGYEB KO LTSEGEK 1000000 1270 000
207 790 699 249 044 188

2021, BEVETELEK RESZLETEZESE netto brutté

MEGNEVEZES ADATOK e FT ADATOK ¢ FT

TARSASHAZKEZELO1 TEVEKENYSEG 113 000 000 143 510 000
SAJAT INGATLAN HASZNO SITASA 55000 000 69 850 000
VALLALKOZASI TEVEKENYSEG (6nkorm#nyzati megbizés alapj4n) 0 0
BONYO LITAST MEGBIZAS1 SZERZO DS AR 0
MUNKAUGYI KO ZPONT - KO ZFO GLALKO ZTATAST TAMO GATAS 32 000 000 32 000 000
ERTEKVESZTES VISSZAIRASA 15000 000 15 000 000
EGYEB BEVETELEK 1500 000 1905 000
216 500 000 262265 000




