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atvezetése iranti kérelme

A Szényi Hotel Kft. (1142 Budapest, Szényi ut 38.) jogi képviseletében eljaré dr. Kélozi Mirjam iigyvéd
(1123 Budapest, Alkotas utca 39/D. fszt. 3.) dltal benyuijtott kérelemre eljarva az alabbi

VEGZEST
hozom: a Sz6nyi Hotel Kft. Kft. telekalakitas atvezetése iranti kérelmét visszautasitom.

Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs. Akinek jogat a dontés sérti, ellene kdzigazgatasi pert
indithat. A FGvarosi Torvényszékhez (1027 Budapest, Tolgyfa u. 1-3.) cimzett keresetlevelet a vitatott
hatarozat kozlésétdl szamitott 30 napon belll Budapest Févaros Kormanyhivatalanal (levélcim: 1243
Budapest, Pf. 719.; Hivatali Kapu hasznalata esetén a hivatal révid neve: BFKHFH, KRID azonosito:
318654158) kell benyuijtani. A jogi képviseldvel eljaro fél, valamint a belféldi székhellyel rendelkezé
gazdalkodo szervezet a keresetlevelet (rlapbenyujtas tamogatasi szolgaltatas igénybevételével,
elektronikus Gton koteles benyujtani (https://e-kormanyablak.kh.gov.hu/client/). A birésag a pert
targyalason kiviil biralja el, a felek barmelyikének kérelmére azonban targyalast tart.

INDOKOLAS

A Szbnyi Hotel Kft. jogi képviseletében eljaré dr. Kalozi Mirjam (gyvéd Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyahoz 2021. december 10-én benyuijtott kérelmében a Budapest
XIV. kerllet belteriilet, 29874/1, 29895/2 és 29924 helyrajzi szam alatt felvett ingatlanok
vonatkozasaban ingatlanok hatarrendezését és tulajdonjog bejegyzését kérte azzal, hogy kérte a
tulajdonjog bejegyzési eljaras fuggbben tartasat az ingatlan-nyilvantartasrél szél6 1997. évi CXLI.
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torvény (Inytv.) 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a bejegyzési engedély becsatolasaig. A
kérelemmel egyidejlleg benyujtasra kerllt a Budapesten, 2021. november 8-an kelt telekalakitassal
vegyes ingatlan adasvételi szerzédés, a T-90928 szamu valtozasi vazrajz, banki atutalasi igazolas,
valamint az illetéktérvényben elirt B400 szamu NAV adatlap. Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras 19.800
Ft igazgatasi szolgaltatasi dija igazoltan megfizetésre kerdilt.

A Szbnyi Hotel Kft. jogi képviseletében eljaré dr. Kalozi Mirjam ligyvéd 2021. december 13-an
benyuijtotta a T-90928 szamu valtozasi vazrajznak az ELMU Hal6zati Kft. altal ellenjegyzett példanyat.

A Szo6nyi Hotel Kft. jogi képviseletében eljard dr. Kalozi Mirjam Ggyvéd 2022. januar 21-én benyuijtotta
a Budapesten, 2021. november 8-an kelt bejegyzési engedélyt, valamint az MNV Zrt. és Budapest
Févaros Onkormanyzata elévasarlasi jog gyakorlasarél lemondé nyilatkozatat.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.) 28. § (1) bekezdése szerint az
ingatlan adataiban bekévetkezett véltozds atvezetéséhez a kiilén jogszabalyban meghatarozott
végleges hatdésagi engedély, jovahagyas, bizonyitvany, illetve megkeresés, az éllami ingatlan-
nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmat érinté véltozas é&tvezetéséhez pedig jogszabalyban
meghatarozott, ingatlanigyi hatésag altal érvényes zaradékkal ellatott valtozasi vazrajz is sziikséges.
Az Fitv. 23. § (1) bekezdésének a) és h) pontja, valamint a 14. § (8) bekezdése alapjan készitett
vazrajzot mindazoknak ala kell irniuk, akik a valtozas alapjaul szolgalo okiratot alairjak.

Az ingatlan-nyilvantartasi célu féldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairél szélé
8/2018. (VI. 29.) AM rendelet 11. § (1) bekezdése értelmében a valtozasi vazrajzon az elbzetes
valfozasokkal kiegészitett hatalyos allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbézisnak megfelelé
tartalommal &brazolni kell a véltozas el6tti, valamint a véltozas utan keletkezé &llapotot.

Az Inytv. 39. § (4) bekezdés a) pontja szerint a hidny pétlasara valé felhivas nélkiil vissza kell utasitani
a bejegyzés iranti kérelmet akkor ha

a) a kérelem vagy a benyujtott okirat, illetve azok egytittes tartalma érthetetlen, ellentmondd, vagy a
kérelem nem fartalmazza a kérelmezé nevét, lakcimét (székhelyét), az érintett ingatlan helyrajzi
szamanak és annak a jognak, ténynek vagy adatnak a megjelolését, amelynek bejegyzését,
feljegyzését, tériését illetbleg atvezetését kérik.

A benyujtott valtozasi vazrajz atvezethettsége, illetve KCR-koordinatak iranti tajékoztatas kérése
vegett megkeresést intéztem Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali F6osztaly Foldmeresi
Osztaly felé. Megkeresésemre a Foldmérési Osztaly arrél adott tajékoztatast, hogy a T-90928 szamu
valtozasi vazrajz atvezetését sorrendben megel6zi a 652009/1/2020. szamu valtozasi vazrajz
atvezetése, azonban az a targyi kérelem elbiralasaig nem tortént meg, ennek kdvetkeztében a
telekalakitas atvezetése alapjaul szolgalé vazrajz kiindulé allapota nem egyezik a hatalyos
ingatlan-nyilvantartasi allapottal. Erre tekintettel az ingatlanok egyesitése iranti kérelmet az Inytv.
39. § (4) bekezdés a) pontjara hivatkozassal vissza kell utasitani.

Figyelemmel arra, hogy a kérelem visszautasitasanak volt helye, igy a beadvanyt érdemben nem
vizsgaltam. Mindazonaltal megjegyzem, hogy a benyujtott valtozasi vazrajzon nem szerepel a
telekalakitasi hatésag engedélyezé zaradéka. E hianyossag az Inytv. 39. § (3) bekezdés h) pontja
ertelmében a kérelem elutasitasat vonja maga utan.

Tajékoztatom a feleket, hogy a telekalakitas ingatan-nyilvantartasi atvezetése a telekalakitasi hatésag
engedélyéhez kotétt. A telekalakitasi hatésag engedélyezé hatarozata a telekalakitas ingatan-
nyilvantartasi atvezetésének eléfeltétele, a valtozasi vazrajz zaradékolasa énmagaban nem elég, az a
hatésag engedélyét nem potolja. A kérelem tartalma szerint a telekalakitasi eljaras tipusai a
telekalakitasi engedélyezeési eljaras, és az egyesitett telekalakitasi eljaras. Az egyesitett telekalakitasi



eljaras lefolytatasara vonatkozo kérelem alapjan a telekalakitas engedélyezésére, és a telekalakitasi
engedely jogerére emelkedését kovetden a telekalakitasi engedélyezési eljarast lefolytaté hatésag
megkeresi az ingatlaniigyi hatésagot a foldrészlet adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett
tenyek vonatkozasaban a telekalakitassal bekovetkezd valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban
tortend atvezetése veégett. A telekalakitasi engedélyezési eljaras, esetén a telekalakitasi hatésag az
eljaras lefolytatasat kovetéen a zaradékkal ellatott valtozasi vazrajzot a jogerés hatarozathoz
mellekelve megkuldi a kérelmezd részére, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras meginditasa céljabdl.

Fentiek alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint dontottem.

Végzésem az Inytv. 6. § (1) bekezdésén, a 26. § (1) és (6) bekezdésén, a 29. §-an, 32. § (1)-(3)
bekezdésén, a Polgari Torvénykényvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (Ptk.) 5:167. §-an, 5:178. § (1) és
(3) bekezdés alapul. A dontés kozlésére az Inytv. 52. §-a irdnyado.

Az (gyintézési hatarid6t az altalanos kozigazgatasi rendtartasrdl sz6l6 2016. évi CL. térvény (Akr.) 50.
§ (2) bekezdés c) pontja allapitia meg. Az Ggyintézési hataridébe nem szamit bele az Akr. 50. § (5)
bekezdésében meghatarozott eljarasi cselekmények idétartama.

A jogorvoslat lehetéségét az Akr. 112. § (1) bekezdés és a 114. § (1) bekezdése biztositja.

Budapest Fbvaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly hataskorét az egyes foldugyi eljarasok
reszletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése és a foldmivelésugyi
hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatdo szervek kijeldlésérdl sz6ld 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet
37. § (1) bekezdése, mig illetékességét 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja
allapitja meg.

dr. Sara Botond kormanymegbizott megbizasabdl

Budapest, 2022. januar 28.
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