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(Bérleti díj szintjének meghatározása)

a

SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY

INGATLANÉRTÉKELÉSI

1144 Budapest, Rákosfalva park 1-3. C. ép.

sz. alatti ingatlanról

EURO-IMMO Expert Kft.

1065 Bp. Nagymező u. 4. Tel: 413-7504; 413-7505 e-mail: expert@euroimmo.hu
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Az értékelés 1 eredeti példányban készült, érvényességi ideje: 180 nap.

4. Műszaki leírás, költségvetés

5. Társasházi alapító okirat

2024.02.26

991/2024_1_megrendeles

A vizsgálat időpontja (helyszíni szemle ideje):

Megrendelő szám

Az értékelés dátuma: 2024.02.26

1144 Budapest, Rákosfalva park 1-3. C. ép.

Tulajdoni lap szerinti terület 336

39221/28/C/2

Az ingatlan természetbeni címe

Helyrajzi száma

INGATLAN ÉRTÉKELÉS

Üzlethelyiség

Euro-Immo Expert Kft.

Kranjecz Zsuzsanna

Az értékelő társaság: 

Szakértő(k) neve, szemlén részt vett:

Redukált terület

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti címe 1145 Budapest, Rákosfalva park 1-3. C. ép. "felülvizsgálat alatt"

343

Piaci bérleti díjak (Nettó díjak, ÁFÁ-t nem tartalmaznak)

3. Alaprajz

Mellékletek 1. Fotók, térképek

2. Tulajdoni lap

974 400 FtHavi piaci bérleti díj (aktuális állapotban)

1 041 600 FtHavi piaci bérleti díj (felújítás utáni állapotban)

6. Megrendelőlap

Bérleti díjszint megállapításaA vizsgálat célja és tervezett felhasználási helye:

Az értékelt ingatlanrész természetbeli funkciója:

Üzletfél:

éves felülvizsgálat

Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.

teljes értékelés egyéb: 

Összefoglaló tábla

üzlethelyiségAz ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése

használaton kívüli helység

Fő összesítő 1144 Budapest, Rákosfalva u. 3C
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Ingatlan nyilvántartási adatok és az ingatlan általános bemutatása

Az ingatlan címe: 1145 Budapest, Rákosfalva park 1-3. C. ép. "felülvizsgálat alatt"

Helyrajzi száma: 39221/28/C/2

Tulajdoni lap szerint terület (m
2
): 336

Bejegyzett tulajdonos(ok): Budapest XIV. Kerület Zugló Önkormányzata

Tulajdoni hányaduk: 1/1

Esetleges széljegyek tartalma: nincs

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: nincs

Bérlő: nincs

Bérleti szerződés időtartama, lejárata: nincs

Környező ingatlanok hasznosítási formája: lakótelep, üzletház

Településen belüli elhelyezkedése: XIV. Kerület, Zugló, Rákosfalva lakótelep

Megközelíthetősége: szilárd burkolatú úton 

Meglévő közművek: víz, villany, csatorna

Hasznosítás jelenlegi formája: üresen álló üzlethelyiség

Legcélszerűbb hasznosítás: üzlet

Egyéb értéket befolyásoló körülmény: 

Rövid, szöveges ismertető

Az értékelt ingatlan a városközponthoz közeli, lakó-intézményi környezetben, Zugló-Rákosfalva városrészben található a 

Rákosfalva parkban. Az ingatlan közel van az Őrs vezér térhez.  Környezetében lakó és üzleti funkció jellemző. Parkolás 

megoldható a környező utcákban és közvetlen az ingatlan előtt, fizetős parkolóban. A fővároson belül a kerületrész 

megítélése közepes, átlagosan fejlődő városrész, aminél előnyt jelentenek a jó közlekedési lehetőségek. Az ingatlan 

megközelíthető trolibusszal. Az utcában és környékén jelentősebb a lokális személyforgalom. Az értékelt ingatlan a tulajdoni 

lap, alaprajz és a helyszínen tapasztaltak alapján egyértelműen nem beazonosítható, mert az épületen nincs házszám. TAO 

szintrajz rendelkezésre áll. Az ingatlanban jelenleg a fűtés szünetel, de  távfűtéses, radiátorok rendelkezésre állnak,  mosdó, 

wc van az ingatlanban. A helyiség közepes állapotú.  

Ingatlan általános adatai 1144 Budapest, Rákosfalva u. 3C
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A felépítmény adatai

Az épület megnevezése / funkciója: üzlethelyiség

Az épület becsült építési éve: 1970

Az utolsó felújítás éve: 2010 körül

Alapozás, szigetelés:

Felmenő falazat:

Födémszerkezetek:

Tetőszerkezet:

Külső felületek: Festett fém és szendvicspanel

Belső felületek: Festett, csempézett

Burkolatok: Mázas kerámia

Nyílászáró szerkezetek: Fém szerkezetű portálok és fa belső ajtó

Közművesítettség: Víz, villany,csatorna

Fűtés: Távfűtés (szünete)

Melegvízellátás: Villanybojler (szünetel)

Egyéb felszereltség: -

Igényszint általánosan: Közepes

Műszaki állapot: Közepes

Fizikai állapot (%): 75%

Egyedileg értékelendő elemek: -

Földszintes, lapostetőskönnyűszerkezetes épületben közbenső nagy méretű üzlethelyiség, utcai kapcsolatos. Az üzlet jelenleg 

nem működik, közepes állapotban van (utolsó bérlő a Rossmann volt). Az üzlettér centrumában tető felől ázás látható, a 

burkolaton jelenleg is áll a víz. Az ingatlan irodaként, üzlethelyiségként, raktáráruházként vagy vendéglátó egységként 

hasznosítható legjobban. Az ingatlan saját mérőórákkal rendelkezik (víz, villany). A tulajdoni lap szerint az ingatlan 336 m2, 

felmérési alaprajz szerint 342,8 m2. Megbízó külön kérésére tulajdoni lap adatával számoltunk (eltérés Alapító okirat szerinti 

vizsgálata szükséges!). Felújításra vonatkozó költségvetés és műszaki leírás a mellékletben található.

Tervezett felújítás költsége a költségvetés szerint nettó 504.830 Ft (tisztasági festésekkel és javítási munkákkal). Költségvetés 

nem tartalmazza a tető javítását, de anélkül a felújítás nem megkezdhető. 

Összességében gazdasági szempontból egy közepes helyen található, egyirányú utcában, de könnyen megözelíthető, közepes 

állapotú helyiség. 

Beton sávalap, bit. Szig.

Acélszerkezet

Acél szerkezetű, álmennyezettel

Lapostető, fémlemez fedés

Épület leírása 1144 Budapest, Rákosfalva u. 3C
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Terület kimutatás - 2023.11.22. felmérés szerint (Cselényi Judit)

Megnevezés
Nettó terület 

(m
2
)

Redukció
Redukált 

terület (m
2
) 

földszint

Eladótér 228,269 100% 228,27

Közlekedő 33,104 100% 33,10

Konyha 18,712 100% 18,71

Wc+előtér 2,535 100% 2,54

Raktár 2,925 100% 2,93

Raktár 20,472 100% 20,47

Raktár 15,205 100% 15,21

Raktár 3,79 100% 3,79

Folyosó 17,78 100% 17,78

Üzlet mindösszesen: 342,80 342,80

Tulajdoni lap szerinti nm 336,00

Terület kimutatás 1144 Budapest, Rákosfalva u. 3C
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Vizsgált

ingatlan

Bp. XIV. ker. Bp. IV. ker. Bp. XIV. ker.

Egyenes utca Káposztásmegyer Angol utca

Leírás

Jó állapotú (átlagos 

igényszintű és 

felszereltségű) földszintes 

utcai bejáratos 

üzlethelyiség

1990 körül épült 

fűtött raktár 

szociális blokkal

Nagyforgalmú út 

mellett, korábban 

kiskereskedelmi 

egysé, közepes 

állapotban

Irodaház 

földszintjén lévő 

étterem

Alapterület 336 312 859 251

Ár / Kínálati ár (Ft/hó) 1 133 555 2 699 964 1 354 649

Fajlagos érték (Ft/m
2
/hó) 3 633 3 143 5 397

Ár / Kínálati ár -15% -15% -15%

3 088 2 672 4 587

Adatforrás időpontja

2024.02. 

ingatlan.com/ 

33268683

2024.02. 

ingatlan.com/ 

33997801

2024.02. 

ingatlan.com/ 

33268913

Korrekciós tényezők

Vizsgált Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.

ingatlan

Igényszint, műszaki tartalom 5% -10%

Alapterület 10% -5%

Szerkezet -5%

Gépészet

Komfortfokozat

Műszaki állapot -5% -5% -20%

Épületen belüli fekvés

Elhelyezkedés, forgalom 5%

Épület építés éve -5%

Hasznosíthatóság

Egyéb

Összes módosítás 0% 5% -40%

3 088 2 805 2 752

Súlyozás 33,3333% 33,3333% 33,3333%

Súlyozott átlag (Ft/m2/hó) 2 900

Havi bevétel (Ft) 974 400

Éves bevétel (Ft) 11 692 800

1144 Budapest, 

Rákosfalva park 1-3. C. 

ép.

Elhelyezkedés

Módosított fajlagos alapár (Ft/m
2
/hó)

Korrigált fajlagos érték (Ft/m
2
)

Piaci bérleti díj meghatározása (Felújítás előtt)

Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.

Piaci bérleti díj összehasonlító adatok alapján

Bérleti összehasonlító AKT 1144 Budapest, Rákosfalva u. 3C
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Vizsgált

ingatlan

Bp. XIV. ker. Bp. IV. ker. Bp. XIV. ker.

Egyenes utca Káposztásmegye Angol utca

Leírás

Jó állapotú (átlagos 

igényszintű és 

felszereltségű) földszintes 

utcai bejáratos 

üzlethelyiség

1990 körül épült 

fűtött raktár 

szociális blokkal

Nagyforgalmú út 

mellett, korábban 

kiskereskedelmi 

egysé, közepes 

állapotban

Irodaház 

földszintjén lévő 

étterem

Alapterület 336 312 859 251

Ár / Kínálati ár (Ft/hó) 1 133 555 2 699 964 1 354 649

Fajlagos érték (Ft/m
2
/hó) 3 633 3 143 5 397

Ár / Kínálati ár -15% -15% -15%

3 088 2 672 4 587

Adatforrás időpontja

2024.02. 

ingatlan.com/ 

33268683

2024.02. 

ingatlan.com/ 

33997801

2024.02. 

ingatlan.com/ 

33268913

Korrekciós tényezők

Vizsgált Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.

ingatlan

Igényszint, műszaki tartalom 5% -10%

Alapterület 10% -5%

Szerkezet -5%

Gépészet

Komfortfokozat

Műszaki állapot -15%

Épületen belüli fekvés

Elhelyezkedés, forgalom 5%

Épület építés éve -5%

Hasznosíthatóság

Egyéb

Összes módosítás 5% 10% -35%

3 243 2 939 2 982

Súlyozás 33,3333% 33,3333% 33,3333%

Súlyozott átlag (Ft/m2/hó) 3 100

Havi bevétel (Ft) 1 041 600

Éves bevétel (Ft) 12 499 200

Elhelyezkedés

1144 Budapest, 

Rákosfalva park 1-3. C. 

ép.

Korrigált fajlagos érték (Ft/m
2
)

Módosított fajlagos alapár (Ft/m
2
/hó)

Piaci bérleti díj meghatározása (Felújítás után)

Piaci bérleti díj összehasonlító adatok alapján

Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III.

Bérleti összehasonlító VÁR 1144 Budapest, Rákosfalva u. 3C
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(Aktuális álapotban) 974 400 Ft /hó

(Felújított állapotban) 1 041 600 Ft /hó

Meghatározott piaci bérleti díj (Aktuális álapotban) 974 400 Ft /hó

Meghatározott piaci bérleti díj (Felújított állapotban) 1 041 600 Ft /hó

Az ingatlan bérleti díja piaci összehasonlítás alapján 

2. Az ingatlan forgalomképes és bérbeadható, jelenlegi állapotban üzleti (kereskedelmi) célra csak korlátozottan használható.

Piaci bérleti díj meghatározása

Az értékelendő ingatlan bérleti díját leginkább a piaci összehasonlító megközelítéssel lehet kifejezni. A piaci összehasonlító módszerrel kapott értéket 100%-os

súlyozással vettük figyelembe. A piaci bérleti díj meghatározásra került a szemlekori állapotban, illetve felújítás után.

Piaci helyzetelemzés, kockázatelemzés

1. Földszinti utcai bejáratos üzlethelyiség felújítandó állapotban. A piaci bérleti díj meghatározásra került a szemlekori állapotban, illetve felújítás után. A

felújított állapotra vonatkozó díjnál figyelembe vettük a mellékletben szereplő műszaki leírást és költségvetést.

Az ingatlan bérleti díja piaci összehasonlítás alapján 

3. Amennyiben az adásvétel Áfa fizetési kötelezettséggel jár, abban az esetben a meghatározott forgalmi érték nettó érték, nem tartalmazza az ÁFA-t.

4. A rendelkezésre álló tulajdoni lap e-hiteles, az értékelésben megállapítottak azon a feltételezésen alapulnak, hogy az adatok az ingatlan-nyilvántartási

adatokkal megegyeznek.

5. Az értékelés idején fennálló háborús és energia-piaci helyzet ingatlanpiacra gyakorolt hatása nem belátható, ezért amennyiben a helyzet tovább romlik, ill.

hosszú időn át kitartana, az befolyással lehet a megállapított díjra. Ez esetben javasolt az értékelés felülvizsgálata.

Piaci érték 1144 Budapest, Rákosfalva u. 3C



                                                                 ZÁRADÉK

1. A szakvélemény tárgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan bérleti díját értékeli, és a

helyszíni szemle során tapasztalt állapotra, készültségre vonatkozik. Az értékelést

követően bekövetkezett bármilyen nemű változásokért -bontás, gazdasági-erkölcsi avulás,

gazdasági-környezeti körülmények megváltozása, gondatlanság, funkciótól eltérő

használat, állagromlás, műszaki-fizikai elváltozás, engedély nélküli építés-, melyek az

ingatlan értékét befolyásolják, felelősséget nem vállalunk.

2. Az értékelők nem végeztek földmérést, területmérést, a szakvéleményben található

alapadatok a Megbízó adatszolgáltatásán és az ingatlan nyilvántartás adatain alapulnak.

3. A helyszíni szemle során feltárás vagy épületfizikai, statikai és egyéb vizsgálat nem

történt, a szemrevételezéssel nem látható vagy nem közölt rejtett hibák (esetleges

veszélyes anyagok jelenléte) az értékelést nem érintik.

4. A rendelkezésre bocsátott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és információk,

mint tudomásunk szerint helytállóak kerültek felhasználásra teljes körű ellenőrzés nélkül.

5. Az értékbecslés – az eredeti felhasználást kivéve - csak az értékelő előzetes írásbeli

hozzájárulásával adható ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként

kezelhető, abból részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

6. Az értékelés per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkozik.

7. Jogi vizsgálatot az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően az értékelő nem végzett.

Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetű korlátozottságáról a tulajdoni lapon

bejegyzetteken túlmenően nincs tudomása, de ezekért felelősséget nem vállal.

8. Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jövőbeni

hasznosításával összefüggésben a helyi és országos hatóságoktól és egyéb szervezetektől

valamennyi szükséges engedély, jóváhagyás és felhatalmazás rendelkezésre áll, ill. ezek

beszerezhetők.

9. Javadalmazásunk nem függ az értékelt vagyontárgy értékétől, sem pedig olyan

eseménytől, amely e szakvéleményben foglalt következtetések felhasználásának

eredményeképpen jöhet létre. 

Záradék 9/9
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BUDAPEST XIV.KER.
Belterület 39221/28/C/2 helyrajzi szám

2024.02.15

   1144 BUDAPEST XIV.KER.  Rákosfalva park 1-3. ép:C. "felülvizsgálat alatt"
 
1. Az egyéb önálló ingatlan adatai: 
   megnevezés             terület  szobák száma    eszmei hányad    tulajdoni forma
                            m2      egész/fél                       
   ----------------------------------------------------------------------------------------------
   üzlethelyiség             336        0  0         843/10000       önkormányzati
     Bejegyzõ határozat: 400000/45/1996/1996.09.13  
 
2. bejegyzõ határozat: 32377/1996/96.01.04
   Társasház
   Az önálló ingatlanhoz tartoznak az ala pító okiratban meghatározott helyiségek.
 
 
1. tulajdoni hányad: 1/1    törlõ határozat: 73021/1/2013/13.05.22
   bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 125170/1993/93.03.09
                                                           törlõ határozat: 73021/1/2013/13.05.22
   jogcím: 1991. évi XXXIII. tv.   125170/1993/93.03.09
   jogcím: eredeti felvétel 32377/1996/96.01.04   32377/1996/96.01.04
   jogállás: tulajdonos
   név: BUDAPEST-ZUGLÓ  ÖNKORMÁNYZAT
   cím: 1145 BUDAPEST XIV.KER Pétervárad utca 2
 
2. tulajdoni hányad: 1/1
   bejegyzõ határozat, érkezési idõ: 73021/1/2013/13.05.22
   jogcím: 1991. évi XXXIII. tv.   125170/1993/93.03.09
   jogcím: eredeti felvétel 32377/1996/96.01.04   32377/1996/96.01.04
   jogállás: tulajdonos
   név: BUDAPEST XIV. KERÜLET ZUGLÓ ÖNKORMÁNYZATA
   cím: 1149 BUDAPEST XIV.KER. Pétervárad utca 2
   törzsszám: 15735777
 
 
                                    NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST
 
          
 
         Az E-hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelõzõ napig megegyezik az 
         ingatlan-nyilvántartásban szereplõ adatokkal. A szemle másolat a fennálló bejegyzéseket,
         a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum 
         kinyomtatva nem minõsül hiteles bizonyító erejû dokumentumnak.
 

I. R É S Z

II. R É S Z

III. R É S Z

TULAJDONI LAP VÉGE

Budapest Fõváros Kormányhivatala Földhivatali Fõosztály
Budapest, XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1 / 1

Megrendelés szám:8000004/49516/2024

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes másolat



Eladótér

01

A: 228,269 m2

Közlekedő

02

A: 33,104 m2

Konyha

03

A: 18,712 m2

Wc + előtér

04

A: 2,535 m2

Raktár 1.

05

A: 20,472 m2
Tiszt. raktár

06

A: 2,925 m2

Raktár 2.

07

A: 15,205 m2

Raktár 3.

08

A: 3,794 m2

Folyosó

09

A: 17,780 m2

Rajz léptéke:

1:100

Cím:

1147 Budapest, Rákosfalva park 1-3/C

Hrsz: 39221/28/C/2

Rajzolta:

Cselényi Judit

2023.11.22.
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Helyiséglista

01 Eladótér                                          228,269 m2

02 Közlekedő                                         33,104 m2

03 Konyha                                             18,712 m2

04 Wc + előtér                                         2,535 m2

05 Raktár 1.                                           20,472 m2

06 Tisztítószer raktár                               2,925 m2

07 Raktár 2.                                          15,205 m2

08 Raktár 3.                                            3,794 m2

09 Folyosó                                            17,780 m2

Összesen:                                         339,796 m2

Belmagasság: 2,90 m



020019

L é p h é k :Rajz: Dátum

V épület alaprajza M= 1 :10 0 2007. március

Kézmosó Tároló
1,98m2
kerámia

R a i z s z óm : 
É-7

007
WC
1,50m2

pvc

1,28m2
kerámia

022
Tároló

2,32m2 
kö burkolat

008
Előtér
0,97m2

pvc

024
Kuka tároló

2,21m2 
kő burkolat

009
Raktár

0,71m2
pvc

018
WC
1,44m2 
kerámia

Budapest, XIV. kér Rákosfalva park 3. szám (hrsz.:39221/28) 
alatti ü z l e t h á z felmérési terve.

Megbízó:
Zársasház Kft. Budapest, XIV kér Rákosfalva park 3.



Zuglói Városgazdálkodási
Közszolgáltató Zrt.

Cím :1144 Budapest, Rákosfalva p. 1-3.
HRSZ.:39221/28/C/2

A munka leírása:
Rendeltetésszerű használatra alkalmas
állapot visszaállítához szükséges
minimális munkálatok

Készült:
Budapest, 2023. november 22.
Moór Marianna

Költségbecslés főösszesítő

Megnevezés Anyagköltség Díjköltség

1. Építmény közvetlen költsége 336.691168.139

1.1 Közvetlen önköltség összesen 336.691168.139

2.1 ÁFA vetítési alap 504.830
2.2 Áfa 27.00% 136.304

3.  A munka ára 641.134

Aláírás

Készült a TERC Kft. TERC VIP költségvetés 2023.1 - GOLD  programcsomagjával.
C:\Users\moor.marianna\Desktop\Helységek munkapéldány\Rákosfalva park 1-3. volt rossman\Rákosfalva park 1-3.slo9



 Munkanem összesítő

Munkanem száma és megnevezése Anyagköltség Díjköltség

39 Szárazépítés 9.940 5.250
44 Fa- és műanyag szerkezet elhelyezése 31.736 58.800
45 Fém nyílászáró és épületlakatos-szerkezet elhelyezése 6.000 50.000
46 Üvegezés 65.463 32.641
71 Elektromosenergia-ellátás, villanyszerelés 45.000 160.000
82 Épületgépészeti szerelvények és berendezések szerelése 10.000 15.000
84 Légkondicionáló berendezések 0 15.000

I. Fejezet munkanemei összesen 168.139 336.691

Készült a TERC Kft. TERC VIP költségvetés 2023.1 - GOLD  programcsomagjával.
C:\Users\moor.marianna\Desktop\Helységek munkapéldány\Rákosfalva park 1-3. volt rossman\Rákosfalva park 1-3.slo9



39. Szárazépítés 1/7. oldal

Ssz. Tételszám Egységre jutó (HUF) A tétel ára összesen (HUF)
Tételkiírás Anyag Munkadíj Anyag Munkadíj

Készült a TERC Kft. TERC VIP költségvetés 2023.1 - GOLD  programcsomagjával.
A tételszámot követő ÖN és jelölés garantálja a költségvetési tétel és az ÖN normagyűjteményben szereplő szöveg egyezőségét, a "#" pedig a teljesítményigazolás létét.

C:\Users\moor.marianna\Desktop\Helységek munkapéldány\Rákosfalva park 1-3. volt rossman\Rákosfalva park 1-3.slo9

1 39-003-1
Meglévő gipszkarton álmennyezetben
álmennyezeti lapok pótlása, cseréje

10 db 525994 5.2509.940

Munkanem összesen: 5.2509.940



44. Fa- és műanyag szerkezet elhelyezése 2/7. oldal

Ssz. Tételszám Egységre jutó (HUF) A tétel ára összesen (HUF)
Tételkiírás Anyag Munkadíj Anyag Munkadíj

Készült a TERC Kft. TERC VIP költségvetés 2023.1 - GOLD  programcsomagjával.
A tételszámot követő ÖN és jelölés garantálja a költségvetési tétel és az ÖN normagyűjteményben szereplő szöveg egyezőségét, a "#" pedig a teljesítményigazolás létét.

C:\Users\moor.marianna\Desktop\Helységek munkapéldány\Rákosfalva park 1-3. volt rossman\Rákosfalva park 1-3.slo9

1 44-090-1.1 (1)
Meglévő mindenféle nyílászáró szerkezet kisebb javítása
faanyag- és/vagy vasalatpótlással,
Meglévő ajtók illesztése, passzítása, zárhatóvá tétele,
kilincs cseréje

3 db 12.6007.837 37.80023.511

2 44-090-1.2 (2)
Meglévő mindenféle nyílászáró szerkezet kisebb javítása
faanyag- és/vagy vasalatpótlással,
Meglévő ajtólap visszahelyezése, illesztése, passzítása,
zárhatóvá tétele

1 db 17.5008.225 17.5008.225

3 K44-090-52
Meglévő konyhaszekrény ajtók illesztése, passzítása

2 db 1.7500 3.5000

Munkanem összesen: 58.80031.736



45. Fém nyílászáró és épületlakatos-szerkezet elhelyezése 3/7. oldal

Ssz. Tételszám Egységre jutó (HUF) A tétel ára összesen (HUF)
Tételkiírás Anyag Munkadíj Anyag Munkadíj

Készült a TERC Kft. TERC VIP költségvetés 2023.1 - GOLD  programcsomagjával.
A tételszámot követő ÖN és jelölés garantálja a költségvetési tétel és az ÖN normagyűjteményben szereplő szöveg egyezőségét, a "#" pedig a teljesítményigazolás létét.

C:\Users\moor.marianna\Desktop\Helységek munkapéldány\Rákosfalva park 1-3. volt rossman\Rákosfalva park 1-3.slo9

1 M45-090-3.1
Meglévő 2 szárnyú bejárati ajtó beállítása, karbantartása,
zárhatóvá tétele

2 db 25.0003.000 50.0006.000

Munkanem összesen: 50.0006.000



46. Üvegezés 4/7. oldal

Ssz. Tételszám Egységre jutó (HUF) A tétel ára összesen (HUF)
Tételkiírás Anyag Munkadíj Anyag Munkadíj

Készült a TERC Kft. TERC VIP költségvetés 2023.1 - GOLD  programcsomagjával.
A tételszámot követő ÖN és jelölés garantálja a költségvetési tétel és az ÖN normagyűjteményben szereplő szöveg egyezőségét, a "#" pedig a teljesítményigazolás létét.

C:\Users\moor.marianna\Desktop\Helységek munkapéldány\Rákosfalva park 1-3. volt rossman\Rákosfalva park 1-3.slo9

1 46-000-1.2 (2) ÖN
Törött üveg és régi tapasz eltávolítása
bármilyen anyagú szerkezetből,
0,50 m² táblaméret felett

3,46 m2 1.4000 4.8440

2 46-002-2.3.3-0112471 (37) ÖN
Acélszerkezetek üvegezése
üvegszorítóléc rögzítéssel, szilikonos tömítéssel,
kétrétegű biztonsági üvegszerkezettel,
1,01-2,00 m² táblaméret között
A1 9/16/:4 + Ar kétrétegű biztonsági üvegszerkezet

1,08 m² 5.60018.782 6.04820.285

3 46-002-2.3.4-0112471 (38) ÖN
Acélszerkezetek üvegezése
üvegszorítóléc rögzítéssel, szilikonos tömítéssel,
kétrétegű biztonsági üvegszerkezettel,
2,01-3,00 m² táblaméret között
A1 9/16/:4 + Ar kétrétegű biztonsági üvegszerkezet

2,39 m² 9.10018.903 21.74945.178

Munkanem összesen: 32.64165.463



71. Elektromosenergia-ellátás, villanyszerelés 5/7. oldal

Ssz. Tételszám Egységre jutó (HUF) A tétel ára összesen (HUF)
Tételkiírás Anyag Munkadíj Anyag Munkadíj

Készült a TERC Kft. TERC VIP költségvetés 2023.1 - GOLD  programcsomagjával.
A tételszámot követő ÖN és jelölés garantálja a költségvetési tétel és az ÖN normagyűjteményben szereplő szöveg egyezőségét, a "#" pedig a teljesítményigazolás létét.

C:\Users\moor.marianna\Desktop\Helységek munkapéldány\Rákosfalva park 1-3. volt rossman\Rákosfalva park 1-3.slo9

1 71-013-9 (34)
Érintésvédelmi, tűzvédelmi, villamosbiztonsági mérés a helyiség
bérbeadásának időpontjában érvényes jogszabálynak
megfelelően,
a javítási munkák után
jegyzőkönyv készítés 3 eredeti példányban, "megfelelő"
minősítéssel

1 alk 80.0000 80.0000

2 M71-009-1
Elektromos hálózat átvizsgálása, szükség szerinti javítása
Biztosíték és elosztótábla karbantartása, FI relé beépítéssel.

1 klt 80.00045.000 80.00045.000

Munkanem összesen: 160.00045.000



82. Épületgépészeti szerelvények és berendezések szerelése 6/7. oldal

Ssz. Tételszám Egységre jutó (HUF) A tétel ára összesen (HUF)
Tételkiírás Anyag Munkadíj Anyag Munkadíj

Készült a TERC Kft. TERC VIP költségvetés 2023.1 - GOLD  programcsomagjával.
A tételszámot követő ÖN és jelölés garantálja a költségvetési tétel és az ÖN normagyűjteményben szereplő szöveg egyezőségét, a "#" pedig a teljesítményigazolás létét.

C:\Users\moor.marianna\Desktop\Helységek munkapéldány\Rákosfalva park 1-3. volt rossman\Rákosfalva park 1-3.slo9

1 M82-004-1.2 (2)
Meglévő elektromos melegvíztermelő berendezés átvizsgálása,
karbantartása, szükséges javítása, beüzemelése

1 db 15.00010.000 15.00010.000

Munkanem összesen: 15.00010.000



84. Légkondicionáló berendezések 7/7. oldal

Ssz. Tételszám Egységre jutó (HUF) A tétel ára összesen (HUF)
Tételkiírás Anyag Munkadíj Anyag Munkadíj

Készült a TERC Kft. TERC VIP költségvetés 2023.1 - GOLD  programcsomagjával.
A tételszámot követő ÖN és jelölés garantálja a költségvetési tétel és az ÖN normagyűjteményben szereplő szöveg egyezőségét, a "#" pedig a teljesítményigazolás létét.

C:\Users\moor.marianna\Desktop\Helységek munkapéldány\Rákosfalva park 1-3. volt rossman\Rákosfalva park 1-3.slo9

1 84-000-1
Már elbontott klíma berendezések vezetékeinek visszabontása,
álmennyezet felett

1 alk. 15.0000 15.0000

Munkanem összesen: 15.0000



MŰSZAKI LEÍRÁS 

1147 Budapest, Rákosfalva park 3_C helyiség 

HRSZ: 39221/28/C/2 

 

Közműellátottság: 

1. Vízellátás: biztosított  
2. Mellék fogyasztásmérő:   száma   állása   helye 

      2021110773    243             folyosón 
      2021110774        7        személyzeti ölt. 

       
3. Elektromos ellátás: biztosított,  

Fogyasztásmérő:  száma   állása   helye 
        9902726309   73960                Épület külső II. sz  

       ELMŰ mérő helyiségében 
 

4. Gázellátás: nincs 
 

5. Fűtés: nincs Távfűtési rendszer kiépítve, de a hőszolgáltatás szüneteltetve. 
  

Berendezési tárgyak: 

 Radiátor 17 db 
 20 l-es villanybojler: 1 db 
 WC berendezés (csésze, ülőke, tartály- beépített_): 1 db 
 Mosdókagyló csapteleppel: 2 db  
 Mosogató csapteleppel: 1 db 
 Falikút: 1 db 
 Kifolyócsap: 2 db 

 
Beépített berendezés: 

 Konyhabútor alsó-felső: 1 db 
 

Nyílászárók: 

 Bejárati ajtó:  

o Egyszárnyú üvegezett, fém, portálba építve: 1 db 
o Kétszárnyú fémszerketetű, fa borítással: 1 db 

 Belső ajtók: 
o Egyszárnyú fa teli: 6 db 
o Kétszárnyú fa üvegezett: 1 db 

 Ablakok:  

o Fémszerkezetű portál fix beépítésű:  14 db 
o Fémszerkezetű portálba épített nyitható: 9 db 
o Felülvilágító, fém szerkezetű: 52 db 
o Egyszárnyú, fa: 5 db 



 

 Ablakokon fix biztonsági rács kivéve a bejárati ajtó homlokzatán. 
 

Padlóburkolatok: 

 Mázas kerámia minden helyiségben. 
 
Oldalfal burkolat:  

 Konyhában csempeburkolat. 
 WC-ben és előtérben: csempeburkolat. 
 Tisztasági helyiségben: csempeburkolat. 

 

Helyreállítás műszaki tartalma 

1. Eladótér: 
 Kétszárnyú fémszerkezetű bejárati ajtó illesztése, passzítása, zárhatóvá tétele. 
 Álmennyezet felett elvágott klíma vezetékek visszabontása. 
 10 db lebontott álmennyezeti lap visszahelyezése. 

2. Konyha: 
 Repedt üvegtábla csere. 
 20 l-es bojler karbantartás. 
 Konyhaszekrény ajtó illesztése. 

 
3. Raktár 1: 

 Ajtólap visszahelyezés. 
 

4. Tisztítószer raktár: 
 Ajtó illesztése, passzítása. 

 
6. Raktár 2.: 

 Ajtón kilincs pótlás. 
 

7. Raktár 3.: 
 Ajtó illesztése, passzítása. 

 
8. Folyosó: 

 Kétszárnyú vas bejárati ajtó beállítása, zárhatóvá tétele. 
 
Általános feladatok: 

 Villamos biztonsági felülvizsgálat elvégzése, megfelelő minősítésűdokumentum készítése. 
 A használók kérésére a fűtésszolgáltatás lekapcsolva a hőközpontban, ezért a bérlőnek kell 

gondoskodni saját költségen az alternatív fűtési lehetőség kiépítéséről. 
 

 
 

 
 



 







engler.annamaria
Kiemelés
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Megrendelő szám:

Hiba besorolása:

Szerződés szám:

Kapcsolattartó neve:

Ügyintéző neve:

Intézmény neve:

Ingatlan címe:

Munkavégzés 

ütemezésIG:

Munka tárgya:

Dátum:2024.02.20.

2024.02.19.

Bérleti díj realitás vizsgálat Ingatlan címe: Rákosfalva park 1-3. hrsz: 39221/28/C/2 alapterülete: 336 m2 

rendeltetése: üzlethelyiség Kérem a mellékleteket csatolni. Megrendelés becsült nettó értéke: 105.000 ,- Ft 

Kulcsfelvétellel kapcsolatban a zugloizrt@zugloizrt.hu e-mail címre szükséges írni. 

Jelen megrendelés a megrendelő zárt rendszerében már jóváhagyásra került, erre tekintettel jelen megrendelés aláírás nélkül is érvényesnek és 

hatályosnak tekintendő.

 Béres Anita - 2024.02.19.
megrendelő

A vállalkozó a megrendelt munkát elvállalja.

Árajánlat, árazás

Árajánlat leadásának határideje:

Munkavégzés helye / munka tárgya:

Budapest, Rákosfalva park  3/C., 

Kivitelező:

Neve: EURO-IMMO EXPERT Kft

Címe: 1065 Budapest, Nagymező u 4

Kapcsolattartó elérhetősége: Dr. Novák Zalán, 0670/313-1751

SZERZ_ZVK/171-1/2023
Kapcsolattartó elérhetősége:

+36 70 681 0823 

engler.annamaria@zugloizrt.hu Pétervárad 

utca 11-17Szebelédiné Engler Annamária 

Szebelédiné Engler Annamária Megrendelő neve:  Béres Anita

Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.

MEGRENDELŐ

991/2024_1_megrendeles Dátum: 2024.02.19.
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 1145 Budapest, Pétervárad utca 11-17. Postacím: 1577 Budapest, Zugló 10. Pf. 184. Telefon: 06 1 469-8100 Web: www.zugloizrt.hu, 

E-mail: zugloizrt@zugloizrt.hu
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