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MEGALLAPODAS
1 29¢8 [ 2F
amely [etrejott )
epyLészidl a BUDAPEST FOVAROS XIV. KERULET
ZUGLO ONKORMANYZATA

(székhely: 1145 Budapest, Pétervirad utca 2.,
adészam: 15735777242, képviscli Katicsony
Gergely po]gé}'mcstet , mint Cl)nl(ormsinyznt),
tovabbiakban: Onkormdanyzat

miéstészrél a CORDIA INGATLANBEFEKTETESI ALAP,
a magyar jog alapjin létrejott ingatlanalap,
amelynele MNB lajstromszdma: 1221-08, statisztikai
szAma: 18122882-6810-915-01, addszama:
18122882-2-42, székhelye: 1082 Budapest, TFfuté
utca  43-45. VI emelet, melyet tdrvényesen
képvisel: Finext Befektetési Alapkezel Zartkértien
Miksds Részvénytrsasag, székhelye: 1082
Budapest, Futd utca 4345, VI em,
cégjepyzékszima: 01-10-044934,  statisztikai
szAmjel:  13052502-6630-114-01,  adészdma:
13052502-2-42, képviseli: ICarai Pétex igazgatdsigi
tag), tovibbiakban: Alap
Futureal Holding Vagyonkezel és
Ingatlanhasznosité Zartkérien Miiksds
Részvénytirsasig (cégjegyzékszim: 01-10-045281,
szélhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VIL
em., ad6szim: 13546667-2-42, képviseli: Dr. Futd
Péter vezérigazpatd), a tovibbialcban: Kezes

ledzott az alabbi feltételek mellett:

ELOZMENYEK

A, Alap lkizérdlagos tulajdondt képezik a Budapest, XIV. keriilet 40091/13 helysajzi szima
természetben a ,,clinlépzés alatt” szim alatti, a Budapest, XIV. keriilet 40091/14 helyrajzi szdm
természetben a ,,cimlépzés alatt” szdm alatti és a Budapest, XIV. keriilet 40091/15 helyrajzi
szmu természetben a ,cimképzés alatt” szdm alatti ingatlanok (,,Ingatlanok”). A Budapest,
KIV. ketiilet 40091/15 helyrajzi szami (,,Harmadik Utem "Telelc”), természetben a ,,cimképzés
alatt” szdm alatti ingatlanon lakéépiilet fejlesutésre keriil sor harmadik titemben (,,Harmadile
Utem”), a Budapest, XIV. keriilct 40091/14 helyrajzi szdmi (,,Negyedilk Utem Telel”),
természetben a ,,ciimképzés alatt” szém alatii ingatlanon lalkbépiilet fejlesztéste keriil sor negyedile
iitemben (,,Negyedilc Utem”) &s a Budapest, XIV. keriilet 40091/13 helyrajzi szdmi (,Otédile
Utem Telel”) természetben a ,,cimképzés alatt” szdm alatti ingatlanon lakéépiilet fejlesztéste
ketiil sor dtodik (,,bt('idik Utem?” ) beépitcsi titemben. Alap éxtékesiti a 40091/13, 40091/14 és
40091/15 helyrajzi szimd ingatlanokat, igy ezen ingatlanok az 0 tulajdonosok beruhézisiban
keriilnek megépitésre. A 40091/13, 40091/14 és 40091/15 helyrajzi szémé ingatlanok
mindenkori 0] tulajdonosa az a jogi személy , aki az ingatlanok tulajdonosa és épittetSként az
engedélyezési eljirisban megjelenil, a tovabbiakban: Tulajdonos (,, Tulajdonos”).




B.  Szewzddd Felek egyezden rogzitik, hogy az Ingatlanokkal szomszédos, 40091/11 helyrajzi szamy,
természetben a 1141 Budapest, Epressy Gt 113, J-K. szdm alatti ingatlanon lakéhdz beépitése
megvalésult (,Elsd Utem”) és a 40091/12 helyrajzi szdmi, természetben 1149 Budapest, Egtessy
Gt 113/H-I (1141 Budapest, Fischer Istvin utca 127.) ingatlan lakéhazas beépitése jelenleg
folyamatban van (,Mésodile Utem”).

C. Szerz6dé felek az Ingatlinok beépitéséhez kapesold  fejlesztéscket, igy kiilondsen a
humdninfeastruktira fejlesztésére vonatkozd elbirds teljesitését a jelen Megillapodisba foglaljilk

FENTIEKRE TEKINTETTEL, felek az alabbiak szerint dllapodnalk meg:

1. A Megallapodas célja:

A ,Harmadil Utem”, Negyedile Utem” és ,Ot8dik Utem” adott iitem Tulajdonosa Altal téxténd
beépités sorin a Felek egytittmikadésének szabilyozdsa.

2. Alap az alabbialat villalja:

2.1. Mogyorddi Gt kézlekedési hatastanulmany

2.2.1. Alap a jelen Megillapodis aldirdsa eldtt dtadta az Onkorményzat részére a ZIKVSZ M8 melléklet
11/2./2.2 pontja alapjin mir elkésziile kozlekedési hatistanulminyon feliil, egy 1) kozlekedés
hatastanulményt is az gressy Gt-Miskolci utca-Mogyorddi tit-Vezér utca dltal hatdrolt teriilet fejlesztési
alternativairdl Snkormdnyzati felhasznalis céljibol.

2.2. Onkorményzat tulajdondt képezd évoda létesitmény bivitése

A Harmadik Utem Telek, Negyedik Utem Telek, Otddik Utem Telek valamelyik Tulajdonosa, illetve az
Alap cgyetemleges kotelezettséget véllal arra, hogy az Onkorményzat tulajdonat képez6, 31907/16 hisz
szim alatti ingatlanon miikdds, természetben a 1149 Budapest, Friter Gyorgy tér 12. cim alatti 6voda
felépitményt a kizardlag alabbiak szerint kibaviti:

- 2db, egyenként legalibb 50 m? netté alapteriiletii csopottszoba helyiséggel és a — amennyiben
sziikséges - hozzdjuk tartozd, jopszabilyban és a vonatkozd szabvinyban meghatirozott
kiegészitd helyiségekkel (gyermekéltéz6, gyetmekmosdd és we helyiség, tirold stb), tovAbbi
elvégzi a meglévé épiilet — bavitéshez sziikséges — Atalakitisit is (,B6vités”)

Onkormanyzat feladatit képezi a Bovités tekintetében a jogerés épitési engedély mepszerzése és a kiviteli
tetvek ellkészitése, azzal, hogy az épltési engedélyezési és kiviteli tervele terveztetési folyamatiba
Onkorményzat bevonja észrevételezési joggal az Alapot és/vagy Bovitést teljesits Tulajdonost és velik
cgyiittmilddve egyeztet ezen idszakban. Onkorményzat az épitési cngedélyes és kiviteli tervek
ellcészitése soran tdrekszik arra, hogy a Bévitéste a tetvek a rendeltetésszerdl haszndlatihoz sziikséges
mértékli miszaki tactalommal és a vonatkozé jogszabalyoknak megfelelden késziiljenck el.

Onkorminyzat vallalja, hogy a jelen Megillapodds alifrasat kovetd 1 éven beliil dtadja az Alap vagy
“Tuhjdonos részére a Bévitéste vonatkozd jogerds épitési engedélyezési tervdokumenticiot és a jogerds
épitési engedélyt, valamint a kiviteli texveket, ide értve a ldzmivek szolgiltatéi és tulajdonosai altal is
jovahagyott terveket is.

Felek cgyezden tdgeitik, hopy Felek a Bévités megépitése tekintetében 12 hénap folyamatos kivitelezési
idStartammal kalkulilnak, tpy, hogy a Bévitéssel érintett intézmény folyamatos mitkodése miszali
szempontbd] biztosithatd legyen. .
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Bovités megépitésér, a Bévitésre vonatkozd jogerds épitési engedély (jogerds épltési engedélyes
tervdokumenticid) és a kiviteli tetvek Tulajdonos vagy Alap tészére to1ténd atadds napjit kévets 2 éven
beliil, illetve ha ¢z ennél kordbban kévetkezik be, a TTarmadik Utem, Negyedik Utem és Otadik Utem
beépités vonatkozisiban az idGben legutolsé beépités szerinti Lakéépiiletre vonatkozéd hasznélatbavételi
engedély megadisdig kell teljesfteni azzal, hogy az Alap vagy a Bévitést teljesits Tulajdonos barmikor
jogosult jelezni frisban az Onkotmanyzat tészére a Bvités teljesitését a jogerGs épitési engedélyezési és
kiviteli tecvele Ataddsdt kivetGen és czen frdsheli nyilatiozat Onkormanyzat ltal téeténd kézhezvételét
kivetd G0 napon beliil az Onkormdnyzat kételes biztositani a Bévités tneglkexdésének miszaki, jogi és
egyéb fellételeit, ide éxtve, de nem kizdrolagosan, hogy az Onkorményzat kételes megadni, vagy biztositani
minden olyan engedélyt (ide éxtve, de nem kizdtdlagosan a behajtdsi engedélyt, kdztetiiletfoglaldsi cngedélyt,
técitésmentesen a felvonuldsi tesiiletet biztositani), melyek a Bévités teljesftéséhez suiikségesek.

Onkorményzat kételes a Bovités kotelezettségérd! nyilatkozni az Ingatlanok beépitésére vonatkozd azon
épités engedély tigyéhen eljfitd elss foka épitéstigyi hatésigi feladatokat ellité altaldnos épftésiigyi hatésig
eltt, amely épitési engedélyben t6uténd feltiintetést az Alap vagy a Tulajdonos kéd. Ha az Alap vagy a
Tulajdonos misként nem rendelkezik, alkor a Bévitést az utolsé iitemben megéplils Lakdhdzra vonatkozd
¢pitesi enpedélyben kell feltiintetni,

Onkotmanyzat feladatat képezi, hogy az eliészillt Bévitést milszaki dtadds-dtvétel keretében — miiszaki
megfelelGség esctén — Atvegye a Bévitést teljesitd Tulajdonostél (Lulajdonos kivitelez&jétsl) vagy az Alaptol
¢s a Bovitéste vonatkozéan a hasznilatbavételi cngedélyt megszerezze. Bévitést teljesité Tulajdonos
(Tulajdonos kivitelezje) vagy az Alap a Bévités vonatkozdsiban a kivitelezéssel kapesolatos szavatossigi
és jotilldsi jogait az Onkormanyzatra engedményezi.

Amennyiben a Bévités megépitésénelc a Lulajdonos vagy az Alap ncki felréhatéan nem tes a jelen pont
szetinti hatdridGben eleget és a Bévités megépitését az Onkormfnyzat dltal szabott ésszerfi péthataridsn
beliil sem teljesiti, a Futureal Holding Zit. (székhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VIL em.) a Ptk. 6:416
§ alapjan a Kezest nem illeti meg a sortartds kifogdsa, azaz készfizetd kezesként villalja, hogy a Bévités
kivitelezés, vagy a befejexés koltségét (,,Kivitelezés Kilisége”) megtéritésére az Onlormanyzat részére azt
kovetd 60 napon belil, hogy etre az Onkorményzat frashan felszélitotta. A Kivitelezés Kéltsége jelenti a
Bévités kivitelezésére vagy befejeaésére az Onkotméanyzat 4ltal kifet kiszbeszerzési palydzat alapjin a nyertes
ajanlattevével megkdtétt villalkozasi szerz6dés szerinti bruted vallalkozdsi dfj dsszegét.

3.1. Onkormdnyzat az alibbiakat villalja:

3.1.1. Az Onkorményzat a 2.1.2. pont szerinti villalista tekintettel vallalja, hogy térekszik ata és elkésziti
0j 8nkorméinyzati rendelet elfogaddsit 2018. december 31-ig vagy a meglévé, az épfttetk személygépkocsi
clhelyczési kotelezettségérdl sz616 33/2010 szami rendelet helyébe 1ép6 1j szabilyozdsban, az i épitési
ingatlanok tekintetében patkoldhely kedvezményt biztosit (patkoldhely megépités pénzben torténd
megviltas és/vagy parkoléhely kozteriileten torténd elhelyezése biztosftasa) az épittetd vészére 1997, évi
LXXVIIL torvény 30.§/A rendelkezései szerint,

A rendeletalkotds és a szablyozdsi terv megalkotdsinak folyamatiba az Onkorményzat bevonja az Alapot
silletve a Tulajdonost észrevételezési jog biztositisival, a folyamatrél tendszeresen thjékoztatja az Alapot,
illetve a "Tulajdonost.



3,1.2. Onkorményzat a fenti 2. pont szetinti kozteriilet fejlesztésele megépitéséherz lkdteles kiadni a
tulajdonosi és az ésszes jogszabily dlial léitt, a wlajdonoshoz kéthetd hozzajarulisit az Alap frdsbeli kérése
alapjin 5 munlkanapon belil amennyiben a kérelem és annak tartalma megfelel a vonatlkozd eldirisoknal,
illetve nyilatkozik arz6l, hogy a Bévités megyaldsitisival a kelld humdninfrastruktira rendelkezésre 4ll.

4. Jelen megallapodas és tirgya kapesan a Felek kételesck jogaikat és kotelevettsépeiket a johiszemiség és a
tisztesség elveit szem clott tartva gyakorolni, Felele megallapodnalc tovdbb4, hogy haladéktalanul
(Ajékoztatjik cgymist a jelen Megillapodissal sszefiiggésben felmetiil valamennyi lényeges koriilményrol.

A jelen Megillapodis végrehajtiséval, illetve az abban iBgzitett  feladatokkal ~osszefiiggésben
kapesolattartéként Felek az alabbi személyeket jeldlile ki:

Onkormanyzat 1észétl:
Napholez Jouzsel

1145 Budapest, Pétervirad utca 2.
telefon: 0618729331

c-mail: napholez.jozsef@zuglo.hu
Alap részérdl:

M

cim: [¥]

tel.: [¥]

email: [¥]

5. Bgyéb rendelkezéseck, hatilyba lépés:

5.1. Szerz6ds felek megillapodnak, hogy amennyiben az Alap az Ingatlanok (Ingatlanok birmelyikénel)
tulajdonjogit dtruhdzza (ingatlanokat értékesft) harmadik személyre (,Uj Vevs”), az Alap a jelen
Megéllapoddst atruhdzza az Uj Vevétie, amely esetben a jelen Megallapodésba a Ptk. 6:208 § alapjin az Alap
helyébe az Uj Vevé 1ép, mint ingatlanfejleszts. A Megéllapodis az Uj Vevése totténd atuhizdsa az
Onkorményzat értesitését kbvetGen, az Onkorményzat hozzajiraldsival lép hatilyba. -

Alap és Tulajdonos egyetemlegesen vallaljik, hogy amcnnyiben akir a Bévitéssel, akir az Ingatlanok
fejlesztésével egyiitt jird berubdzdsok megvaldsitisa sotin a jelenlegi allapotok szerinti épiiletben, Gtban,
jArd4n vagy egyéb énkorményzati tulajdonban kiix esik, tigy a kérokat helyredllitja, vagy az Onkotméanyzatot
kArtalanitja.

Jelen megallapodas aldftdsival a ZVICSZ 67. § A. belezdés szerint a humin infrastruktira biztosfitottnak
tekintendd mindaddig amig az Alap illetve a Tulajdonos nem keriil szetzddésszegtses dllapotba és azt nem
owvosolja.

Szerz$dé felek jelen megdllapoddsban nem szabalyozott kérdésekben a Ptl. és a vonatkoz6 jogszabilyok
rendelkezéseit tekintik irdnyadénals.

Felek jelen Megallapodést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, j6vihagydlag alaftjak.

Budapest, 2017, ..oooviiiiiiiinin
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