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irattal benyujtott kérelmére, a Budapest XIV. keriilet, Bonyhadi Gt 77. = Fischer Istvan utca 91-93.
szamu (hrsz: 39592/147) ingatlanra tervezett 16 lakdsos lakdépilet kapcsan az alapértelmezett
lakasszamtol (telekalakitast kovet6en 12 db) vald eltérést — plusz 4 db lakdsra vonatkozdan -
eltérésado szakmai konzultacioé keretében

tamogatom az alabbi feltételekkel:

1. A lakasszam engedményes értéke csak varosrendezési megallapodas alapjan, az abban
foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhaté.

2. Jelen vélemény a kérelemhez csatolt tervdokumentacidval egyiitt érvényes és kizarolag
az engedményes lakasszam vizsgalatara terjed ki.

INDOKOLAS

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 97. § (2) bekezdése, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, az egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdése, valamint
Budapest F@varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Zugld
varosképvédelmérdl sz6lo 10/2021. (lll. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 78.
§ (1) bekezdése alapjan szakmai nyilatkozatot adok.

A Budapest F6varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének Zugld épitési
szabélyzatardl sz616 11/2021. (111.26.) dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ) alapjén az
ingatlan dvezeti besorolasa Lk-2/3 (kisvarosias, jellemzéen szabadon &ll6 jellegl lakdteriilet). A
39592/147 hrsz.- U telek teriilete 2446 m?, a lakdsszam alapértéket add osztészam 180 m?/db, a
lakasszam kedvezményes értékét add osztészam 90 m?/db. A lakdsszam alapértéke 13 db, mig az
engedmeényes érték 27 db a targyi ingatlan vonatkozasaban.

A Madzes Péter _éltal 2024. november 5-én benyujtott

tervdokumentacioban nem kerliltek egyértelm(ien jeldlésre az 6nalld rendeltetési egységek és a
tanulmany nem mutatta a 16 db lakasra vonatkozéan a jogszabalyi elGirdsok teljesitésének
igazolasat, ezért az 1/6986-15/2024 szamu irattal kiadott végzésemben hianypdtlasra hivtam fel



a tervez6t. Mdzes Péter a felhivasnak eleget tett a hianypotlasra meghatarozott hataridén beliil
(iratazonositd: EPAPIR-20241114-3890).

A benyujtott tervdokumentacid alapjan a 39592/147 hrsz. és a 39639/26 hrsz. alatti ingatlanok
telekhatdr rendezését tervezik, mely sordn a targyi ingatlan teriilete 2315 m?-re csékken. Az
engedményes lakasszdmra vonatkozé kérelemhez csatolt tervdokumentacidban a szabalyozasi
hatdrértékeknek vald megfelelGséget a telekalakitast megel§z6 és azt kévet6 allapotra egyarant
igazoltak.

A telekalakitdst kovet6en a 2315 m? terilet( targyi ingatlanra vonatkozo lakasszam alapérték 12
db, mig az engedményes érték 25 db.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakasszdm megengedett alapértéktdl — a kialakult allapotra,
a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a teriilet intézményi és kézm
infrastrukturajara kiterjed6 vizsgalat alapjan — konzultacid keretében adott szakmai
véleményben és varosrendezési megallapodasban meghatarozott mértékben és feltételekkel
legfeljebb az 6vezeti elGirasok szerinti lakdasszam engedményes mértékéig el lehet térni.

A térgyi ingatlanra tervezett 16 lakasos tarsashaz 4 toémegre oszlik; 2 db kétszintes (4+2 lakas) és
2 db haromszintes (5+5 lakas) épiiletre, melyeket a bels6 udvar fel6l egy kozlekedd fog 6ssze. Az
épuletek lapostetds kialakitasuak.

A 16 lakashoz jogszabaly altal elGirt 22 db parkoldhely biztositdasa a mélygardzsban megoldott; a
kozteriletet nem terheli.

A kérelmezett 16 db lakdsszam a ZESZ szerinti engedményes lakdsszam értéket nem lépi tal. A
tervezett beépitési paraméterek a ZESZ 6vezeti elirasainak megfelelnek.

A benyujtott dokumentumokat megvizsgdlva a tervezett lakdépilet illeszkedik az épitett
kornyezetébe, a telek beépitési paraméterei 6sszhangban vannak a varosképi-, varosrendezési
szempontokkal.

A fentiekre vald tekintettel az alapértelmezett lakasszamtdl (12 db) valo eltérést — a plusz 4 db
lakasra vonatkozdan - tamogatom.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele a varosrendezési megallapodas megkotése. Az
eltérés engedélye csak annak birtokdaban érvényes.
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