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1142 Budapest, Komaromi tt 4. szam alatti
29861 hrsz.-u

Beépitetlen teriilet

Forgalmi értékbecslése
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Osszefoglal6
Az értékelo tarsasdg: EXADUS Bt.
009250
Szakérto(k) neve: Té6th Ferenc

PSZAF nyilvéntartis tipusa:

Igazsagiigyi szakértdi nyilvantartisi szama:

vezetO szakértd: 18357/2/2008
EUFIM szama: 2004/118
009026

Az értékelés fordulonapja:

2023.06.19.

A vizsgalat célja:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa
dontés elokészitd folyamathoz

Ugyfél neve:

Zugl6i Véarosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt.
1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17.

Osszefoglal6 tabla
Ingatlan cime:

1142 Budapest, Komaromi ut 4.

Ingatlan hrsz.-a:

29861

Ingatlan megnevezése a tulajdoni lapon:

Beépitetlen teriilet

Vizsgalt ingatlan mérete a tulajdoni lapon:

1 114 m2

A vizsgalt ingatlan nett6 forgalmi értéke:

111 000 000,- Ft

Kecskemét, 2023 junius 19.

T6th Ferenc
Szakokl. Kozgazdasagi, épitészmérnok
Ingatlanforgalmi szakérté, Ertékbecsld
78/1993
EUFIM 118/2004
Igazsagiigyi szak. Nyilv. Szam: 009026
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Elozmények

A Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt. megbizta tarsasagunkat a 1142
Budapest, Komaromi tut 4. (29861 hrsz.) szam alatti ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasaval dontés elokészitd folyamat céljabol.

Szakértoi vizsgalat moédszere

Az ingatlant 2023. junius honapban megtekintettiik. A helyszini szemle modja
miiszaki szemrevételezés, amelynek keret€ben az ingatlan jellemzoit, muiszaki
szinvonalat, valamint egyéb értékbefolyasoldo té€nyezdket vizsgaltuk.
T4jékozodtunk a teriilet ingatlanpiaci viszonyairdl, és a vizsgalt ingatlantipus
piact helyzetérol.

Az érték megallapitas soran a szakvélemény elkészitéséhez felhasznaltuk a
Megbiz6 altal rendelkezésiinkre bocsatott és a tarsasdgunk altal beszerzett
dokumentumokat:

* Nem hiteles tulajdoni lap mésolat 2023.04.11.

» Térképkivonat 2022.10.19.

« Ovezeti el6iras

*  E-k6ézmi térkép

Azzal a feltételezéssel €ltiink, hogy a kapott tulajdoni lapon szerepl0 adatok az
értékelés 1idOopontjaban fennallé ingatlannyilvantartasi adatokkal megegyeznek,
amelyet a Megbiz6 szavatol.

Az érvényben 1évo TEGOVA és EVS eldirasai, valamint megrendeldnk kérésére
a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képviseldtestiiletének
176/2011. (I11.17.) szamu hatérozataval elfogadott Ertékelési Szabélyzatban
foglaltak alapjan végeztiik az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasat.

Korlatozo feltételek

Feltételezziik, hogy minden rendelkezésiinkre 4116 dokumentumot megfelelGen
allitottak ki.

Az ingatlan tulajdonosanak nyilatkozata szerint az ingatlan jelenlegi
felhasznalasa legalis, az eldirasoknak megfelel. Nem meriilt fel olyan ezzel
ellentétes tény, amely a jovOben szamottevden kihatassal lehet az ingatlan
értékére.

Az értékbecslés kizarolag a Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt.
dontés eldkészitd vizsgalatihoz szolgal. Harmadik fél szdmara torténo
felhasznalashoz a készitd tarsasag és a készitd személy irasbeli hozzajarulasa
sziikséges.

Az elkészitett szakvélemény a szerzoi jogrol szold 1999. évi LXXVI. torvény
védelme alatt all. A Megbizo6t elkészitett értékbecslési szakértdi dokumentacio
vonatkozasaban a Megbizo altali teljesités igazolas kiadasanak és a Megbizott
altal szamlazott 6sszeg Megbizott bankszamlajanak jOvairasig dijat olvasasi
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jog illeti meg, mig a szamlazott 0sszeg a Megbizott altal szamlazott 0sszeg
Megbizott bankszamlijanak jovairasat kovetden felhasznalasi jog illeti meg az
Ertékbecslés érvényességi idejére. Ezt kovetéen a felhasznaldshoz a készitd
tarsasag €s a készitd személy irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

Az értékeld, mint fliggetlen kiilsO értékeld kijelenti, hogy az ért€kbecslés céljat
tekintve sem a megrendelOvel, sem annak hozzatartozojaval sem annak
tigykorébe tartoz6 mas harmadik személlyel -természetes, vagy jogi
személlyel, jogi személynek nem mindsilld mas szervezettel, tulajdonossal,
stb.- kapcsolatban, érdekiitkzésben, vagy a Ptk. szerinti hozzatartozo6i
viszonyban nem all.

Nem rendelkeziink kelld szakismerettel olyan anyagok — olaj, savak, vagy mas
potencidlisan veszélyes anyagok — jelenlétének feltardsahoz az ingatlanon,
amely értékcsokkenést okozhatna. Nem vallalunk feleldsséget ilyen
feltételekért.

Az értékelés a fordul6napi allapotnak felel meg, feltételezve, hogy az akkor
megismert piaci viszonyokra sz€lsOséges hatast nem gyakorol sem gazdasagi
esemény, sem jogi rendszer, valamint az ingatlan fizikai allapota, hatosagi
szabalyozasi kornyezete valtozatlan marad.

A ténybeli megallapitasok, melyek az értékelésben szerepelnek igazak és
helytalloak.

Az értékelésben foglalt elemzéseket, kovetkeztetéseket csak az értékbecslés
altal tamasztott eldfeltételek hatiroljdk be, azok az ért€keld részlehajlastol
mentes kovetkeztetései.

Az értékbecslés dija nem fiigg az értékelt ingatlan értékétol.

Az értékbecslés érvényességi ideje: 90 nap.

Az iigyfél az Avtv 3 §-a alapjan az értékbecslés megrendelésével egyidejlileg
hozzajarult ahhoz, hogy az értékeld az értékbecslés targyat képezo ingatlanrdl
— amely tartalmazhatja a helyszini szemlén résztvevOket is -
fényképfelvételeket készitsen, €és azokat, mint adatokat tarolja, és az
értékképzésnél felhasznalja.

Az értékelés idopontja 2023. junius ho, kdozgazdasagi, jogi feltételek €s a piaci
viszonyok elore kelld0 pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai
modosithatjik, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megéllapitasait, ezért az ért€kelés fordulonapjat kdvetd 90 napon til
torténo felhasznélas esetén a megadott érték feliilvizsgélata indokolt.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezo ellenére is csak kozelito értéket
ad, mivel a tényleges ar a valos vevo és elado kozti alku soran alakul ki.

Az altalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a
Megbizo6 altal megjelolt célra torténd felhasznalasban érvényes.
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INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan valds cime: 1142 Budapest, Komaromi tt 4.

Az ingatlan tulajdoni lapon feltiintetett cime: 1142 Budapest, Komaromi tt 4.

Ingatlan hrsz.-a 29861 hrsz.

Ingatlan megnevezése a tulajdoni lapon: Beépitetlen teriilet

Ingatlan mérete a tulajdoni lapon: 1114 m2

Ingatlanon bejegyzett tulajdonosok és tulajdoni ~ Budapest, XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata

hanyaduk: 1/1-ed tulajdoni hidnyad

Ingatlanon bejegyzett sz€ljegyek Bejegyzést nem tartalmaz

Ingatlanon bejegyzett jogok és terhek Bejegyzést nem tartalmaz

Tulajdoni lap datuma: 2023.04.11.

Térképkivonat datuma: 2022.10.19.

Helyszini szemle datuma: 2023.06.14.

Telepiilés kozigazgatasi rangja Fovaros

Telepiilés lakosainak szdma: 1723 386 (2021 KSH adat)

Telepiilés leirasa és megkozelitése Budapest Magyarorszag fovarosa, amely az

Magyarorszagon: orszag északi részén, a Duna mentén fekszik.

Ingatlan megkozelitése a telepiilésen: Budapest XIV. keriiletében, a Koméaromi tton
helyezkedik el.

Kozlekedési eszkozok: Autd, busz

Hasznosités jelenlegi formaja Nem hasznositott telek

Kornyezetszennyezés: Nem rendelkeziink kell6 szakismerettel ebben a

kérdésben, igy nem tudtunk nyilatkozni az
esetleges kornyezeti kar ingatlanra vonatkoz6

hatasarol.

Ko6zmiivek: Vizsgalt ingatlan kozmi ellatottsdga az e- kozmii
alapjan
Viz : nincs, kozteriiletrdl kiépithetd
Aram: nincs, kozteriiletrdl kiépithetd
Gaz nincs, kozteriiletrdl kiépithetd
Csatorna  kozteriiletrol bekotott vezetékes

csatorna

Rovid szdveges értékelés:
Budapest XIV. keriiletében, a Komaromi uton helyezkedik el. Kornyezetében
telephelyek, iroda, raktar egységek, fejlesztési telkek vannak.

Telek leirdsa
A vizsgalt ingatlan téglalap alaku, sik felszinii, részben bekeritett. Az utca felé és a
29862 hrsz.-u ingatlan felé nincs kerités.

Kozmuvek
Az e-kozmii alapjan csatorna vezeték bedllas van a telken, mig a viz, az elektromos
aram és a gaz kozteriiletrol elérheto.

Ovezeti elbirasok
Ovezet: Vi-2/3
Funkcio: Intézményi, ipari
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Beépitési mod: kiakult
Legkisebb telekméret: 1000 m2
Maximdlis beépithetoség terepszint felett: 40 %
Maximdlis beépithetoség terepszint alatt: 50 %

Szintteriileti mutato: 1,0
Epitménymagassdg: 10,50 m
Legkisebb zoldfeliilet: 35 %
Lakdsszdm alapérték: Kialakult
Lakdsszdm engedményes érték: Kialakult
Kereskedelmi alapérték: 6000 m2

/

F5,
LSt

Gksz-1/8

Epitési hely a szabdlyzdsi terven:
A Komdromi it felé 5,0 m széles elokert és ezt koveto 20,0 m széles épitési hely van
jelolve a telek teljes szélességében.

AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az értékbecslés a TEGOVA ajanlésai alapjan, az Eurépai Ertékelési Szabvanyok
eldirasai, az IVSC iranyelveik alapjan késziilt.

A piaci érték az a becsiilt 0sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idOpontjaban
gazdat cserélhetne egy hajlandésagot mutatd eladd és vevd kozott, tisztességes
feltételek mellett, kiilsO kényszertdl mentesen.

Piaci osszehasonlitéo adatok modszere

Moddszer a mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi iigyletek arainak és kindlati
arak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval hatarozza meg az
ingatlan értékét.
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Modszer 0 1€pesei:

1.

Az  Osszehasonlitdo vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazd
alaphalmazban kell elvégezni, amely {oldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonl6é €és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal. Vizsgalt ingatlan esetén az alaphalmaz nagysagat a szakért6 harom
adatban hatarozta meg.

Osszehasonlité adatokbdl fajlagos alapérték képzése.

Vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa ért€ékmoddositdé tényezok

figyelembevételével torténik. A piaci Osszehasonlitdé adatok elemzése soran az

értékelendd ingatlanhoz leginkabb hasonlo fizikai, jogi, miszaki jellemzokkel

rendelkez6 ingatlanok paramétereit vetettem Ossze, paronkénti Osszehasonlitas

keretében az értékelendd ingatlannal. Ennek sordn a korrekcids tényezOknél

figyelembe vettem, amelyek a kovetkezok:

» Telek adottsagai /telek alakja, tdjoldsa, talajtani viszonyok, stb./

» Infrastruktira /kozmii elldtottsdg, fiirt kiit, egyéb kozmii /

 Kornyezeti szempontok /itburkolat, intézmények, tomegkozlekedési
megdllok, szabadidbs létesitmények tdvolsdga, telepiilésen  beliili
elhelyezkedés, szomszédok, kildtds, panordma, kornyezeti drtalmak, stb./

* Alternativ hasznositas szempontjai /funkciovdltdsra valo alkalmassdg, stb./

* Jogi szempontok /tulajdonviszonyok rendezettsége, kapcsolodo jogok,
ingatlan-nyilv.-ba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények, stb./

» Hatosagi eloirasok

* Egyéb szempontok

4. A korrekciot kovetoen kiszamoltam a kivalasztott korrigalt fajlagos értékek
szamtani atlagat, mely az értékelt ingatlan becsiilt piaci értékének alapjaul
szolgdlo fajlagos értéket eredményezte.

5. Az ingatlan forgalmi értéke a fajlagos alapérték ért€ékmoddositasa utan
kialakul6 fajlagos ért€kének €s az ingatlan teriileti egységének szorzataként
jott 1étre.

PIACELEMZES. ERTEKET BEFOLYASOLO TENYEZOK

* Ingatlan kdrnyezete
* Ingatlan adottsagai
* Ingatlanpiac helyzete

» Szabalyzasi terv eldirasa
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PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES

Megnevezés Adisvétel Kinalat Kinalat

Telepiilés neve Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker.

Utca, kozteriilet neve Telepes u. Komaromi ut AlsoOrakos

Tulajdoni hanyad 1/1 11 1/1

Ingatlan rovid bemutatasa Fejlesztési telek Fejlesztési telek Fejlesztési telek

Kozmivesitetiség ésszkéz'tlnﬁ,, fejlesztés ésszkéz‘linﬁ,/ fejlesztés ésszkéz'tlnﬁ,, fejlesztés
sziikséges sziikséges sziikséges

Teriilet m 1836 m2 1113 m2 1412m2

Ar /Ft 241 300 000 Ft 130 000 000 Ft 199 000 000 Ft

Iddpont 2022 2023 2023

Forras NAYV Tlleték ingatlan.com/33332698 ingatlan.com/22902184

Fajlagos piaci ar (Ft/m2) 131 427 Ft/m2 116 801 F/m2 140 935 F/m2

Meéret eltérés 165% 100% 127%

korrekcidk

Kinalat 0% -10% -10%

Eltelt id6 ingatlanpiaci hatdsa 5% 0% 0%

Elhelyezkedés -10% 0% 0%

Kornyezet eltérése -5% 0% 0%

eKl(t)g;;};ZZ(etl, kozlekedési zajhatas 1% 0% 0%

;Fl(:(l;lgsilak] anak, domborzatinak 6% 0% 30

Telek méret eltérés 0% 0% 0%

Kozmiiellatottsag eltérése 1% 1% 1%

Hatoségi eldirdsok eltérése -10% 0% 0%

Vezetékjog hatisa 0% 0% 0%

Bontasi koltség 0% 0% 0%

Osszes modositas 0% 0% 0%

i?a-gb'}(])a‘;/gzl;?;tjtti 0ssz korrekcid _16% 1% -8%

Moédositott alapar

Korrigalt adat eltérése az atlagtol 110 399 Ft/m2 103 953 Ft/m2 129 660 Ft/m2

Korrigdlt dtlagos fajlagos
érték:

114 671 Ft/m2

Telkek egyiittes teriilete (m2)

1114 m2

Telek forgalmi értéke (Ft)

127 743 133 Ft

Ingatlan netto forgalmi
értéke kerekitve

127 700 000 Ft
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Telekérték a maradvanyérték elve szerint

A modszer olyan ingatlan ért€kének meghatarozasara hasznalhat6, amely alkalmasak

fejlesztésekre.

Modszer 1€péseil

Tervezett bevételek becslése az dvezeti eldirasok figyelembe vételével

Tervezett bevételek

Osszehasonlité adatok médszerével hataroztuk meg.
Bérleti 6sszehasonlité adatok

Piaci osszehasonlito adatok

Piaci 6sszehasonlité adatok

Iroda Kindlat Kindlat Kindlat
VAros Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker.
Utca Ov u. Alsérakos Alsérakos
Leirds Iroda I,rOfiahéz, r.aktér Irodahazban iroda
épiiletben iroda
Bérleti dij 372 633 Ft/h6 1 502 200 Ft/h6 590 000 Ft/h6
Bérleti dij egységdr 4 490 Ft/m2/h6 5 180 Ft/m2/hé 3 471 Fym2/h6
Adat idépontja 2023 2023 2023
Adat forrdsa ingatlan.com/33514766 | ingatlan.com/334463460 | ingatlan.com/33403632
Alapteriilet 83,00 m2 290,00 m2 170,00 m2
Méret eltérés 26% 90% 53%
Ertékmddositds
Kindlat -5% -5% -5%
Kialakitds, minoség eltérés 5% 0% 10%
Funkcio eltérés 0% 0% 0%
Megkozelités, elhelyezkedés 0% 0% 0%
Epiileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Méret eltérés 0% 0% 0%
Konyha technolégia hatdsa 0% 0% 0%
Napelem hatdsa 0% 0% 0%
Osszes korrekcio 0% -5% 5%
30-50 % kozotti 6ssz korrekcid
magyarazata
Modositott bérleti dij 4 490 Ft/m2/h6 4921 Ft/m2/h6 3 644 Ft/m2/h6
Korrigdlt dtlagos 4352 Ft/m2/hé
bérleti dij
Piaci osszehasonlito adatok
Raktar Tényleges Kindlat Kindlat
VAaros Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker. Budapest, XIV. ker.
Utca Tengerszem u. Gvadanyi u. Tengerszem u.
Leirds Raktar Raktar Irodahazban raktar
Bérleti dij 1 008 805 Ft/ho 407 000 Ft/h6 2 464 200 Ft/hé
Bérleti dij egységdr 2 461 Fym2/hé 2 035 Fym2/hé 2 220 Fym2/hé
Adat idépontja 2023 2023 2023
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Adat forrdsa sajat adatbazis ingatlan.com/31610857 ingatlan.com/3975487
Alapteriilet 410,00 m2 200,00 m2 1110,00 m2
Méret eltérés 128% 62% 346%
Ertékmddositds

Kindlat 0% -5% -5%
Kialakitds, mindség eltérés 0% 0% 0%
Funkcio eltérés 0% 0% 0%
Megkozelités, elhelyezkedés 0% 0% 0%
Epiileten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Méret eltérés 0% 0% 0%
Konyha technolégia hatdsa 0% 0% 0%
Napelem hatdsa 0% 0% 0%
Osszes korrekcio 0% -5% -5%
30-50 % kozotti 6ssz korrekcio
magyarazata
Moddositott bérleti dij 2 461 Ft/m2/h6 1 933 Ft/m2/h6 2 109 Ft/m2/h6
Korrigdlt dilagos 2 168 Ft/m2/hé
bérleti dij

Tervezett koltségek

Az EKS 2023 figyelembe vételével, a helyszini adottsdgokat alapjan szakértSi
becsléssel hataroztuk meg.

Megnevezés Alapteriilet Brutté pétlasi koltség

(m?) (Ft/m?) (Ft)
Epiilet iroda része 160,42 450 000 72 187 200 Ft
Epilet raktdr 320,83 220 000 70 583 040 Ft
resze
Epiilet 6sszesen 142 770 240 Ft

Elvart hozam meghatarozasa

A rata az alabbi mdédon hatarozhaté meg:

e Tranzakciokbol vissza szamolt rata,

rendelkezésre megbizhat6 adatok.

* Build-up médszer

amelyre vonatkozéan nem 4lltak

Réta meghatarozasa
Megnevezés Diszkont rata Tokésitési rata
Réta meghatarozas médja Build-up médszer Build-up mddszer
KSH inflaciés rata -14,50% -14,50%
1 éves allampapir lejaratkori hozama 14,50% 14,50%
Ingatlanpiaci kockéazat prémiuma 5,00% 5,00%
Regiondlis kockéizat 0,00% 0,00%
Ingatlantipus kockazata 0,50% 0,50%
Vizsgalt ingatlan kockazata 0,50% 0,50%
Rata osszesen 6,00% 6,00%
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Arfolyam: 370 Ft/m2
Helyi ado: helyi rendeletben meghatarozott 6sszeg
Biztositas: becsiilt 6sszeg

Miikodési koltsége
Bérloi feltoltéshez kapcsolédé marketing €s tigynoki jutalék
A vizsgalt ingatlannal figyelembe vettiilk a marketing koltségek meghatirozasanal.
Jutalék mértéke: 1 havi bérleti di]
A vizsgalt tobb éves id0szakra az alabbi liresedési ciklust feltételeztiik:

1 alkalom/3 év.
Marketing €s tigynoki jutalék egy évre szamitott aranyos része: 2,78 %

Adminisztracios koltségei

A tulajdonos adminisztraciés koltségei a szamla kiallitasok, bérleti dijak
beérkezésének figyelése, karbantartas szervezése. Ezen feladatokat sajat
munkavallalok végzik munkakoriik rész feladataként. Emiatt csak becsléssel
tudtunk €lni, amelynek értéke: 1,00 %

Felujitasi, karbantartasi koltségek

A karbantartasi koltségét az épiilet fajlagos ujraeldallitdsi koltségének é€s
alapteriiletének szorzataként meghatirozott ujraeldallitasi koltséghez kotottiik,
annak szazalékos ardnyaban hataroztuk meg. Az érték meghatarozasanal figyelembe
vettiik a megrendelonktdl kapott ilyen irdnyu t4jékoztatasit, sajat szakértOi
tapasztalatunkat, ingatlantipusra jellemz0 ilyen irdnyud informaciokat.

Felujitasi, karbantartasi koltségek mértéke: 0,05 %

Felujitasi alap

A felujitas1 alap mértékét az épiilet fajlagos ujraeldallitasi koltségének éEs
alapteriiletének szorzataként meghatarozott ujraelOallitasi koltséghez kotottiik,
annak szdzalékos aranyaban hataroztuk meg. Az érték meghatarozasanal figyelembe
vettilk azt, hogy ezen koltség varhatéan fedezet nytjtson majd a 10-20 évente
sziikséges teljes felujitashoz, amely az ingatlan jelenlegi miiszaki szinvonalanak,
funkcionalis megfeleloségének biztositasahoz sziikségesek.

Felujitasi alap becsiilt mértéke: 0,50 %
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Szakért6i Tarsasag

Diszkontalt Cash Flow modszer

G 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

\4

Bevételek 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Potencialis bevételek 16 721 874 Ft

Bevételek értékvaltozdsa 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Teljes Potencislis bevétel 16721874 Ft | 16721874 Ft | 16721874 Ft | 16721874Ft | 16721874 Ft | 16721874 Ft | 16721874Ft | 16721874Ft | 16721874 Ft | 16721874 Ft
Uresedés/kihasznalatlansag

Kihasznaltsdg 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80%
Teljes tényleges bevétel 13377499 Ft | 13377499 Ft | 13377499Ft | 13377499Ft | 13377499Ft | 13377499Ft | 13377499Ft | 13377499Ft | 13377499Ft | 13377499 Ft
Koltségek értékvaltozasa

Koltségek novekménye 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Koltségek

Ingatlan adé, Ft/m2/év 1950 938 434 Ft 938 434 Ft 938 434 Fr 938 434 Ft 938 434 Fr 938 434 Fr 938 434 Ft 938 434 Ft 938 434 Ft 938 434 Ft
Biztositds 100 000 Ft 100 000 Ft 100 000 Ft 100 000 Ft 100 000 Ft 100 000 Ft 100 000 Ft 100 000 Ft 100 000 Ft 100 000 Ft
Marketing kig. 2,78% 464 497 Ft 464 497 Ft 464 497 Ft 464 497 Ft 464 497 Ft 464 497 Ft 464 497 Ft 464 497 Ft 464 497 Ft 464 497 Ft
Menedzs., adminisztr. kig. 1,00% 133 775 Ft 133 775 Ft 133775 Ft 133 775 Ft 133775 Ft 133775 Ft 133775 Ft 133 775 Ft 133 775 Ft 133775 Ft
Fenntartdsi koltségek 0,05% 71385 Ft 71 385 Ft 71385 Ft 71 385 Ft 71 385 Ft 71385 Ft 71385 Ft 71 385 Ft 71 385 Ft 71385 Ft
Eves felijitdsi alap* 0,50% 713 851 Ft 713 851 Ft 713 851 Ft 713 851 Ft 713 851 Ft 713 851 Ft 713 851 Ft 713 851 Ft 713 851 Ft 713 851 Ft
Eves koltség dsszesen 2421941 Ft | 2421941 Ft | 2421941 Ft | 2421941 Ft 2421941 Ft 2421941 Ft | 2421941 Ft | 2421941 Ft | 2421941 Ft 2421941 Ft
Eves eredmény 10955558 Ft | 10955558 Ft | 10955558 Ft | 10955558 Ft | 10955558 Ft | 10955558 Ft | 10955558 Ft | 10955558 Ft | 10955558 Ft | 10955 558 Ft
Diszkont rata 6,00%

Tékésitési rata 6,00%

ﬁf:; glf’tvé‘l’(‘ieelmek 10955558 Ft | 10335432 Ft | 9750408 Ft | 9198 498 Ft 8 677 828 Ft 8186630 Ft | 7723236 Ft | 7286072Ft | 6873653 Ft 6484 578 Ft
Maradvanyérték jelenértéke 108 076 298 Ft
DCF érték 193 548 189 Ft

DCF érték kerekitve 193 500 000 Ft fajlagos alapar 402 080 Ft Ft/m2
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[E-X*A'DU"'S]
Szakért6i Tarsasag

Maradvanyérték szamitas

Eladhato terilet

Telek mérete 1114,00 m2
Legnagyobb fold feletti beépithetdség 40%
Falak teriilete 10%
Szintszdm 1
Epiiletbdl egy szintjének teriilete 401,04 m2
Irodarész ardnya az épiileten beliil 20%
Irodarész szintszama az épiileten beliil 2
Irodarész teriilete az épiileten beliil 160,42 m2
Raktarrész szintszdma az épiileten beliil 1
Irodarész teriilete az épiileten beliil 320,83 m2
Ertékesithetd teriilet 481,25 m2
Varhato forgalmi érték DCF modszerbol 193 500 000 Ft
Epiilet épitési koltsége 142 770 240 Ft
Kozmi fejlesztés 3%
Szoft koltségek Ft-ban 4283 107 Ft
Szoft koltségek 10%
Szoft koltségek Ft-ban 14 277 024 Ft
Finanszirozas koltsége

Onrész 50%
Finaszirozott rész 50%
Finanszirozassal érintett idoszak 0,5 év
Banki éves kamat 20%
Fianaszirozott rész banki koltsége 7 138 512 Ft
Beruhazasi teljes koltség 168 468 883 F't
Elvért beruhdzoi nyereség 5%
Elvart beruhazéi nyereség Ft-ban 8 423 444 Ft
Beruhadsi koltség + elvdrt beruhdzoi nyereség 176 892 327 F't
Maradvéanyérték 16 607 673 Ft
Maradvanyérték kerekitve 16 600 000 Ft
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[E-X*A'DU"'S]
Szakért6i Tarsasag

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A VEGSO PIACI ERTEK
A végsO forgalmi ért€k meghatarozdsanak szempontjai, a kivalasztott modszer
indoklasa: A végso értéket a két modszerrel meghatarozott sulyozott értéke adja.

Az 1pgatlan0k egyiittes értéke a piaci 6sszehasonlitdé megkozelités 127 700 000 Et
szerint

Maddszer stlyozasa 85%
Az ingatlan maradvanyértéki értéke 16 600 000 Ft

Maodszer stlyozasa 15%
Az ingatlan egyeztetett értéke 111 000 000 Ft
Nett6 forgalmi érték kerekitve 111 000 000 Ft

A megallapitott forgalmi ért€k per-, igény- €s tehermentes tulajdoni viszonyokat
feltételez.

Az értékbecslés minden figyelembe vett tényez0 ellenére is csak kozelitd értéket ad,
mivel a tényleges ar a valos vevO €s elado kozti alku soran alakul ki.

14



[E-X*A'DU"'S]
Szakért6i Tarsasag

Mellékletek

Tulajdoni lap
Telepiiléstérkép
Térképkivonat
Egyéb dokumentumok

Foték
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Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.
144
Megrendel6 szam: 1909/2023_1_megrendeles  |Datum: 2023.06.09.
Hiba besorolasa: 56 - értékbecslés
Szerz8dés szam: SZERZ_ZVK/99-1/2023 06 70 681 0823
Kapcsolattartd elérhetésége:| engler.annamaria@zugloizrt.hu Pétervarad
Kapcsolattarté neve: Szebelédiné Engler Annamaria utca 11-17.
Ugyintézé neve: Szebelédiné Engler Annamaria  |Megrendel8 neve: Barték Daniel
Kivitelez6:
Neve: Exadus Bt.
Cime: 6000 Kecskemét, Oz utca 25.
Kapcsolattartd elérhet&sége: Toth Ferenc, exadusz@gmail.com, +36 20 925 2259

Arajanlat, drazas

Arajanlat leadasanak hatarideje:

Munkavégzés helye / munka targya:

Intézmény neve:

Ingatlan cime: Budapest, Komdaromi utca 4,
Munkavegzes 2023.06.09.
Utemezés|G:

Megrendelés targya: Forgalmi értékbecslés megrendelése. Ingatlan cime: Komaromi Ut 4. hrsz: 29861
Munka targya: rendeltetése: kivett beépitetlen teriilet teriilete: 1114 m2 Forgalmi értékbecslés megrendelése AZ INGATLAN
NINCS KORBEKERITVE

Jelen megrendelés a megrendelG zart rendszerében mar jovahagyasra kerilt, erre tekintettel jelen megrendelés aldiras nélkdl is érvényesnek és
hatdlyosnak tekintend6.

Bartok Daniel - 2023.06.09.

megrendel§

A vallalkozé a megrendelt munkat elvallalja.
D4tum:2023.06.12.

1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17. Postacim: 1577 Budapest, Zuglé 10. Pf. 184. Telefon: 06 1 469-8100 Web: www.zugloizrt.hu,
E-mail: zugloizrt@zugloizrt.hu



Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szanm8000004/96512/2023

2023.04.11
BUDAPEST XIV KER. Seektor : 53
Belterllet 29861 helyrajzi szam
1142 BUDAPEST XIV.KER  Komérom ut 4.
I.RESZ
Fol drészl et terilete valtozas el 6tt: 0 (nm2) torld hatéarozat: 2079/ 1/1999/99. 06. 17
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
nmivel ési ag/ ki vett negnevezés/ mn. o ha n k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
- Kivett beépitetlen terul et 0 1114 0.00
I.LRESZ

4t ul aj doni héanyad: 1/1 torl 6 hatarozat: 73021/1/2013/13.05. 22
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 146053/1991/91. 10. 28
toérl 6 hatarozat: 73021/1/2013/13.05.22
jogcim 1990. évi LXV. tv. 107. §
jogall &s: tul aj donos
név: XIV. KER ONKORVANYZAT
cim 1145 BUDAPEST Xl V. KER Pétervéarad utca 2

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 73021/1/2013/13.05.22
jogcim 1990. évi LXV. tv. 107. 8§ 146053/1991/91. 10. 28
jogall as: tul aj donos
név: BUDAPEST Xl V. KERULET ZUGLO ONKORVANYZATA
cim 1149 BUDAPEST Xl V.KER Pétervarad utca 2
torzsszam 15735777

IIl.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni |ap mésolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g megegyezi k az

i ngat | an-nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nésol at a fennéll 6 bej egyzéseket,
a teljes masol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokunment um

ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunent ummak.

TULAJDONI LAP VEGE



Budapest, XIV. ker. Koméaromi tt 4. (29861 hrsz.)
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Budapest Fdvaros Komanyhivatala Foldhivatah Fdoszaly
Budapest, XIV, Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2022.10.19 15:03:31
Helyrajzi szim:  BUDAPEST XIV.KER. bekterillet 29861

Mérctariny: 1: 1000

Megrendelés szam: 9000/'6781/2022

FONIPAGEOS ol - DATA. TEPORASE Tret Mag Woertace

A térképmisolat a kiadast megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmival. A
térképmasolat méretek kevételére nem hasznathato!
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Budapest, XIV. ker. Koméaromi tt 4. (29861 hrsz.)
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200306/4

Vizsgéltingatlan kt')ryezete Vizsgalt ingalanon 1év6 akna

202

Vizsgélt ingatlan €és kdrnyezete

2023/06/14

Vizsgélt ingatlan €és kdrnyezete
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neve jellege jellege ) ] tertlete/nm/ | terGlete/nm/ . erték/Ft/
sének éve ill.
1147 BUDAPEST | TELEPES UTCA telek 2022 1836 1836 1/1 1/1 241 300 000 Ft




2023. 06. 17. 8:53 ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt var rad

Gabor Zoltan ﬁa
ingatlan.com Nefelejcs g

+36 70 602 7270

2

XIV. kertlet, Komaromi ut

Eladé lakdovezeti telek

Ar Telekterilet
130 millié Ft M3 m?
Beépithetdség 40% Viz van
Szintterileti mutaté 1 ]
Gaz van
Bruttd szintterilet 1113
Csatorna van
Villany van

XIV. A Komdaromi Uton, az M3-as bevezeté szakasza mellett, eladd egy 1113 m2-es telek (tulajdoni
lapon: kivett lakdhaz, udvar). A telek ipari teriileten helyezkedik el, lak6hdz nem épitheté ra!
Beépithet6ség: 40 %! Ovezeti besorolés :VI 2/3 (vegyes / intézményi), szabadon &ll6 épiilet, 30%-0s
z6ldteriileti mutatéval. Epitmény magasséag: minimum 6 méter, maximum: 10,5 méter! A telek
szélessége: 25,8 méter, mélysége: 43,1 méter! Szintterileti mutato: 1,5! Terepszint alatt: 50%
beépithetd!

A telken régi hazak és melléképiiletek talalhatéak.

Az ingatlan tehermentes, hitelezhetd!

A helyi onkormanyzat az alabbi ingatlanokat engedi épiteni a telekre:

Hitéleti
Kereskedelmi
Szolgaltato
Vendéglaté

https://ingatlan.com/33438231/nyomtatas 1/2
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Nevelési

Oktatasi

Szocialis
Kulturalis
Kozosségi
Szallas
Igazgatasi

[rodai
Sportlétesitményt

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33438231) taldlhat6 "Bejelentem” ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33438231/nyomtatas 2/2



2023. 06. 17. 9:08 ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt var rad

Szaka Jozsef

in gatlan,co m Elet&Stilus Ingatlaniroda

+36 30 691 0908

XIV. kerllet, Alsorakos

Eladé lakdovezeti telek

Ar Telekterilet
199 millié Ft 1412 m?
Beépithetdség nincs megadva Viz nincs megadva
Szintterileti mutaté nincs megadva . )
Gaz nincs megadva
Bruttd szintterilet nincs megadva
Csatorna nincs megadva
Villany nincs megadva

A 14. kertiletben, Alsorakoson egy hatalmas, 1412 nm-es, 6sszkdzmuives telek elado.
Cégkozponton keresztiil, irodahazon at, akar raktarépllet is épithet6 ra.

A leendé tobb szintes éplilet 6sszesen 2 800 nm lehet.
[ranyar: 199 millio forint

Szaka Jozsef - Elet&Stilus Ingatlaniroda

Tovabbi ingatlanokat a honlapunkon talal: eletstilusingatlan hu

ENERGETIKAI TANUSITVANY (z6ldkéartya ingatlanhoz)
2012. januér 1.-t8l a hasznalt lakdsok adasvételénél is kotelez6! Hivjon! Elkészitjiik Onnek!

UGYVED-0,7%

https://ingatlan.com/22902184/nyomtatas 1/2
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Megbizhato ligyvédre van sziiksége? Irodank tigyvédje a vételar 0,7%-aért elkésziti az adasvételi
szerz6dését. Ha kinalatunkbol vasarol, akkor még ennél kedvezébb is lehet ez a dij.

LAKASBIZTOSITAS

Ingatlant vasarolt? Vagy a régi biztositasat lecserélné? A Magyarorszagon tevékenykedd 6sszes
biztosito ajanlatai koziil kivalasztjuk Onnek az arban és a szolgéaltatas minéségében a leginkabb
megfelel6t. Mindezt teljesen ingyen.

HITEL
Cégiink hiteltandcsaddja - a veliink leszerz6détt - 23 bank ajanlata kdziil megtalélja Onnek személyre
szabottan - a legjobbat!

LAKBERENDEZES
Nincs 6tlete, hogy mit lehetne kihozni a lakdsabdl, hogyan lehetne jja varazsolni? Mi segitiink Onnek!

LAKASFELUJITAS
Megbizhat6 szakemberre lenne sziiksége a lakasfelljitashoz? Nalunk megtalalja!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/22902184) taldlhat6 "Bejelentem” ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/22902184/nyomtatas 2/2
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Keczan Andrea ﬂ
ingatlan.com GDN Ingatlanhalézat GDN
+36 70 247 6757

XIV. keriilet, Ov utca
Kiadé egyéb iroda

Ar havonta

Alapterulet Minimum bérelhetd
3729563€3 Ft 83 m? 83 m?

Ingatlan allapota  jé allapotu Min. bérleti id6 12 honap
Epités éve 2001 és 2010 kozott Uzemeltetési dij nincs megadva
Emelet 1 Min. bérelheté teriilet 83 m?
Epiilet szintjei nincs megadva Akadalymentesitett nincs megadva
Légkondicionalé  van Tet6tér nem tetoteéri
Butorozott nem Parkolas utca, kozteriilet
Koltozhetd azonnal Energiatanusitvany nincs megadva

XIV. keriilet frekventalt részén, Alsérakoson, az Ov utcaban j6 allapotu, emeleti irodat kindlok kiadasra!

A 83 nm-es, 2 helyiségbdl allé iroda egy 2 szintes, 2005-ben épiilt, kitliné allapoty, 6nallé irodahaz 1.
emeletén taldlhaté.

Bérleti dij: 12 EUR / m2 + Afa / Ho

Uzemeltetési koltség: 2.500 ft /m2 /hé + Afa
( minden kézmdivet tartalmaz )

https://ingatlan.com/33514766/nyomtatas 1/3
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Tovabba ugyanezen a szinten kiadd egy kisebb, 16 m2+erkélyes irodahelyiség is ( az alaprajzon
barnaval jellve )!

KLIMATIZALT ES RIASZTOVAL SZERELT!

A Bérl6 az emeleten kialakitott szocidlis részt és konyhat természetesen jogosult haszndlni ( az
alaprajzon sargaval jelolve ).

Az iroda frissen festett allapotban kertil atadasral
2 havi kaucié és az elsé havi bérleti dij megfizetésével AZONNAL KOLTOZHETO!

A parkolas az utcaban ingyenes, az épllet el6tt mindig van szabad parkoléhely, de igény esetén 20.000
ft/ho dijért felszini-belsé parkolé is bérelhetd.

Az épiilet tavfelligyeletre bekotott riasztorendszerrel és kamerarendszerrel van felszerelve.
El6re egyeztetett id6pontban hétf6tél péntekig rugalmasan megtekinthetd.

Tovabbi kérdés esetén varom megtisztel6 hivasat a hét barmelyik napjan!

https://ingatlan.com/33514766/nyomtatas 2/3
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33514766) taldlhat6 "Bejelentem” ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/33514766/nyomtatas 3/3
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Meczner Judit

ingatlan.com OTP Ingatlanpont Hivésvalgy

XIV. kerllet, Alsorakos
Kiadé egyéb iroda

Ar havonta Alaptertlet Minimum bérelhetd

4060€ 290 m? 290 m?
Ingatlan allapota  felujitott Min. bérleti idé nincs megadva
Epités éve 2001 és 2010 kozott Uzemeltetési dij nincs megadva

o Min. bérelhets 290 m?
Emelet foldszint ..
terilet
Epllet szintjei 2 Akadéalymentesitett nincs megadva
Légkondiciondlé  nincs megadva Tetotér nem tetGtéri
, Parkolas udvari beall6 - benne

Butorozott nem

van az arban

Koltozheto nincs megadva Energiatanusitvany nincs megadva

Kiadé iroda + raktar! Kiadé modern, klimatizalt iroda az Alsérakoson! Az irodahelyiség tokéletesen
alkalmas vallalkozasok, kreativ cégek, vagy szabaduszék szamara. Az iroda teriilete 700 négyzetméter,
amely két kiilonall6 szinten valasztja el irodahelyiségeket, egy nagy kozos térben elhelyezett targyalot,
valamint konyhat és vizesblokkot tartalmaz. Az iroda modern rendszerrel van felszerelve, a falakat és a
padlot kivalé mindségl anyagokkal burkoltak. Minden szinten tobb elszeparalhaté iroda talalhaté. Az
also szintrél kozvetlenil at lehet jutni a raktarba, mely 2 elvalaszthat6 egységbdl all: egy 263 nm-es és
egy 120 nm-es részbdl. Az iroda j6l megkozelithetd a varos barmely pontjarol. Az épiiletben

https://ingatlan.com/33463460/nyomtatas 1/3
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tavfellgyeletre bekotott riasztorendszer és kamerarendszer szolgalat mikodik, amely 24 éran
keresztiil felligyeli a belépdket és az irodaban talalhato6 értékeket. Az iroda bérlése hosszu tavra is
lehetséges. Az ar magaban foglalja a bérleti dijat, valamint az iroda felszerelését. Az utcan a parkolas
dijmentes. Az iroda bérleti dija: 14 EUR/nm+AFA (Féldszint 200 nm, emelet 90((4060 euro)+15 nm) A
raktdr bérleti dija: 7 EUR/nm+AFA Uzemeltetési koltség, mely magéba foglalja az energia kéltségeket: 2
200 Ft/nm+AFA Teljes ingatlan + raktar kivételének a kéltsége: 2,75 millié Ft vagy 6,43 ezer euro
Uzemeltetési koltség, mely magaba foglalja az energia kéltségeket: 2 200 Ft/nm+AFA Ha érdekli az
ajanlatunk, kérjik, vegye fel veliink a kapcsolatot a elérhetéségeiken. Varjuk jelentkezését!

4060 EUR/ho

Referencia szam: M235077

[

https://ingatlan.com/33463460/nyomtatas 2/3



ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt var rad

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33463460) taldlhato "Bejelentem" ikonra kattintva.
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Toth Zsuzsanna

ingatlan.com Napkelet Ingatlan

XIV. kertlet, Alsérakos

Kiado irodahelyiség irodahazban

Ar havonta Alapteriilet Minimum bérelheté
590 000 Ft
2 2
1530 € 170 m 170 m
Irodahaz kategoridja B vagy B+ Uzemeltetési dij 150 000 Ft/h6 / 406
€/hé
Emelet 3
Min. bérelhet6 170 m?
Epiilet szintjei 3 teriilet
Légkondicionalé van Tet6tér legfels6 emelet, nem
tetotéri
Butorozott nincs megadva ) )
Parkolas nincs megadva
Koltozhetd azonnal .
Napelem nincs megadva
Min. bérleti id6 12 honap EnergiatanUsitvany nincs megadva

XIV. keriiletben, Nagy Lajos kiraly utjahoz kozel, B+ kategorias teljesen felujitott irodahazban 170 nm-
es, exkluziv irodatertilet kiado.

A tertilet tobb kisebb és nagyobb irodahelyiséggel, targyaloval, kizarélagos hasznalatu teakonyhaval,
sajat férfi- és n6i mosdoval rendelkezik.

4 csoves fancoil hiités-flités, kartyas beléptetd rendszer, kamerarendszer, mozgasérzékelés LED

https://ingatlan.com/33403632/nyomtatas 1/2
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vilagitas teszi komfortossa az irodat.

Bérleti dij: 9 EUR+AFA/nm/ho

Ko6zos terlleti szorzo: 15%

Koziizemi dijak mérdorak alapjan, a mindenkori szolgaltatoi szamlak szerint fizetend6k.
Az épiilet mélygarazsaban gépkocsibedllohely bérelhet: 100 EUR+AFA/gépkocsi/hé.

3 havi kaucié és az elsé havi bérleti dij megfizetése utan a teriilet azonnal koltozhetd.

Ha szeretné megtekinteni az irodat, vagy kérdése lenne, hivjon bizalommal akar hétvégén is.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33403632) taldlhato "Bejelentem" ikonra kattintva.
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Rigd Andrea
ingatlan.CO il Ingatlanpaletta Kft.

+36 30 827 2589

XIV. kerilet, Gvadanyi utca
Kiado raktarhelyiség

Ar havonta Alaptertlet TelekterUlet
1100 € 200 m? 385 m?
Emelet foldszint Min. bérleti id6 12 honap
Epiilet szintjei foldszintes
Energiatanusitvany nincs megadva
Koltozhetd azonnal

Budapest XIV. keriilet Zuglo, Gvadanyi utcaban, 12t-s 6ssztémeg korlatozott zonaban f(itott, temperalt
200nm-es raktar kiadok!

Az éplilet 2019-ben épiilt, pormentes ipari beton aljzattal, acélvazas, szendvicspanel falakkal
rendelkezik.

A raktaron beliil iroda és szocialis blokk kiépitésére lehet6ség adott, de kozponti szocidlis blokk is
rendelkezésre all. A raktar f(itése melegvizes thermo ventillatorokkal biztositott.

10C hémérséklet a csarnokban téli hdnapokban fltés nélkiil is biztositott.

Kapu mérete: 3*4.5m.

Szolgaltatasok: 24 6ras porta és biztonsagi szolgalat, felszini parkolas, kozponti szocialis blokk.
Belmagassag: 7.2-9m.

Bérleti dij: 5.5 EUR/nm/ho+AFA.

Uzemeltetési koltség: NINCS.

Rezsi mérdorak szerint.

3 havi kaucié sziikséges.

https://ingatlan.com/31610857/nyomtatas
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/31610857) taladlhat6 "Bejelentem” ikonra kattintva.
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Manyik Andras ol
° R.ﬂru
Ingatlan.com Ingatlanpaletta Kft. e
+36 30 870 5669
XIV. kerilet, Tengerszem utca
Kiadé irodahelyiség irodahazban
Ar havonta Alapterilet Minimum bérelheté
6660 € 1110 m? 35 m?
Irodahaz kategoriaja B vagy B+ Uzemeltetési dij nincs megadva
Emelet nincs megadva Min. bérelhet6 35m?
terdlet
Epiilet szintjei 3
Tet6tér nincs megadva
Légkondicional6 nincs megadva
Parkolas utca, kozteriilet -
Butorozott nem ingyenes
Koltozhetd azonnal Napelem nincs megadva
Min. bérleti id6 nincs megadva Energiatanusitvany nincs megadva

XIV. Tengerszem utcaban, M3 autopalya bevezetd szakaszanal kiilonb6zd méretd irodahelyiségek,
2009-ben épiilt irodahazban kiadok. Az irodak kulcsrakész allapotuak, fan-coil hit6-f(ité rendszerrel
ellatottak. Szintenként teakonyha és vizesblokk all rendelkezésre. Az irodakhoz igény szerint emeleti
raktar is bérelhet6 (teherlift van).

Bérleti dij (iroda): 2500 Ft/nm/hé + AFA.

Az irodan beliili aramfogyasztas alméré alapjan fizetendé.

Bérleti dij (raktar): 6.5 EUR/nm/hé + AFA.

3 havi kaucié sziikséges!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/3975487) talalhaté "Bejelentem" ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/3975487/nyomtatas 1/2
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