4. melléklet a 123-801/2022 elGterjesztéshez

VAROSRENDEZESI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol

Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat)
székhely: 1145 Budapest, Pétervarad utca 2.

képviseli: Horvath Csaba polgarmester

adoszam: 15735777-2-42

bankszamlaszam: 11784009-15514004

statisztikai szamjel: 15735777-8411-321-01

torzskdnyvi azonositd szama: 735771

masrészrol

Diirer Befektetési Kft. (a tovabbiakban: Beruhazo)
cim: 1146 Budapest, Ajtosi Direr sor 19-21.
képviseli: Szilagyi Istvan ligyvezetd

adoszam: 26193575-2-42

bankszamlaszam: 10300002-10699185-49020013
statisztikai szamjel:26193575 6810 113 01

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott, az Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének ....... /2022,

| R ) onkormanyzati hatarozata alapjan az alabbi feltételekkel:

1. A Beruhazé a Budapest XIV. keriilet, 32707/1,2,4-9 hrsz. ingatlanokon — iroda és lako
funkci6ji — épiileteket épit (a tovabbiakban: Beruhazas), melyhez sziikséges a koztertiletek:
Ajtési Diirer sor ((32700/2) hrsz.), Zichy Géza utca ((32706) hrsz.) és Abonyi utca ((32733)
hrsz.) csatlakozo részeinek — 1. melléklet szerinti — alakitdsa. Az Onkormanyzat Képviseld-

teshilete: @ o202, (vosnins ) hatdrozat 2. pontjaban az érintett kozteriiletekre vonatkozo

kozterlilet-alakitési tervet elfogadta.



2. Beruhazé tajékoztatja az Onkorményzatot, hogy a Beruhidzas jogerds épitési
engedélyekkel rendelkezik, a hatdrozatokat (a hozzatartozéd tervdokumentaciok nélkil) Felek
2. mellékletként csatoljak. Felek egybehangzoan megallapitjak, hogy a Beruhazé altali
tajékoztatasnak a jelen varosrendezési megallapodasban foglaltakra, illetve a Felek kozotti

kapcsolodo jog- €s egyéb viszonyokra nincs hatésa.

3. Az Onkormanyzat — Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel-
testiilete Zuglo é€pitési szabalyzatarol szold 11/2021. (I11.26.) rendelete 10. § (1) bekezdése
alapjan — hozzajarul ahhoz, hogy a Beruhazo a Beruhdzas ingatlanjainak — gépjarmiivel torténo
kozvetlen behajtasanak — kiszolgalasara tébb €s szélesebb kapubehajtot valdsitson meg az 1.

mellékletben abrazoltak szerint.

4. A Beruhazo a kizarolagos tulajdonat képez6 32707/7 hrsz-u ingatlanon — a 1.
mellékleten jel6lt modon, legalabb 3 méter szélességben — kdzhasznalat céljara gyalogos és
kerékparos atjarast biztosit, az ingatlan-nyilvantartasban ,,telki (atjarasi) szolgalom” cimen az
Onkormanyzat javara. A Beruhazé a szolgalmi jog megalapitdséahoz és ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéshez sziikséges véazrajzot az Onkormaényzattal egyeztetett tartalommal elkészitette,
melyet Felek 3. mellékletként csatolnak. Beruhazo vallalja tovabba, hogy a — reggel 6 ora és
este 22 6ra kozotti idoszakra vonatkozoan — , telki (atjarasi) szolgalom” ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése érdekében a legkésébb a Beruhdzas egészére, valamennyi elemére vonatkozo
jogerés hasznalatbaveételi engedélyek rendelkezésre allasat koveté 5 (6t) munkanapon beliil
eljar, azaz az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezéshez sziikséges eljarast meginditja. A fentiek
teljesiilése érdekében Beruhazé és Onkorményzat olyan tigyvédi letéti szerzédést kétnek, amely
alapjan Beruhazo a ,.telki (atjarasi) szolgalom™ bejegyzéséhez sziikséges eredeti, a Beruhazo
altal alairt nyilatkozatot, feltétel nélkiili hozzajarulast a letéteményes ligyvédnél letétbe helyez
azzal a céllal és feltétellel, hogy amennyiben a fenti hataridében Beruhazé nem tesz eleget a
szolgalom bejegyzési eljaras meginditasanak Ggy a letétben lévé okiratok felszabaduldsaval
Onkorményzat jogosult eljarni a szolgalmi jog bejegyzése irant. A letéttel és a szolgalmi jog
bejegyzésével kapcsolatos koltségeket Beruhdzd viseli. Felek a letéti szerzddést 4.
mellékletként csatoljak. Felek a félreértések elkeriilése végett — 6sszhangban a szolgalmi jog
fenti tartalmaval - régzitik, hogy a Beruhazo diszkrecionalis jogkorén beliil jogosult a jelen pont
szerinti utnak €jszakai orakban (este 22.00 és reggel 6.00 d6ra kozotti idészakban) kdzforgalom
eldli lezarasara .

5. A Beruhazas érdekében a Beruhazé finanszirozasaban a kézteriiletek atalakitasa

szlikséges, melyre tekintettel a Beruhdzd 250 000 000 forintot (azaz kétszazotven millid




forintot) az Onkormanyzat 11784009-15514004 bankszamlajara a Képviselo-testiileti dontést

kovetd 15 napon belil — szdmviteli bizonylat alapjan - egyszeri hozzajarulasként fizet meg.

6. A Beruhazo a 32707/2 hrsz.-0 ingatlanon egy utat, tartozékait, valamint ehhez
kapcsolédva csapadékviz elvezeté rendszert, locsoloviz rendszert, tiiziviz halozati rendszert,
térvildgitdsi rendszert (egyiittesen: ,,Ut és kapesolédé halézatok”) hoz létre, amelyet a
befejezést €s a hasznilatbavételt kovetSen kivan ingyenesen tulajdonba, kezelésbe és
lizemeltetésbe adni az Onkorményzatnak. Felek az Utra vonatkozo helyszinrajzot a jelen
SzerzGdéshez 5. mellékletként csatoljak. Onkormanyzat szandéka az Utat és kapcsolodo
halozatokat tulajdonba, kezelésbe és fenntartasba atvenni, illetéleg adott esetben a jogszabalyok
szerinti mindenkori tizemeltetének (pld. Févarosi Onkorményzat, kézmiszolgaltatok) atadni,
és az Utnak a késébbickben kozutként korlatozdsmentes hasznalatét biztositani és fenntartani.
Erre a szandékra val6 tekintettel a Beruhazo véllalja, hogy az Utat és kapcsolddo halézatokat
olyan miiszaki tartalommal valdsitja meg, amelyek a vonatkozé hatésagokkal torténd el6zetes
cgyeztetés eredményeit titkrozik annak érdekében, hogy az Onkorméanyzat az Ut koziti
funkcidjat mindenkor biztositani tudja. Felek szandékéban all az Ut és kapcsolodd haldzatok
vegleges megvalosuldsa utén, azok tulajdonba és kezelésbe adasaval kapcsolatosan — ha a jogi-
, pénziigyi- és miiszaki feltételei megteremthetSk - olyan kiilsn megallapodést kétni, amelynek
megkétésérél az Onkorméanyzat részérdl a mindenkori Képvisel6-testiilet jogosult majd donteni
az akkori dsszes korlilmény mérlegelését kovetSen. Felek rogzitik, hogy az Ut és kapesolodo
hélézatok majdani tulajdonba adéaséval - mint ingyenes vagyonatadassal — felmeriils, az

Onkormanyzatot esetlegesen terhelé ado, vagy egyeb kozterheket a Beruhdzo viseli.

7. A 6. pontban koriilirt Ut és kapesolodé halézatok onkormanyzat részére torténd atadasat
Beruhaz6 legkés6bb a Beruhdzas Osszes elemének hasznalatba vételét kovetd 90 napon beliil

kezdeményezi.

8. A Beruhdz6 — az allamhaztartasrol sz616 2011. évi CXCV. térvény 36. § (6) bekezdésére
figyelemmel, az allamhéztartasrol szolo torvény végrehajtasarl szolo 368/2011. (XIL31.)
Korm. rendelet 50. § (1/a) bekezdésének megfelelden — akként nyilatkozik, hogy — a nemzeti
vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 3.§ (1) bekezdése 1. pontjanak megfelel — atlathatd
szervezetnek minGsiil. A Beruhdzd nyilatkozatéban foglaltak véltozdsa esetén arrdl

haladéktalanul kételes az Onkormanyzatot tdjékoztatni.
9. A Felek kolesondsen kijelentik, hogy magyar honossigti jogi személyek,
megéllapodaskétési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzés, hatarozat nem

korlatozza, nem zarja ki.




10. A Felek a megallapodasbol ad6do esetleges eltéré véleménytiket els6sorban targyaldsos
modon probaljak rendezni. A megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény €s a Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglo
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a varosrendezési jogintézményekrél szolo 12/2021.

(I11.26.) onkormanyzati rendelete rendelkezései az iranyadoak.

11. A Beruhazé tudomasul veszi, hogy Budapest Fdvaros XIV. Keriilet Zuglé
Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének a kdzérdekli adatok kozzétételérsl és a kozérdekd
adatok megismerésére iranyuld igények teljesitésének rendjérél szolo 28/2014. (XI. 18.)
onkorméanyzati rendelet alapjan az Onkorményzat - az esetlegesen személyes adatnak mindsiilé
adatok kivételével - a varosrendezési megallapodast teljes terjedelmében kozzéteszi a
honlapjan.

Jelen megallapodast a Felek elolvasas €s értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, alulirott helyen €s napon 6 példanyban irtak ala, melybdl 3 példany a Beruhazot,

3 példany az Onkorményzatot illet.

Budapest, ......coceiiiiiiiiaen
Szilagyi Istvan ligyvezetd Horvéth Csaba polgarmester
Diirer Befektetési Kit. Budapest Fovaros XIV. Kertilet
Beruhazé Zuglé Onkormanyzata

RER BEFEKTETESI KFT.
{46 B, AJTOSE DURER SOR 1921
ADOSZAM: 26193575-2-42

CEG]EGYZEKSZAM:01"09—307020 .. . ,
Pénziigyi ellenjegyzeés:

1. melléklet: Koztertilet alakitasi terv

2. melléklet: jogerés épitési engedélyek elektronikusan hitelesitett, zaradékolt
dokumentumkeént (a hozzatartozoé tervdokumentéciok nélkil)

3. melléklet: telki (4tjarasi) szolgalomhoz sziikséges vazrajz

4. melleklet: leteéti szerzodes

5. melléklet: 32707/2 hrsz. utépitési helyszinrajz

Q s



