


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Polgármestere
Szám: 123- 664 /2025.

     Nyilvános ülésen tárgyalandó!

Napirend száma: …

Képviselő-testület 
2025. szeptember 25-ei ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

[bookmark: _Hlk142557449][bookmark: _Hlk207813125]Tárgy: Döntés az Örs vezér útja - Bonyhádi út 48. szám alatti (39624/1) helyrajzi számú, valamint az Örs vezér útja - Bonyhádi út 46. szám alatti (39623/2) helyrajzi számú ingatlanok közösségi kertté alakításáról 
I. Előzmények

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 2023. áprilisában pályázatot nyújtott be az EU AID DEAR programjába a „Turn the Tables” (továbbiakban TTT) projekt megvalósítására nemzetközi konzorciumban. A Képviselő-testület 2023. március 30-i ülésén meghozott 140/2023. (III.30.) számú önkormányzati határozatával, továbbá a Képviselő-testület 2024. április 25-i ülésén meghozott 159/2024. (IV.25.) számú önkormányzati határozatával hozzájárult annak megvalósításához és felhatalmazta a Polgármestert a kapcsolódó szerződések aláírására.  (2. melléklet) 
[bookmark: _Hlk207815793]A projekt különböző fenntartható élelmiszer beszerzés témához kapcsolódó lokális projektek megvalósításához is ad forrást. Az egyik ilyen lokális projekt támogatása 20.000 EURO keretösszeg erejéig Zuglóban új közösségi kert létrehozására fordítható.

[bookmark: _Hlk207817421]A Társadalomfejlesztési Főosztály, Főépítészi iroda, valamint a Főmérnökség korábban lefolytatott részletes helyszínfelmérésének eredményei alapján - az elérhető keretösszeget figyelembe véve- az Örs vezér útja - Bonyhádi út 48. szám alatti (39624/1) helyrajzi számú kerületi közút, valamint az Örs vezér útja - Bonyhádi út 46. szám alatti (39623/2) helyrajzi számú kerületi közút besorolású ingatlanokat előzetesen alkalmasnak ítélték egy közösségi kert kialakítására. Az ingatlanok tulajdoni lapja az előterjesztés 6. melléklete.

A leendő közösségi kert helyszínének meghatározásakor az alábbi szempontok kerültek figyelembevételre:
· a helyszín választás ne zavarja a környéken lakókat; 
· a kert járuljon hozzá a szomszédság kapcsolatának minőségi javulásához, közösségi funkciójával lehetőséget teremtsen az emberek közötti kapcsolódásra; 
· a területen nem merüljön fel a tulajdonos Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata részéről egyéb fejlesztési vagy használati/hasznosítási igény;
· feleljen meg a ZÉSZ előírásainak a kiválasztásra kerülő terület;
· legyen vízvételi lehetőség az ingatlan közelében. 

A fenti szempontok figyelembevételével Főépítészi Iroda a közösségi kert létesítésére az Örs vezér útja és Bonyhádi utca sarkán található, a (39623/2) és (39624/1) hrsz-ú ingatlanok zöldfelületi területét javasolta. E terület övezeti besorolása Zkp/Kk-1 Közkert, közpark, ami lehetővé teszi a közösségi kert kialakítását.
[image: ]

A kiválasztott ingatlan alkalmasságát a helyszín bejárás során a Zuglói Zrt., a terület helyi képviselője, a Főmérnökség, a Főkertész, a ZUG Közösségi Kertekért Egyesület és a Társadalomfejlesztési Főosztály munkatársai is megerősítették.

A közösségi kert megtervezésére a helyszínbejárás során kialakult igénylista alapján az Újirány Tájépítész Kft.-t kérte fel a Társadalomfejlesztési Főosztály. A kert tervezését az alábbi feladatok jelentették: a kert tervezése magaságyással és síkágyással, vízellátási terv készítése, valamint kiviteli költségbecslés készítése. 

Az Örs vezér útja - Bonyhádi út 48. szám alatti, valamint az Örs vezér útja - Bonyhádi út 46. szám alatti ingatlanokra a tervezett közösségi kert területe kb. 790 m2.
A területen kialakítandó közösségi kert a többi zuglói közösségi kerthez viszonyítva kicsi, összesen 20 ágyást foglal majd magában. A rendelkezésre álló területen az elkészült tervek alapján javasoljuk a 18 db sík és 2 db magaságyást tartalmazó tájépítészeti kiviteli tervet megvalósítani. A kert területén elhelyezésre kerülne továbbá kerti faház, komposztáló, kerti pad és asztal. A kivitelezés során a locsolási célú vízbekötés is tervezett 2 db vízvételi ponttal, valamint a közösségi kert területe kerítéssel lesz körülkerítve. Az elkészült kertépítészeti tervet az előterjesztés 3. melléklete tartalmazza.
A közösségi kert megvalósítása során növénykiültetés is lesz a területen az előterjesztés 4. melléklete szerint.  A kert részletes műszaki leírása az előterjesztés 5. mellékletét képezi. 
A tervezői költségbecslés alapján a kert megvalósítási költsége az alábbiak szerint tervezendő:

	Vízellátás:
	   4 298 566 Ft+áfa,
	azaz bruttó     5 459 179 Ft;

	Kertépítészet:
	   6 605 561 Ft+áfa,
	azaz bruttó     8 389 063 Ft;

	Mindösszesen:
	10 904 127 Ft+áfa,
	azaz bruttó 13 848 242 Ft.


[bookmark: _GoBack]A rendelkezésre álló projekt támogatás 20.000 EURO keretösszege nem fedezi a kert megvalósítását, így szükséges további pénzügyi fedezet biztosítása tartalékkerettel együtt a 2026. évi költségvetés terhére bruttó 7 500 000 Ft összegben, hogy az elkészült tervek alapján a kert megvalósítható legyen. 

A ZUG Közösségi Kertekért Egyesület előzetes visszajelzése alapján a kert „gazdákkal” való feltöltése az előzetes becslések alapján könnyedén menni fog, hiszen jelenleg is sokan várnak ágyásra és a Zsálya Közösségi kert közelsége jó példaként szintén segítené új „gazdák” megjelenését.
 
A Bonyhádi úti közösségi kert megvalósítása érdekében javasolt majd kétoldalú együttműködési megállapodás megkötése Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata, valamint a ZUG Közösségi Kertekért Egyesület, mint leendő üzemeltető között hasonlóan ahhoz, ahogyan az a Zsálya, valamint a Padlizsán kert esetében is történt.  

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a közösségi kert ügyében a szükséges döntést meghozni szíveskedjen!

II. Vélemények                                      __________________________________________

Társadalomfejlesztési Főosztály véleménye: Észrevételt nem tesz. 


Főmérnökség véleménye: Főmérnökség Műszaki és Környezetvédelmi Osztálya észrevételt nem tesz.

Főépítész Iroda véleménye:

A közösségi kert helyszínének kiválasztásában a Főépítészi Iroda aktívan részt vett. A lehetséges helyszín kijelölése során elsődleges szempont volt, hogy a tervezett közösségi kert funkcionálisan és jogszabályi értelemben egyaránt illeszkedjen Zugló településszerkezetéhez és zöldfelületi rendszeréhez.
Az érintett, Örs vezér útja és Bonyhádi utca sarkán található (39623/2 és 39624/1 hrsz-ú) ingatlanok a 11/2021. (III.26.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott Zugló Építési Szabályzata (továbbiakban: ZÉSZ) alapján Zkp/Kk-1 jelű zöldterületek, közkert, közpark övezetbe tartoznak. E területi besorolás kifejezetten lehetővé teszi közösségi kert létesítését, így a tervezett beruházás rendeltetésszerű használatnak minősül.
A ZÉSZ 75. § (6) bekezdése előírja, hogy a területen legalább egy darab közepes vagy nagy lombkoronájú fa megléte szükséges 100 m²-enként. Az elkészült terv és a részletes műszaki leírás alapján ezen előírás teljesül, a szükséges faállomány biztosított.
A tervezett közösségi kert kialakítása illeszkedik a kerület zöldfelületi stratégiájához, hozzájárul a közösségi élet erősítéséhez, a környezettudatos szemléletformáláshoz és a fenntartható városfejlesztési célokhoz.
A fentiek alapján a Főépítészi Iroda a közösségi kert megvalósítását a tárgyi területen támogatja.

Gazdasági Főosztály véleménye: Észrevételt nem tesz.

Jogi Főosztály véleménye: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
III. Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság, a Pénzügyi és költségvetési Bizottság, a Városfejlesztési Bizottság, valamint a Klíma- és Környezetvédelmi Bizottság a tárgyalja.

[bookmark: _Hlk32943946]IV. Döntési javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. mellékletét képező önkormányzati határozati javaslatot.

Az 1. melléklet szerinti határozathozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű többséget igényel. 

Budapest, 2025. szeptember 

                                                                                     Rózsa András
							          polgármester





Mellékletek: 
 1. melléklet: Határozati javaslat
 2. melléklet: 140/2023. (III.30.) önkormányzati határozat és 159/2024.(IV.25.) önkormányzati határozat
3. melléklet: Tájépítészeti tervlap
4. melléklet: Növény kiültetési tervlap
5. melléklet: Műszaki leírás
6. melléklet: Tulajdoni lapok 

Az előterjesztést készítette: Társadalomfejlesztési Főosztály és a Főmérnökség


















1. melléklet 123-664/2025. előterjesztéshez


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2025. (IX…) önkormányzati határozata
 az Örs vezér útja - Bonyhádi út 48. szám alatti (39624/1) valamint az Örs vezér útja - Bonyhádi út 46. szám alatti (39623/2) alatti ingatlanok közösségi kertként történő hasznosításáról

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy 

1. támogatja a közösségi kert megvalósítását az Örs vezér útja - Bonyhádi út 48. szám alatti (39624/1) valamint az Örs vezér útja - Bonyhádi út 46. szám alatti (39623/2) ingatlanok területén, 
2. elfogadja az Újirány Tájépítész Kft. által készített tájépítészeti kiviteli tervet,  
3. biztosítja a kert megvalósításához szükséges pénzügyi fedezetet tartalékkerettel együtt bruttó 7 500 000 Ft összegben, amely összeget a 2026. évi költségvetésben tervezni kell, 
4. támogatja a ZUG Közösségi Kertekért Egyesülettel, mint üzemeltetővel az együttműködési megállapodás előkészítését. 


	Határidő:  
· fedezet biztosítására: 2026. évi költségvetés előterjesztése
· a közösségi kert megvalósítására 2026. május 31.   
· együttműködési megállapodás előkészítése a kert sikeres műszaki átadás-átvételét követő 60 nap



	Felelős: Rózsa András polgármester (Gazdasági Főosztály és Főmérnökség útján)
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