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FGépitészi Iroda, Varosképvédelmi Osztaly

Ugyintéz6: Téth Judit

Telefonszdm: +36 70/647-4758
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Targy: llosvai Selymes utca 28. (30733 hrsz.) ingatlanon
felépiilt 8 lakasos lakééplilet fennmaradasi és
hasznalatbavételi engedélyét megel6z8en
beépitési paraméterektdl vald eltérés kérése

FOEPITESZI VELEMENY

Zsigmond Péter (8229 Csopak, Csakanyhegyi utca 15.) — Total Service Kft. épittet6 kérelmére
a Budapest XIV. Keriilet, llosvai Selymes utca 28. szam alatti (30733 hrsz.) ingatlanon épitési
engedélytsl eltéréen megépiilt 8 lakasos lakéépilet fennmaradasi és hasznalatbavételi
engedélyéhez az elSirt zoldfelilet mértékétdl valo eltérést, a terepszint alatti beépités
megengedett értékétdl vald eltérést, a terepszint feletti beépités megengedett mértékétdl
valé eltérést eltérésadé szakmai konzultacid keretében

tdmogatom, az aldbbiak szerint:
1. A zoldfeliilet mértéke 46,9 % - a tervezett zoldtet6 megvaldsitasa utan.
2. A terepszint alatti épités mértéke 51,3 %.
3. A telek beépitettsége 33,2 %.

INDOKOLAS

A telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. Evi LXXIV. térvény 8. § (2) bekezdése és a Budapest
Févaros XIV. Keriilet Képvisel6-testiiletének Zuglé varosképvédelmérdl sz616 10/2021. (Il
26.) dnkorményzati rendelete (a tovébbiakban: ZVR) 78. & (1) bekezdése alapjan szakmai
nyilatkozatot adok.

A Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugld Onkormanyzat KépviselS-testiletének Zuglo kerileti
épitési szabalyzatardl szolé 11/2021. (111.26.) dnkormanyzati rendelete (a tovdabbiakban:
ZESZ) alapjan az ingatlan ovezeti besorolasa Lk-1/4 (kisvarosias, jellemzGen zértsoru
beépitési lakdterilet).

Zoldfelilet:

A ZESZ 27. § (4) bekezdése szerint, ha a telek kialakult allapota, hasznalati modja, beépitési
moédja, a jarmGelhelyezés megoldasa, vagy kozérdek indokolja, akkor a zoldfeliilet (1)
bekezdés alapjan megéllapitott legkisebb mértékétdl — a kialakult allapotra, a muszaki
adottsagokra, a varosképi-, varosrendezési kérdésekre és a szomszéd telkekre gyakorolt
hatdsra is kiterjed6 vizsgalat alapjan — legfeljebb az OTEK dvezeti hatarértékéig és legfeliebb
50 %-kal el lehet térni konzulticid keretében adott szakmai véleményben meghatérozott
mértékben és feltételekkel.




Terepszint alatti épités mértéke:

A ZESZ 23. § (4) bekezdése szerint a telekre vonatkozé terepszint alatti épités megengedett
legnagyobb mértéke az Gvezeti el8irasokban megengedett legnagyobb mértéket
meghaladhatja — az elGirt zoldfeliilet, fasitott zéldfeliilet sérelme nélkiil — varosrendezési
megallapoddsban meghatérozottak alapjan.

A ZESZ 23. § (4) bekezdése alapjan szakmai vizsgalaton alapulé konzulticié keretében a
FGépitészi Iroda szakmai véleménye, majd vérosrendezési megallapodas alapjan a terepszint
alatti épités megengedett értékétdl vald eltérésre engedmény adhatd.

Telek beépitettsége:

A Budapest F6varos XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzat Képvisel§-testiiletének a
varosrendezési jogintézményekrdl sz6l6 12/2021. (I11.26.) 6nkormanyzati rendelete
(tovébbiakban: VIR) 9. § (1) bekezdése szerint, ha a varosfejlesztési célok megvalésitasahoz
6nkormanyzati rendelet modositdsa sziikséges, vagy ha — a Beruhazé altal szerz6désben
onként vallalt Etv. 30/A. § (5) bekezdés szerinti — telepiilésrendezési kotelezettség ingatlan-
nyilvantartdsba vald feljegyzése sziikséges, akkor a 9-10. §-okban és az Etv.-ben elGirtak
érvényesitése mellett — k6zigazgatdsi, hatdsagi telepiilésrendezési szerzGdést kell katni.

A telek beépitettségének megengedett mértékétsl vald eltérés a ZESZ szerint nem
megengedett, ezért a VIR 9. § (1) bekezdése szerint a lakdépiilet fennmaradasahoz a ZESZ
mddositdsa sziikséges. A ZESZ mddositasi kérelmet megeléz6en szakmai vizsgalaton alapuld
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konzultacio keretében a F6épitészi Iroda szakmai véleménye, majd varosrendezési szerzgdés
sziikséges.

A benytjtott dokumentumokat megvizsgalva a tervezett zéldfeliilet mértéke 46,9 % (elGirt
érték 55 %), a megvalésult terepszint alatti beépités mértéke 51,3 % (megengedett érték 40
%), a megval6sult terepszint feletti beépités mértéke 33,2 % (a megengedett érték 30%). A
zoldfeliilet esetében az eltérés mértéke a ZESZ el&irdsaiban megengedett mértéket nem
haladja meg, a terepszint alatti és a terepszint feletti beépités tekintetében varosrendezési
megallapodas sziikséges.

Az épiilet mérete a kornyezetében nem kirivd, belesimul a kialakult épitett kérnyezetbe. Az
épitési engedélytdl eltér6 modositdsok a lakdépiilet jobb hasznalhatdsaga érdekében
torténtek. Az épllet szinhasznalata harmonizal az utcaban taldlhaté lakéépiiletek szinével.

A kedvezmény érvényesitésér6l szolé6 f6épitészi vélemény a fennmaradasi és
haszndlatbavételi engedélyhez sziikséges, tovabba a varosrendezési megallapodas
alatamasztasaul szolgal.

Budapest, 2021. jlnius 22.
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