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Nyilvános ülésen tárgyalandó!





    



Zárt ülés tartható!


…….. sz. napirend

a Képviselő-testület 2020. július 13-ai rendkívüli ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy: Döntés a Gazdasági Bizottság polgármester által végrehajtásában felfüggesztett 47/2020. (VI. 22.) számú határozatáról.
I. Előzmények

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági Bizottsága a 47/2020. (VI. 22.) számú határozatával (a továbbiakban: Határozat) úgy döntött, hogy a Budapest XIV. kerület, Thököly út 64/b. szám alatti, 32766/0/B/1 helyrajzi számú, 155 m2 nagyságú, műhely megnevezésű helyiséget Dr. Boross József bérlő részére 8/10 tulajdoni arányban és Medi-Trade Kft. bérlő részére 2/10 tulajdoni arányban megvásárlásra felajánlja a minimálisan ajánlható 18.000.000,- Ft + ÁFA vételárért (4. melléklet). 

Várnai László képviselő a döntést követő napon levelet intézett a polgármesterhez, melyben kérte a Gazdasági Bizottság döntésének felfüggesztését és felülvizsgálatát az alábbi indokok alapján:

· a Zuglói Zrt. által, a vagyontárgy piaci értékének meghatározásához készíttetett 2 db ingatlan értékbecslés (ANZSÓ 2001 Szolgáltató és Kereskedelmi Kft, City-Form 2000 Kft.) ugyanazt a forgalmi értéket (18.000.000,- Ft + ÁFA) tartalmazza és az értékelések nem veszik figyelembe a társasházi közös tulajdonból az ingatlanhoz tartozó tulajdoni hányadot.
· a bérlők a bérleti előszerződésben vállalták az ingatlan rendeltetésszerű használatra alkalmassá tételéhez szükséges felújítási munkák elvégzését. A bérleti szerződés szerint elfogadott összesen bruttó 9.275.000,- Ft a bérleti díjban elszámolandó felújítási költség nem megalapozott, az elvégzett munkák túlárazottak. (2020. május 31. napjáig a bérlők részére a bérleti díjba bruttó 1.900.000,- Ft került beszámításra.)
· A felújítási költségbeszámítás mellett a bérlők által fizetendő 50 %-os bérleti díj bruttó összege a bérleti szerződés szerint 50.000,- Ft /hó, mely alacsony, figyelemmel arra is, hogy a helyiség közös költsége 51.150,- Ft/hó, melyet az Önkormányzat fizet.
A polgármester Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 61. § (2) bekezdése alapján Budapest XIV. kerület, Thököly út 64/b. sz. alatti, hrsz.: 32766/0/B/1 helyiség (műhely) értékesítéséről a Gazdasági Bizottság által hozott 47/2020. (VI.22.) határozat végrehajtását az önkormányzat vélelmezett érdeksérelme alapján felfüggesztette és kérte az ügy teljeskörű kivizsgálását (5. melléklet).
A polgármester bekérte a Zuglói Zrt. vezérigazgatójától, Baracskai Gábortól a döntés alapjául szolgáló valamennyi dokumentumot, szakértői véleményt és előzményt (6. számú melléklet).
A jegyző megbízta az EURO-IMMO Expert Ingatlanértékelő és Szolgáltató Kft. igazságügyi szakértő céget (képviseli: Mehrli Péter ügyvezető, igazságügyi szakértő), hogy állapítsa meg az ingatlan piaci és befektetési értékét, valamint határozza meg a bérlők által a 2015-2020. időszakban végzett felújítási munkák tényleges értékét.
II. Vélemények

Az EURO-IMMO EXPERT Ingatlanértékelő és Szolgáltató Kft. által készített igazságügyi szakértői véleményt az előterjesztés 7. melléklete tartalmazza.

A Budapest XIV. kerület, Thököly út 64/b. szám alatti, 32766/0/B/1 helyrajzi számú ingatlan forgalmi értéke:
	Piaci összehasonlító megközelítés szerinti értéke:
	21.300.000,- Ft + ÁFA

	Hozam alapú megközelítés szerinti értéke:
	18.000.000,- Ft  + ÁFA

	Egyeztetett (végső) piaci értéke:
	19.700.000,- Ft + ÁFA

	Befektetési célú értékesítést feltételezve (lakássá átminősítve, ÁFA-mentes értékesítés) – maradványelvű értéke:
	22.400.000,- Ft 


Az igazságügyi szakértő a bérlők által elvégzett felújítási (állagmegóvási, veszélytelenítési) munkák becsült bruttó összegét 9.300.000,- Ft értékben határozta meg.

III. Bizottsági vélemény
A Jogi és Ügyrendi Bizottság, valamint a Gazdasági Bizottság a 2020. júliusi ülésén tárgyalja az előterjesztést. A bizottságok véleményét a bizottsági elnök szóban ismerteti a Képviselő-testület ülésén. 

IV. Döntési javaslatok_______________________________________________________
Alternatív (vagylagos) döntési javaslatokat terjesztek elő:
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. mellékletét képező …../2020. (… …) önkormányzati határozati javaslatot.

vagy
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 2. mellékletét képező …../2020. (… …) önkormányzati határozati javaslatot.

vagy
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 3. mellékletét képező …../2020. (… …) önkormányzati határozati javaslatot.

Budapest, 2020. július 7. 

Horváth Csaba

 polgármester

A döntési javaslatok elfogadása Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1) – (2) bekezdés alapján egyszerű szótöbbséget igényel.
Mellékletek: 

1.-3. mellékletek határozati javaslatok

4. a Gazdasági Bizottság 47/2020. (VI. 22.) számú határozata

5. melléklet: a Határozat végrehajtásának felfüggesztéséről szóló polgármesteri döntés

6. a Zuglói Zrt. feljegyzése (a feljegyzéshez csatolt, címmel el nem látott, további 22 db fájt e helyütt nem soroljuk fel. A mellékletek a www. govcenter.hu felületen elérhetők) 
7. az Euro-Immo Expert Kft. által készített igazságügyi szakértői véleménye 

Az előterjesztést készítette: Jogi Főosztály – dr. Veress Zoltán


1. melléklet a ……/2020. számú előterjesztéshez

 I. változat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete

…./2020. (………) önkormányzati határozata

Döntés a Gazdasági Bizottság polgármester által végrehajtásában felfüggesztett 47/2020. (VI. 22.) számú határozatáról.

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Gazdasági Bizottság 47/2020. (VI. 22.) számú határozatát, amely szerint az Önkormányzat a Budapest XIV. kerület, Thököly út 64/b. szám alatti, 32766/0/B/1 helyrajzi számú, 155 m2 nagyságú, műhely megnevezésű helyiséget Dr. Boross József bérlő részére 8/10 tulajdoni arányban és Medi-Trade Kft. bérlő részére 2/10 tulajdoni arányban megvásárlásra felajánlja a minimálisan ajánlható 18.000.000,- Ft + ÁFA vételárért visszavonja és az ingatlant nem kívánja értékesíteni. 

Határidő: azonnal
Felelős: Horváth Csaba polgármester (Baracskai Gábor vezérigazgató – Zuglói Zrt.)






2. melléklet a ……/2020. számú előterjesztéshez

II. változat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete

…./2020. (………) önkormányzati határozata

Döntés a Gazdasági Bizottság polgármester által végrehajtásában felfüggesztett 47/2020. (VI. 22.) számú határozatáról.

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy hatályában fenntartja a Gazdasági Bizottság 47/2020. (VI. 22.) számú határozatát, amely szerint az Önkormányzat a Budapest XIV. kerület, Thököly út 64/b. szám alatti, 32766/0/B/1 helyrajzi számú, 155 m2 nagyságú, műhely megnevezésű helyiséget Dr. Boross József bérlő részére 8/10 tulajdoni arányban és Medi-Trade Kft. bérlő részére 2/10 tulajdoni arányban megvásárlásra felajánlja a minimálisan ajánlható 18.000.000,- Ft + ÁFA vételárért. 

Határidő: azonnal
Felelős: Zuglói Zrt. (Baracskai Gábor vezérigazgató)






3. melléklet a ……/2020. számú előterjesztéshez

III. változat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete

…./2020. (………) önkormányzati határozata

Döntés a Gazdasági Bizottság polgármester által végrehajtásában felfüggesztett 47/2020. (VI. 22.) számú határozatáról.

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Gazdasági Bizottság 47/2020. (VI. 22.) számú határozatát, amely szerint az Önkormányzat a Budapest XIV. kerület, Thököly út 64/b. szám alatti, 32766/0/B/1 helyrajzi számú, 155 m2 nagyságú, műhely megnevezésű helyiséget Dr. Boross József bérlő részére 8/10 tulajdoni arányban és Medi-Trade Kft. bérlő részére 2/10 tulajdoni arányban megvásárlásra felajánlja a minimálisan ajánlható 18.000.000,- Ft + ÁFA vételárért visszavonja és az ingatlant a minimálisan ajánlható 22.400.000,- Ft + ÁFA vételárért ajánlja fel megvásárlásra. 

A polgármester az eladási ajánlatot és az adásvételi szerződést a jogszabályban előírt joggyakorlásra vonatkozó nyilatkozat beszerzését megelőzően aláírja.
Határidő: az eladási ajánlat megküldésére a döntést követő 60 napon belül
Felelős: Zuglói Zrt. (Baracskai Gábor vezérigazgató)
1

