Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Alpolgármestere 
Szám: 123-29/2021…
        Nyilvános ülésen tárgyalandó!

Napirend száma: ………. 

a Gazdasági Bizottság 
2021. ……………….-i ülésére

Tisztelt Gazdasági Bizottság!
Tárgy: Az önkormányzat tulajdonában álló üzlethelyiség bérbeadása
(Budapest XIV. kerület Bosnyák tér 3. (hrsz.: 31738/1))

I. Előzmények
Az ingatlan leírása:

A Budapest XIV. kerület, Bosnyák tér 3. szám alatti (hrsz.: 31738/1), 569 m2 kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű ingatlan a Budapest Főváros XIV. Kerület, Zugló Önkormányzata tulajdonát képezi. (1 sz. melléklet – tul.lap)

Bérbeadás útján történő hasznosításra az ingatlanban található, Zuglói Zrt nyilvántartása szerint 14 m2 alapterületű üzlethelyiség kerül.
Az ingatlan a kerület központjában, a Bosnyák téren a Nagy Lajos király útja vonalán helyezkedik el. Társasházakkal és kereskedelmi létesítményekkel beépített forgalmas környezet. A helyiség közlekedési kapcsolata jó, megközelíthető több autóbusz, troli, villamosjárattal is. A legközelebbi megállóhely 20 m távolságon belül megtalálható. Parkolás az épülettel szemben a közterületen, illetve a kapcsolódó mellékutcákban megoldott.
A belső tér kis alapterületű, galériázott, fűtéssel nem rendelkező, felújítandó műszaki állapotú, a galériaszint alacsony belmagasságú, gyenge állapotú.
A helyiségben jelenleg nincs áramellátás, valamint szabványos mellékvízmérő óra mérőhelyének kialakítása és felszereltetése szükséges, gázszolgáltatás nincs bevezetve.
Külső nyílászárók fém szerkezetűek, kis méretű kirakat portállal, 2 rétegű hőszigetelő üvegezéssel. melyek nem biztosítják a mai előírásoknak megfelelő hővédelmet. 
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A helyiség jelen állapotában rendeltetésszerű használatra nem alkalmas. A rendeltetésszerű használatra alkalmas állapot megteremtéséhez szükséges munkálatok költségét a Zuglói Zrt. nettó 1.323.958, - Ft összegben határozta meg. (2. sz. melléklet – műszaki leírás és költségvetés)
	Megnevezés
	Anyagköltség
	Munkadíj

	Költségtérítések
	5.000
	190.000

	Irtás, föld- és sziklamunka
	33.000
	46.600

	Vakolás és rabicolás
	15.001
	70.620

	Hideg- és melegburkolatok készítése, aljzat előkészítés
	156.411
	344.160

	Fa- és műanyag szerkezet elhelyezése
	621
	9.720

	Fém nyílászáró és épületlakatos-szerkezet elhelyezése
	7.930
	3.600

	Felületképzés
	54.928
	264.960

	Elektromosenergia-ellátás, villanyszerelés
	78.274
	16.100

	Gépészeti szerelvények és berendezések szerelése
	17.313
	9.720

	Munka ára összesen:
	1.323.958


Bérleti díj megállapítása

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló helyiségek bérbeadásáról szóló 13/2020. (V.12.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 36. § (1) bekezdése alapján, a helyiség bérleti díja egy fél évnél nem régebbi, értékbecslő által készített értékbecslés alapján került megállapításra. Az így számított bérleti díj az általános forgalmi adót nem tartalmazza.

A helyiség értékbecslő által megállapított minimális bérleti díjának összege 46.000 Ft + Áfa/hó. (4. sz. melléklet – FÉ (21. oldal))
A benyújtott ajánlat

A helyiség a Rendeletben megfogalmazott feltételek együttes fennállása miatt hirdetményen kívül is bérbe adható.

A helyiség 2017. évben megüresedett, 2019. évben 2 alkalommal volt hirdetményezési eljárás a bérbeadására, azonban nem került sor bérbeadásra. 
Pályázó: 

Szkárossy Anna
Lakcíme: 1141 Budapest, Szomolány u. 46/b.

Ajánlott bérleti díj: 46.000, - Ft + Áfa/hó (552.000, - Ft + Áfa/év)

Ajánlat beérkezésének dátuma: 2020.11.24
A helyiségben folytatni kívánt tevékenység: frissítő masszázs szolgáltatás
Előzetes megállapodás a szerződés tartalmáról
A kérelmező vállalja az üzlethelyiség rendeltetésszerű állapotba hozatalához szükséges felújítást önrész vállalása nélkül, így a nettó 1.323.958, - Ft felújítási költség bérleti díjban történő megtérítésére igényt tart.
Kérelmező az ajánlata mellé benyújtott alaprajzon szereplő átalakítási munkákat saját költségén kívánja elvégezni.
A Rendelet 15. § (1) és 16. § alapján a Zuglói Zrt. elkészítette a tárgyalási eljárást lezáró előzetes megállapodást, valamint az alapján a bérleti szerződés tervezetét. (6. sz. melléklet - tárgyalást lezáró előzetes megállapodás, 7. sz. melléklet - bérleti szerződés tervezet) 

II. Vélemények
Felújítási költségek elszámolása

A Rendelet 53. § (1) bekezdése alapján a bérlő mindaddig a bérleti szerződésben foglalt bérleti díj 50 %-át fizeti havonta a bérbeadó részére, amíg a számlákkal igazolt költségek teljes mértékű levonása megtörténik. 

Hatáskör

1. Hatáskör

A Rendelet 2. § (2) bekezdése alapján a Gazdasági Bizottság dönt:

· a helyiség bérlője kiválasztásáról nettó 7 millió Ft/év bérleti díj alatt,

· a 7 millió Ft összeg alatt a bérbeszámításról,

· a helyiségen elvégzendő munkákról és a munkákra meghatározott teljesítési határidő második meghosszabbításáról,

· a helyiség díjkedvezménnyel bérbeadásáról, továbbá a kedvezményes bérleti díjról,

· a bérleti szerződés, valamint a tulajdonosi jogok gyakorlásával és kötelezettségek teljesítésével, kapcsolatban a bérlővel való más megállapodás jóváhagyásáról.

Zuglói Zrt. véleménye: A helyiség a Rendelet 6. § (1) bekezdés b) pontja alapján, a 28. §-ban megfogalmazott feltételek együttes fennállása miatt hirdetményen kívül bérbe adható. A helyiség bérbevételére egy darab ajánlat érkezett, a bérlő vállalja a bérleti díj megfizetését, valamint a helyiség bérbeszámítással történő felújítását 0%-os önrész vállalása mellett. A felújítási munkálatok költségeinek beszámítási ideje (a havi bérleti díj 50 %-val számolva) 45,33 hónap. A folytatni kívánt tevékenység nem ellentétes a helyiség rendeltetésével. 
Főmérnökség véleménye: A műszaki szempontokat figyelembe véve kifogást nem emel, az előterjesztésben foglaltakkal egyetért.

Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
III. Határozati javaslat

Határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Képviselő testülete
123/…./2021. (         ) önkormányzati határozata

az önkormányzat tulajdonában álló üzlethelyiség bérbeadása
(Budapest XIV. kerület Bosnyák tér 3. (hrsz.: 31738/1))
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester úgy dönt, hogy:

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (4) bekezdése és 59. § (3) bekezdése alapján e határozat meghozatala tekintetében a Gazdasági Bizottság hatáskörét visszavonja és úgy dönt, hogy:
1. bérbe adja a Budapest XIV. kerület, Bosnyák tér 3. (hrsz.: 31738/1) szám alatti, 14 m² alapterületű üzlethelyiség megnevezésű ingatlan 46.000, - Ft + Áfa/hó bérleti díj megfizetése mellett Szkárossy Anna részére, frissítő masszázs szolgáltatás tevékenység céljára, határozatlan időtartamra, 60 napos felmondási idővel azzal, hogy a Bérlő a bérleti szerződést a beszámítási időszak leteltét megelőzően rendes felmondással nem mondhatja fel; Szkárossy Anna beszámíthatja a bérleti díjba a Zuglói Zrt. által jóváhagyott felújítási munkálatok költségeit, legfeljebb nettó 1.323.958, - Ft összeghatárig.

A tervezett átalakításhoz és a tevékenység folytatásához szükséges valamennyi hatósági és egyéb engedély beszerzése a leendő bérlő feladata.

Határidő: Döntés közlése - döntéstől számított 30 nap

Felelős: Pécsi Diána Gazdasági Bizottság elnöke (Zuglói Zrt. Ingatlanhasznosítási Osztály)

Budapest, 2021. január 7.









     Hajdu Flórián
                                                                                                               alpolgármester 

Mellékletek:
1. sz. melléklet: tulajdoni lap

2. sz. melléklet: műszaki leírás és költségvetés

3. sz. melléklet: energetikai tanúsítvány
4. sz. melléklet: Bérleti díj realitás vizsgálat

5. sz. melléklet: ajánlat

6. sz. melléklet: tárgyalást lezáró előzetes megállapodás

7. sz. melléklet: bérleti szerződés tervezet

Az előterjesztést készítette:

Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.

Ingatlanhasznosítási osztályvezető

Tüske Szabolcs osztályvezető
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