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FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

Architive Concept Kft. - Herczeg Attila (1143 Budapest, Zaszlds u. 29-31.) EPAPIR-20250611-9814
azonositdju irattal benyujtott kérelmére, a Budapest XIV. keriilet, Fiiredi utca 53-63A. szamu
(hrsz: 40368/45) ingatlanon héer6m( irodaéplilet tervezett részleges emelet-raépitése kapcsan
az alapértelmezett altaldnos szintterllet kialakult alapértékétsl eltérve — plusz 137,08 m2
altalanos szintterilet engedményes kialakitasat - eltérésadé szakmai konzultacié keretében

tamogatom az alabbi feltételekkel:

1. Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata KépviselG-testiiletének Zugld
Epitési Szabdlyzatdrdl sz6l6 11/2021. (lil. 26.) 6nkorményzati rendelet (a tovébbiakban:
ZESZ) folyamatban lévé mddositasanak elfogadasa, az &ltaldnos szintteriileti mutaté
engedményes értéke, és a nem teljes épliletet érint6 emeletraépités lehetSsége
tekintetében.

2. Az dltalanos szintteriileti mutaté engedményes értéke csak varosrendezési
megallapodds alapjan, az abban foglalt feltételek teljesitése esetén alkalmazhatd.

3. Jelen vélemény a kérelemhez csatoli tervdokumentdcioval egyiitt érvényes és kizardlag
a szintteriileti mutatd engedményes értéke vizsgdlatara terjed ki.

INDOKOLAS

A magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. torvény 97. § (2) bekezdése, a teleplléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdése, valamint
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugldé Onkorményzata Képviselé-testiiletének Zugld
varosképvédelmérdl szol6 10/2021. (lll. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: ZVR) 78.
§ (1) bekezdése alapjan szakmai nyilatkozatot adok.

A Budapest Févdros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képvisel6-testiiletének Zugld épitési
szabalyzatarol sz6l6 11/2021. (111.26.) 6nkormdnyzati rendelete (a tovébbiakban: ZESZ) alapjéan az
ingatlan dvezeti besoroldsa Gip-E/1 (energiatermelés terilet).

Budapest F6varos XIV. Kerllet Zugld Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 84/2025. (111.27.)
onkormdnyzati hatdrozatdval tdmogatta az érintett ingatlanra vonatkozd telepitési



tanulmdnytervet, telepiilésrendezési szerz&dést kozott, és meginditotta a ZESZ érintett ingatlant
tartalmazd témbre vonatkozé maddositasat. A modositas dllamigazgatasi egyeztetési eljarasa
folyamatban van, a ZESZ médosité rendelettervezet elfogadasat célzd elbterjesztés a Képvisels-
testlilet 2025. junius 26-i Ulés napirendjei kozott szerepel, mely szerint a 3. mellékletben a Gip-
E/1 épitési 6vezetre vonatkozo elGirasok:
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A ZESZ 24. § (3) bekezdése alapjan az altaldnos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb
mértékének alapértékétsl — a kialakult allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre
gyakorolt hatdsra, a terllet intézményi és koézm( infrastruktirajara, Zugld kozlekedési
koncepcidjaval valé 6sszhangra is kiterjedd vizsgélat alapjan — konzultdcio keretében adott
szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban meghatdrozott mértékben és
feltételekkel legfeljebb az altalanos szinttertleti mutato legnagyobb mértékének engedményes
értékéig el lehet térni.

A targyi ingatlanon tobb éplilet talalhatd, az Egyenes u. — Fiiredi u. sarokrészen allé meglévé,
foldszint + 2 emeletes irodaépliletre tervezett részleges emeletraépités az Ingatlan kialakult
beépitettségét nem noveli, az éplletmagassag az Ovezeti maximum értéknek megfelel. A
z6ldfellilet mértéke a terepszinten a jelenlegi dllapothoz képest nem csokken, s6t a bévitményre
kertil6 extenziv zoldtetd kialakitdssal kis mértékben novekszik. A tervezett emeletraépités az
ingatlan kérnyezetében Iév6, dont6en gazdasagi 6vezetben 1évé teriileteket terheld hatast nem
eredményez. A 14305 m2 nagysagu Ingatlanon a meglévl beépitettség Osszes szintteriilete a
tervezett 137,08 m2 bdvitést kdvetéen ~ 7000 m2, mely joval kevesebb, mint az engedményes
1,7 szinttertleti mutato figyelembevételével megvaldsithato 24318 m?2 szintterllet.

Az éplilet teleplilésképi véleményezésre benyujtott terveit a tervtanacs a 2025. junius 10-i
Ulésén a tervezett funkcidhoz, és meglévd éplilethez igazoddnak, telepllésképi szemponthodl
kedvezének itélte, a ZESZ moddositds hatalyba lépésének feltétele mellett az épiiletbdvitést az
1/12596-3/2025 szamu tervtandacsi véleményben engedélyezésre ajanlotta.

A fentiekre valo tekintettel az irodaépllet részleges emeletraépités indokdn a 137,08 m2
szintterlilet bévitést tamogatom.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata
KépviselS-testiiletének a varosrendezési jogintézményekr6l szolo  12/2021. (111.26.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VIR) szerinti véarosrendezési megdllapodas
megkotése. Az eltérés engedélye csak annak birtokdban érvényes. -y
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