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Budapest Févaros XIV. Kerllet
Zuglé Onkorményzata

>>>1145 Budapest, Pétervdrad utca 2.

F&épitészi lroda, Varosképvédelmi Qszidly

Ugyintézd: Tdéth Judit

Telefonszam:

E-mail: varoskepvedelem@zuglo.hu
Ugyiratszdm:  1/7425-6/2025

Targy: Flirész utca 17. (hrsz: 31359) ingatlanon
engedmeényes lakdsszam kérése

s

FOEPITESZI VELEMIENY

Tamaska Gyoérgy ( .) tervez6 -EPAPIR-20250428-13669
azonositoju - kérelmére, a Budapest XiV. kertilet, Flirész utca 17. szamd, 31359 hrsz. alatti
ingatlanon meglévd 13 lakasos lakoépiilet esetén a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugld
Onkormanyzata Képvisel-testiiletének Zuglé épitési szabalyzatardl sz6l6 11/2021. (ill. 26.)
dnkormanyzati rendeletében (a tovébbiakban: ZESZ) meghatarozott lakdsszam alapértékétsl
valg eltérés tekintetében a 31359/0/A/15 hrsz.-0 foldszinti gydgyszertar (lzlet és raktar)
rendeltetésvaltozaval |étrejové tovabbi 1 lakds kialakitdsdt tdmogatom az aldbbi
feltételekkel:

- a kedvezményes lakdsszamra vonaikozdan vérosrendezési megéllapodést kell kdini,

- arendelietésvaltozdsra vonatkozdan telepiilésképi bejelentést kell tenni.

INDOKOLAS

A magyar épitészetrdl sz2016 2023. évi C. torvény 97. § (2) bekezdés a) pontja és a Budapest
Févdros XIV. Kertilet Zuglé Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének Zuglé vérosképvédelmérdl
52016 10/2021. (IHl. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 78. § (1) bekezdése
alapjan szakmai nyilatkozatot adok.

A ZES7 alapjan az ingatlan Gvezeti besoroldsa Lk-1/4 (kisvarosias, jellemzéen zartsoru
beépitésd lakéterilet). A 31359 hrsz.- O telek terlilete 1081 m?, a lakasszam alapértéket add
osztészam 150 m?/db, a lakdsszam kedvezményes értékét adé osztészam 75 m?/db. A
lakdsszam alapertéke 7 db, mig az engedményes érték 14 db a targyi ingatlan
vonatkozasaban.

Kisvirosias, jellemzéen zartsord beépitést lakdterilet (Lk-1/4)
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A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktsl — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a terllet
intézmeényi és kdzmd infrastruktarajara kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultdcio keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban meghatarozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az Gvezeti elGirasok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

A fenti cim alatt mikodé ,Fagydngy Patika” 2015-ben megszlint, azota rendezetlen az
ingatlan allapota. A patika megszlinése utan a fulajdonos 2015 jdliusaban teleplésképi
bejelentési dokumentaciot készittetett az Uzlethelyiség lakdssd torténd atalakitasara,
valamint a patika utcai bejaratdnak megsziintetésével jaré homlokzat megviéltoztatasdra. A
FGépitészi Iroda a homlokzat megvéltoztatasat tudomasul vette, azonban a déntés a lakas
kialakitasanak megfelel6ségére nem vonatkozott,

A benyujtott dokumentacié szerint a targyi ingatlanon 13 lakasos lakoépiiiet all, a patika
rendeltetésvaltozasaval kialakuld lakas az udvar felGli bejarati ajton keresztiil kdzelithetd
meg, onallo bhejarattal rendelkezik. A ket szintes onalld rendeitetési egység helyiségei a
féldszinten: el&szoba, 2 szoba, konyha, flidészoba, wc, pincelejard; a pinceszinten 2 tarold. A
kozteriilet felé néz6 lakoszoba padldszintjet 20 cm-rel megemelik, igy a helyiség kialakitasa
megfelel a ZVR 20. § (1) bekezdés aa) elGirdsanak.

Aterveket Taméska Gyorgy (E 01-1967) okl. épitészmérnck készitette.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szold 253/1997. (XiI. 20.) Korm.
rendelet 42. § (1) bekezdése alapjan a meglévé épiimények hdvitése, atalakitasa,
rendeltetésiik modositasa esetében — a {10} bekezdéshen foglaltak kivételével — csak a
bévitéshél, az atalakitashol, vagy az Uj rendeltetéshdl ered tobblet gépjarmu elhelyezésérdl
kell gondoskodni, a meglév6k megtartasa melleft.

A benyljtott tervek szerint a 31359/0/A/15 hrsz.-U, kétszinten 84 m?-es lizlet és raktér
funkciéju onalld rendeltetési egység atalakitasabol és rendeltetésvaltozasabol tobblet
gépiarm( elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

A kérelmezett 1 db lakdsszém a ZESZ szerinti engedményes lakasszam értéket nem lépi tdl. A
tervezett éplileten bellli rendeltetésvaltozas a telek beépitettségi paramétereit nem
hefolyasolja, nem érinti, valamint az épllet telepiilésképi megjelenése nem valtozik.

A fentiekre vald tekintettel az alapértelmezett lakdsszamtoél valo eltérést — a plusz egy db
lakasra vonatkozoan - tamogatom.

A kedvezmény érvényesitésének feliétele & varosrendezési megallapodés megkotése. Az
eltérés engedélye csal annak birtokéban érvényes.

Budapest, 2025. majus 5.

Tisztelettel:

Kapja:
Tamaska Gyorgy tervezd elektronikusan





