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2021. május 27.-i ülésére

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonát képező ingatlan értékesítése

(Budapest XIV. kerület, Thököly út 117/A. alagsor szám alatti, 32209/1/A/1 hrsz)
Tisztelt Gazdasági Bizottság!
I. Előzmények

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 1/1 tulajdoni hányad arányú tulajdonát képező, Budapest XIV. kerület, Thököly út 117/A. alagsor szám alatti, 32209/1/A/1 helyrajzi számú, 39 m2 nagyságú műhely megnevezésű ingatlan (1. számú melléklet) hirdetményi eljárás során történő értékesítéséről Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a 318/2020. (VI. 2.) számú önkormányzati határozatával döntött (2. számú melléklet). A korábbi hirdetményi eljárásban nyertes ajánlattevő nem kötötte meg az adásvételi szerződést, ezért került sor az előterjesztés tárgyát képező hirdetményi eljárás lefolytatására.
A fenti határozat alapján a Thököly út 117/A. alagsor szám alatti, 32209/1/A/1 helyrajzi számú ingatlan hirdetményi értékesítésére az eljárást a Zuglói Zrt. lefolytatta.
A hirdetmény közzétételére a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának az önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 18/2016. (III. 04.) számú rendeletében foglaltak alapján került sor. Ennek megfelelően a hirdetmény meghirdetésre került a Zuglói Zrt. honlapján, a Zuglói Zrt. hirdetőtábláján, valamint a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján való kifüggesztéssel (jelezve a kifüggesztés pontos dátumát) és a hirdetmény értékesítendő ingatlanon történő kifüggesztésével (3.sz. melléklet) is, továbbá az ingatlan.com webes felületén.

Az ajánlat benyújtására nyitva álló határidő: 2021. április 6. napja volt.
Az ingatlanra az ajánlatok benyújtására nyitva álló határidőn belül egy ajánlat érkezett be:
Ajánlattevő: Pro Invest Group Kft.,vezető tisztségviselője: Keresztény Norbert. 
ajánlott vételár: 6 211 000,- Ft, + ÁFA. (4. sz. melléklet)
2021. április 8. 11 órai kezdettel a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. székhelyén található (1145 Budapest, Pétervárad utca 11-17.) földszint házasságkötő teremben lefolytatott bontási eljárás során, a bontásról készült jegyzőkönyv tanúsága szerint, a bizottság tagjai egyhangúlag megállapították, hogy az ajánlat érvényes (5. számú melléklet).

A pályázat során a Kiíró a minimálisan ajánlható vételár összegét 5 200 000,- Ft + ÁFA összegben állapította meg. Az ajánlat a minimálisan ajánlható nettó vételár összegét 1 011 000,- Ft + ÁFA értékkel haladja meg.

Az Értékelő Bizottság 2021. április 20., 14: 00 órakor tartott ülésén az értékelést lefolytatta.
Az Értékelő Bizottság javaslata: az egyedüli érvényes ajánlatot benyújtott ajánlattevő kihirdetését javasolja nyertesnek. Javasolja a tárgyi ingatlan értékesítésére a Pro Invest Group Kft. (vezető tisztségviselő: Keresztény Norbert) által tett, mindösszesen 6 211 000,-Ft+ÁFA azaz Hatmillió- kettőszáztizenegyezer forint + ÁFA összegű vételár-ajánlat elfogadását, a nyertes ajánlattevővel a hirdetményben és ajánlatban foglalt feltételeknek megfelelő adásvételi szerződés megkötését (6. számú melléklet). 
II. Vélemények
A Képviselő-testületnek az értékesítésre kijelölésről és az ingatlan hirdetményi eljárás során történő értékesítéséről szóló 318/2020. (VI. 2.) önkormányzati határozata alapján a lebonyolító Zuglói Zrt. közzétette a hirdetményt, és az érdeklődők részére biztosította a megtekintés lehetőségét.
A Zuglói Zrt. a sikeres hirdetményi eljárásra figyelemmel, az Értékelő Bizottság véleményére alapozva javasolja az ingatlan értékesítését.

Jogi szabályozási környezet:

A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének egyes feltételeiről szóló 26/2020. (VI. 26.) sz. rendelet (a továbbiakban: Elidegenítési rendelet) 1. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint:
„E rendelet hatálya kiterjed:
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló épületben lévő, bérbeadott

aa) lakásra,

ab) nem lakás céljára szolgáló helyiségre,

társasházban lévő önkormányzati tulajdonú

ba) lakásra,

bb) az ingatlan-nyilvántartásban az Önkormányzat tulajdonában lévő önálló ingatlanként bejegyzett nem lakás céljára szolgáló helyiségre,

ha elidegenítésük adásvétel jogcímén történik.”

E rendelet 2. §-a kimondja:
„Az Önkormányzat tulajdonában lévő lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiség (a továbbiakban: helyiség) elidegenítésére e rendeletben nem szabályozott kérdésekben, ideértve a helyiségek nem adásvétel útján történő elidegenítését is, az önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló önkormányzati rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) szabályait alkalmazni kell kivéve azokat az eseteket, ha e rendelet szerint az Önkormányzat tulajdonában álló lakások vagy nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeit szabályozó rendeleteket (a továbbiakban: bérleti rendeletek) kell alkalmazni.”
Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 18/2016. (III. 04.) számú rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 36. §  (2) bekezdése előírja, hogy
„(2) Hirdetmény útján pályázat nélkül az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő

részére - a (8) bekezdés kivételével – a szolgáltatás és ellenszolgáltatás

értékarányosságának biztosításával - kell

a) eladni az ingatlant, ha a forgalmi értéke nem éri el a bruttó 10 millió forintot,”

Ugyanezen rendelet 40. § (4) bekezdés b) pontjában foglaltak szerint:

„Forgalomképes ingatlan megszerzéséről, elidegenítéséről, megterheléséről, gazdasági társaságba való beviteléről - ha az nem új társaság alapítása

a) 50 millió Ft egyedi értékhatárig a Gazdasági Bizottság és

b) 50 millió Ft egyedi értékhatártól a Képviselő-testület dönt.”
Az Elidegenítési rendelet 18. § (1) bekezdés e)-g) pontjai alapján:
„A Zuglói Zrt. az Önkormányzattal kötött közszolgáltatási szerződés keretei között végzi:
e) az eladó oldaláról az adásvételi szerződés tartalmának e rendelet keretei között történő meghatározását,

f) az adásvételi szerződés tervezetének jogi elkészítését és a vevővel való egyeztetését,

g)  az adásvételi szerződés megkötésének előkészítését, …, szervezi az adásvételi szerződések aláírását”
Az ingatlan értékesítése esetén az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 39 § (2) bekezdése értelmében a fővárost a kerület, a kerületet a főváros tulajdonában lévő ingatlan tekintetében elővásárlási jog illeti meg, továbbá a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14.§ (2) bekezdése alapján a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg.
Az elővásárlási jogra vonatkozó nyilatkozatok beszerzését a pályázatot lebonyolító Zuglói Zrt. vállalja oly módon, hogy a Zuglói Zrt. által elkészíttetett, a tulajdonjog átruházására vonatkozó okirat mindkét fél által egyeztetett és aláírt, ellenjegyzett, az Elidegenítési rendelet alapján a Gazdasági Bizottság által jóváhagyott példányát az elővásárlásra jogosult részére megküldi azzal a felhívással, hogy amennyiben a jogosult a kézhezvételtől számított 30, illetve 35 napos határidő leteltével nem nyilatkozik, azt úgy kell tekinteni, hogy a jogosult elővásárlási jogával nem kíván élni.
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete jogkörében eljárva a határozati javaslatról a polgármester dönt.
Jogi Főosztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
III. Határozati javaslat
Határozati javaslat

    Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
..../2021. (
) önkormányzati határozata

Budapest XIV. kerület, Thököly út 117/A. alagsor szám alatti, 32209/1/A/1 helyrajzi számú ingatlan  értékesítéséről 
A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdése alapján – figyelemmel a veszélyhelyzettel kapcsolatban kiadott Kormányrendeletekre – Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete jogkörében eljárva a polgármester úgy dönt, hogy:
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (4) bekezdése és 59. § (3) bekezdése alapján e határozat meghozatala tekintetében a Gazdasági Bizottság hatáskörét visszavonja és úgy dönt, hogy: 

1. a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonát képező, Budapest XIV. kerület, Thököly út 117/A. alagsor szám alatti szám alatti, 32209/1/A/1 helyrajzi számú, 39 m2 nagyságú műhely értékesítésére a Képviselő-testület 318/2020. (VI. 2.) számú önkormányzati határozata alapján lefolytatott hirdetményi eljárás során a nyertes ajánlattevő Pro Invest Group Kft.  (vezető tisztségviselő: Keresztény Norbert) részére az álatala ajánlott 6 211 000,-Ft+ÁFA azaz Hatmillió- kettőszáztizenegyezer forint + ÁFA  vételár ellenében értékesíti az ingatlant.
2. felhatalmazza a Zuglói Zrt. vezérigazgatóját az adásvételi szerződés jóváhagyásra történő elkészíttetésére.
Határidő Az adásvételi szerződés Gazdasági Bizottsági jóváhagyásra történő előkészítésére az ajánlat bontását követő 


     30 napon belül.
Felelős: Horváth Csaba polgármester

  Zuglói Zrt. - Baracskai Gábor vezérigazgató.
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2021. április „       „. 


Hajdu Flórián

alpolgármester
Mellékletek:

1. sz. melléklet: tulajdoni lap (1 db)
2. sz. melléklet: 318/2020. (VI. 2.) számú önkormányzati határozat 
3. sz. melléklet: Hirdetmény kifüggesztése

4. sz. melléklet: Pro Invest Group Kft. ajánlata 
5. sz. melléklet: Bontási jegyzőkönyv

6. sz. melléklet: Értékelési jegyzőkönyv
7. sz. melléklet: Értékbecslések.
Az előterjesztést készítette: Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.
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