Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 

Polgármestere
Szám:123-66/2024
Nyilvános ülésen tárgyalandó!
Napirend száma: ……………

Képviselő-testület

2023. március 30-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!
Tárgy: 

Településrendezési szerződés 1. sz. módosítása
Budapest XIV. kerület, Thököly út 169. (31717 hrsz.)


I. Előzmények
Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) a 133/2023. (III.30.) számú önkormányzati határozata alapján 2023 április 24-én településrendezési szerződést (a továbbiakban: TRSZ) kötött a DD-Brothers Immo kft.-vel (a továbbiakban: Beruházó) a Beruházó tulajdonát képező, Budapest XIV. kerület, Thököly út 169. (hrsz. 31717) alatti ingatlanra tervezett beruházás megvalósítása céljából. A 133/2023. (III.30.) számú önkormányzati határozattal elfogadott telepítési tanulmányterv a TRSZ mellékletét képezi.

A településrendezési szerződés itt érhető el, a telepítési tanulmányterv  innen tölthető le.
A településrendezési kötelezettség ténye a 31717 hrsz-ú ingatlan tulajdoni lapjára feljegyzésre került.
A 31717 hrsz-ú ingatlant Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének Zugló építésügyi szabályzatáról szóló 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: ZÉSZ) szabályozási terve a Thököly út szélesítése céljából szabályozási vonallal érinti. Az ingatlanra elkészített záradékolt változási vázrajz szerint a telekalakítást követő 31717/2 hrsz-ú 1557 m2 nagyságú beépítetlen területre tervezett a beruházás, míg a (31717/1) hrsz-ú 120 m2 nagyságú terület kivett közterület lesz.
A beruházás – többlakásos lakóépület - megvalósításához a ZÉSZ módosítása szükséges. A Beruházó a TRSZ szerinti kötelezettség-vállalás keretében a ZÉSZ módosításhoz szükséges településrendezési tervet elkészítette, az önkormányzat a módosítási eljárást lefolytatta, a módosításra irányuló előterjesztés képviselő-testület elé történő benyújtása a 2024. március 28-i ülésre tervezett.
A TRSZ IV. 1. pont szerint az új építési paraméterek érvényesítéséhez városrendezési megállapodás szükséges.

A Budapest Főváros XIV. Kerület Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: VJR) 9. § (1a) bekezdése szerint településrendezési szerződést kell kötni, ha a szerződés egyaránt tartalmazza a városrendezési megállapodás és a településrendezési szerződés jogszabályokban meghatározott tartalmi elemeit.
A VJR 9.§ (3) bekezdésben felsorolt kötelezettségvállalások közül Felek az önkormányzati feladat-ellátásra történő forrás biztosítás mellett a telekszabályozást követően kialakult 120 m2 nagyságú kivett közterület biztosításáról is a közöttük kötött TRSZ módosításában kívánnak megállapodni.
AVJR 9. § (4) bekezdés alapján a településrendezési szerződés megkötéséről – a Beruházó által egyoldalúan aláírt szerződéstervezet alapján – a Képviselő-testület dönt a ZÉSZ rendeletmódosítást megelőzően.
II. Vélemények
Főépítészi vélemény
A TRSZ III.2. pont szerinti önkormányzati kötelezettségvállalás keretében a ZÉSZ módosításának indításáról szóló polgármesteri döntés alapján a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek és a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 24/2022. (VI. 13.) önkormányzati rendeletnek megfelelően a ZÉSZ módosításának egyeztetése lefolytatásra került. A ZÉSZ módosítás – melyről szóló döntés előterjesztése a képviselő-testület 2024. március 28-i ülésére tervezett - az érintett ingatlant a környezetében meglévő Vt-M/8 építési övezetbe sorolja, mely a tervezett 31717/2 hrsz-ú ingatlanon alapértéken majd 38 db, engedményes értéken 77 db lakás létesítését teszi lehetővé.
A településrendezési és az építészeti-műszaki tervtanácsokról szóló 252/2006. (XII. 7.) számú Korm. rendelet 9.§ (2a) bekezdés b) pontja szerint az Országos Építészeti Tervtanács (a továbbiakban: OÉT) véleményezi az egy építési telken 1500 négyzetméter összes hasznos alapterületet meghaladó és legalább hat lakásból álló többlakásos, új építésű lakóépület építészeti-műszaki dokumentációját. Az OÉT a Beruházó telepítési tanulmányterv szerinti, 66 db lakás megvalósítását tartalmazó tervét konzultáció keretében adott véleményében nem támogatta, ennek megfelelően szükséges a beruházás volumenének csökkentése.
A VJR 9. § (4) bekezdés szerinti – a ZÉSZ módosítást megelőző – TRSZ módosítás a fentiek és a képviselő-testület 133/2023. (III.30.) számú önkormányzati határozatával elfogadott TRSZ alapján az alábbiakat rögzíti:
- a tervezett 31717/2 hrsz-ú ingatlanon 38 db lakás megvalósításához kapcsolódóan Beruházó önkormányzati feladatellátásra biztosított támogatása
- a Thököly út szélesítését célzó tervezett, (31717/1) hrsz-ú 120 m2 ingatlan független igazságügyi szakértő értékbecslésén alapuló áron történő önkormányzati megvásárlásának biztosítása.
Jogi Főosztály: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján észrevételt nem tesz.
Gazdasági Főosztály: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján észrevételt nem tesz.
III. Bizottsági vélemények
Az előterjesztést a Jogi és Ügyrendi Bizottság és a Gazdasági Bizottság tárgyalja.
IV. Döntési javaslat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete elfogadja az előterjesztés 1. mellékletét képező határozati javaslatot.

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 

Budapest, 2024. február 13.
Horváth Csaba

polgármester
Mellékletek felsorolása:

1. melléklet: határozati javaslat

2. melléklet: Beruházó által aláírt településrendezési szerződés 1. sz. módosítása 

Az előterjesztést készítette:

Polgármesteri Hivatal (Főépítészi Iroda)
1. melléklet a 123-66/2024. előterjesztéshez 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
 Képviselő-testületének …/2024. (….) önkormányzati határozata
Településrendezési szerződés 1. sz. módosítása
Budapest XIV. kerület, Thököly út 169. (31717 hrsz.)


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete a Budapest XIV. kerület Thököly út 169. szám (31717 hrsz.) alatti ingatlant érintő beruházás (a továbbiakban: Beruházás) kapcsán az alábbi döntéseket hozza:

1. Elfogadja a 2. melléklet szerinti településrendezési szerződés 1. sz. módosítását
2. Felkéri a Polgármestert, hogy a településrendezési szerződés 1. sz. módosításában meghatározott összeg Beruházó általi átutalásától számított 15 napon belül a településrendezési szerződés 1. sz. módosítását írja alá.

Határidő:
Beruházó értesítésére a határozat kiadmányozását követően azonnal
Felelős: 
Polgármester (Főépítészi Iroda)
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