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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

3847/2020

Megbizé neve:

Zugléi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltato Zrt.

Tulajdonos neve:

Zugloi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltato Zrt.

Ingatlan cime:

1143 Budapest XIV. ker. Cserei utca 10.

Természetbeni cime:

1143 Budapest XIV. ker. Cserei utca 10.

Hrsz:

32600/1

Az értékelés tipusa:

Teljes értékelés

Készitette:

CITY-FORM 2000 KFT
Ingatlankézvetité és Ertékbecsld Iroda
1037 Budapest, Farkastorki 0t 25/C
tel: 242-2229 fax: 242-22-11
E-mail: cityform@cityform.hu
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CITY-FORM 2000 KFT. 2712
1037 Budapest, Farkastorki 25/C cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29, fax.: 242-22-11

INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

CIME: 1143 Budapest XIV. ker. Cserei utca 10.
HRSZ: 32600/
LIngatlan tipusa: | Kivett lakéhaz, udvar

Ertékelés tipusa:
Valos forgalmi érték meghatarozas, a Zugloi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltaté Zrt. részére

Ertékelt jog: Tulajdon jog
Ertékelt tulajdoni hanyad: | 1/1

Telek alapteriilete: 686 m?
Felépitmény alapteriilet: cca. 614 m?
Ertékelés hatarnapja: 2020.06.22.
Ervényességi hatarnapja: 2020.12.22.

| Szakvéleményt készitette: | lllyés Szabolcs !

Ertékelés eredménye: (AFA nélkiili, netté értékek)

Piaci telekérték bontas kdltségével csdkkentve:

f6 moédszer | 111 400 000.- Ft
Maradvanyszamitassal kapott érték

f6 modszer | 88 200 000.- Ft

Osszesitett érték kerekitve S— _ 99 800 000.- Ft

A forgalmi erték egy becsilt érték, me idedlis esetben a tisztesseéges piaci érték, azaz "az a becsult 6sszeg, amelyen varhatd, hogy az
ertekelt vagyontargy egy erdekelt vevo és egy érdekelt eladé kozétt gazdat cserél, mikézben mindkét fél kényszertél mentesen jar el, és

a felek tisztaban vannak az Gsszes vonatkozo ténnyel, a jogegyenldség alapjan.”
azaz Kilencvenkilencmillié - nyolcszazezer Forint + AFA

Ertékelésiink targyat a 1143 Budapest XIV. ker. Cserei utca 10. szam alatt elhelyezkedd, ,kivett lakoépiilet,
udvar’, megnevezésli tarsashaz képezi, melynek minden albetétjének tulajdonosa a XIV. kerileti
Onkormanyzat. Megbizé kérésére csak kiilsé szemrevételezése toértént az ingatlannak! A telken
talalhato épiiletegyiittes szerkezetének jelenlegi miiszaki allapotardl, mélyrehato statikai, vagy egyéb
szakvélemény nem Aallt rendelkezésiinkre. A jelenleg a telken talalhaté kozepes allapotu lakdhaz
megtartasara Megbizé tajékoztatdsa alapjan nem tervezett. Miiszaki-gazdasagossagi, egyéb
szempontokat a meglévé épiiletallomany megtartasara és jelenlegi formajaban térténd
hasznositdsara nem vizsgaltuk Megbizé kérésére. Az elbontast kdvetéen az iires telek fejlesztése
keriilt vizsgalatra. Az értékelés végsé eredményét bontando allapotra hataroztuk meg.

Ezen értéktanusitvanyban szereplé értékek hatalyossaga a jelen vizsgalt ingatianok esetében 180 napig érvényes, ennek
eltelte utan a hatalyossagi kiterjesztésének igényekor azt fell kell vizsgélni, illetve aktualizalni kell.

Az ertékelé altal meghatarozott érték semmilyen Osszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagységaval. Az
értékmeghatarozast nem befolyasoltak a Megbizd személyes szempontjai, szakérté mindettél fliggetlentl allapitotta meg
fenti értéket.

A rendelkezésiinkre 4ll6 dokumentumok (tulajdoni lap, térképmasolat) alapjan a vizsgalt ingatlan beazonosithato.

Jelen szakvélemény 2 példanyban készult.

Budapest, 2020. junius 22.

Készitette: Ellendrizte:
L
lllyés Szabolcs Del Medico Rossinelli Andrea
ingatlanvagyon-értékeld, épitémérndk cégvezetd, vezetd értékbecsld

Szakvélemény 1143 Budapest XIV. ker. Cserei utca 10. — 32600/1 hrsz.




