Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata

Alpolgármestere



Szám:123-758/2023
Nyilvános ülésen tárgyalandó!

  Napirend száma:……
a Képviselő-testület
2023. október 26.-i ülésére

Döntés a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonát képező Czobor u. 51. (Ilosvai Selymes tér 1/A) szám alatti ingatlan (hrsz: 30666) értékesítésre kijelöléséről 
Tisztelt Képviselő-testület!
I. Előzmények_____________________________________________________________________

A Zuglói Zrt. részéről összeállított 2023. évi értékesítési tervből az alábbi üres ingatlan értékesítésre kijelölését javasoljuk a tulajdonosi joggyakorlónak:

műszaki állapota miatt nem adható bérbe, mert rendeltetésszerű használatra alkalmatlan 
a Czobor u. 51. (Ilosvai Selymes tér 1/A) szám alatti ingatlan hrsz: 30666, kivett lakóház, udvar megnevezésű, 675 m2 alapterületű ingatlan, melyen 324 m2 alapterületű, korábban helyiségbérleményként hasznosított felépítmény található. (2. sz. melléklet)
Az épület használatra alkalmatlan. A lapostető szigetelése hosszú ideje beázik, a födém, a vakolat hiányos, a vakolat minden helyiségben felázott, vizes, penészes. A falazatok a lábazat egyes részein szintén a vizesedés jeleit mutatják. A belső tér felújítandó műszaki-esztétikai állapotban van, a burkolatok használhatatlanok. A pince szintén vizesedik, penészes. Az épület gazdaságosan nem újítható fel, ezért is került az értékesítési tervbe.
Az ingatlan benne van a 2023. évi értékesítési tervben, melyet a költségvetési rendelet tartalmaz.
A tervbe vett értékesítésre is tekintettel megkértük a Főépítész állásfoglalását arról, hogy a kerület közigazgatási területére készült kerületi településfejlesztési koncepciónak, valamint a kerület közigazgatási területére vonatkozó integrált településfejlesztési stratégiának, továbbá a kerület területére megállapított kerületi építési szabályzatnak vannak-e a helyiséget érintő előírásai. 
Főépítészi állásfoglalás:
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A Czobor utca 51. szamu ingatlan rendezett, kételezs telekalakitdas nem érinti, miemléki vagy
helyi védelem alatt nem all.

Az ingatlan a ZESZ szerint Lk-1/4 épitési dvezetben helyezkedik el, ahol az aldbbi szabdlyozasi
hatérértékek érvényesek:

Kisvarosias, jellemzéen zirtsori beépitésii lakéteriilet (Lk-1/4)
Lakisszim  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zsldfeliillet Szintteriilet: lt. Legnagyobb Epiilet

alap/engedm. szintteriilet kialakithaté méd beépitettség megeng.  alap/engedm./ épiiletmagassig legmagasabb
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint  legkisebb  parkolasi (m) pontja ZVR-bél
(m?/db) értéke teriilete felett/alatt mértéke  alap/engedm. (m)

(m?) (@ o) G (/m?)
150/75 40004000 400 K 3040 55 et 8.0 15

‘

EttSl eltérSen a ZESZ 49. § (2) bekezdése szerint a Czobor utca 51 (30666 hrsz.) ingatlanon a
telken 6sszesen kialakithaté lakdsszam — 16. § (4) bekezdés a) pontja szerinti — alapértéke: 50
m2/db, a legnagyobb épiiletmagassag elérheti a 10,5 métert, a zoldfelllet megengedett
legkisebb mértéke 25% és az épitési helye oldalkertek nélkili, zartsora.

A telek teriilete 675 m?, a fentiek alapjan 13 darab lakas épithetd az ingatlanon.



 [image: image2.png]Az Lk-1/4 épitési dvezet teriiletén megengedett rendeltetések: lakds, kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglatd, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis,
koz6sségi szérakoztato, széllas jelleg(, igazgatasi, iroda, sport.




Az aktuális forgalmi értékbecsléseket az előterjesztéshez teljes terjedelmében mellékeltük.

II. Vélemények____________________________________________________________________

Fentiek alapján a Zuglói Zrt. javasolja a fenti ingatlan értékesítésre kijelölését, a Képviselő-testület által elfogadott 2023. évi értékesítési terv végrehajtása érdekében. 
Jogi szabályozási környezet:
A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 18/2016. (III. 04.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban Vagyonrendelet) 1. § (2) bekezdése szerint

 „A rendelet tárgyi hatálya kiterjed

a)az Önkormányzat tulajdonában álló

aa) ingatlan és ingó vagyonra, vagyoni értékű jogokra….”
A Vagyonrendelet 40. § (4) bekezdése szerint:

„Forgalomképes ingatlan megszerzéséről, elidegenítéséről, megterheléséről, gazdasági

társaságba való beviteléről - ha az nem új társaság alapítása

a)50 millió Ft egyedi értékhatárig a Gazdasági Bizottság és

b)50 millió Ft egyedi értékhatártól a Képviselő-testület dönt.”
Az Elidegenítési rendelet 3. § (1) bekezdése szerint:

(1) A lakás megvásárlása iránti kérelemről, a helyiség eladásra való kijelöléséről, valamint a lakásra és a helyiségre vonatkozó adásvételi szerződés jóváhagyásáról tulajdonosi jogkörben az Önkormányzat:

a) Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) dönt, ha a döntéssel érintett lakás, illetve helyiség forgalmi értéke a 100 millió Ft-ot meghaladja,

b) Gazdasági Bizottsága dönt az a) pont hatálya alá nem tartozó esetekben.
A Vagyonrendelet 36. § (1) bekezdése kimondja:

„Eltérő rendelkezés hiányában kizárólag nyilvános versenytárgyalás útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére a (8) bekezdés kivételével– szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságának biztosításával – kell

a) eladni az ingatlant, ha a forgalmi értéke eléri a bruttó 10 millió forintot….”
A Vagyonrendelet 37.§ (3) bekezdésében foglaltaknak alapján:

„Ha e rendelet másként nem rendelkezik, a vagyongazdálkodással kapcsolatos

tulajdonosi döntések meghozatalához szükséges előterjesztéseket a megfelelő szakmai

egyeztetést és ellenőrzést követően - az (1) bekezdés szerinti feladatmegosztásnak

megfelelően – a jegyző útján a Polgármesteri Hivatal, valamint a vele megkötött szerződés

alapján a Zuglói Zrt. készíti elő a testületi előterjesztésre vonatkozó szabályok szerint, és

gondoskodik azok végrehajtásáról.”
Jogi Főosztály véleménye:

Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
III. Határozati javaslat 

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy elfogadja az előterjesztés 1. mellékletét képező határozati javaslatot.

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2023. október  „       „. 

Hajdu Flórián

     alpolgármester
Mellékletek:
1. sz. melléklet:
Határozati javaslat

2. sz. melléklet:
Czobor u. 51.  hrsz: 30666 tulajdoni lap
3. sz. melléklet:
Forgalmi értékbecslés (CENS-INFO)

4. sz. melléklet:
Forgalmi értékbecslés (EXADUS)

Készítette: Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.

Ingatlangazdálkodási Igazgatóság

Ingatlanhasznosítási Osztály

1. sz. melléklet a 123-   /2023. előterjesztéshez

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata

Képviselő-testületének
…/2023.  önkormányzati határozata 

a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonát képező ingatlan értékesítésre kijelöléséről
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete tulajdonosi joggyakorlói jogkörében eljárva értékesítésre kijelöli az alábbi, a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonát képező ingatlant:
· Czobor u. 51.  hrsz: 30666, 675 m2 alapterületű kivett, lakóház, udvar megnevezésű ingatlan.
Felkéri a Zuglói Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjon értékhatártól függően a pályázati eljárás lebonyolításáról, továbbá a nyilvános pályázati eljárást annak sikertelensége esetén visszavonásig ismételje meg a mindenkori, érvényes forgalmi értékbecslés alapján megállapított, aktuális, minimálisan ajánlható vételáron. Eltérő forgalmi értéket tartalmazó értékbecslések esetén a magasabb összeget tartalmazó értékbecslés alapján kell eljárni.
A pályázatok értékelésére bizottságot hoz létre, az értékelő bizottság tagjai:

Kinisch Andrea

Kisné Szivcsovics Nikolett

Pécsi Diána

Vida Attila

Határidő: folyamatosan

Felelős: Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt. (Bernula István Bertold vezérigazgató)
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