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Forgalmi érték aktualizdlasa

a Zugloi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt. részére

a Budapest XIV. keriilet Zuglé Onkorményzata 1/1 tulajdoni hanyadat képezé,

1147 Budapest XIV. keriilet Ov utca 154. fszt.7. szam alatti

a természetben ugyanott talalhaté 31181/1/A/6 hrsz.-on nyilvantartott raktar besorolast

ingatlanrol
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Készitette:
Horvath Andrés
Ingatlanvagyon-értékeld

Késziilt 2 példanyban.
1 példany megbizoi
1 példany irattar

BUDAPEST
2021.02.05.

AN.Z.8.0.2001 Szolgaltat6 és Kereskedelmi Kft
1134 Budapest, XIII. keriilet, Angyalfiéldi 0t 30-32., foldszint 2.
tel.: +36 1 2364920; fax: +36 1 2364929; e-mail: anzso(@anzso.hu /
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1147 Budapest XIV. ker. Ov utca 154. fszt.7.
hrsz.: 31181/1/A/6

OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbiz6 neve:

Zugloi Vagyongazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt.

Megbizo6 cime:

1145 Budapest XIV. ker. Pétervarad utca 11-17.

Ingatlan cime tul. lap szerint:

1147 Budapest XIV. ker. Ov utca 154. fszt.7.

cime termeészetben:

1147 Budapest XIV. ker. Ov utca 154. fszt.7.

helyrajzi szam: 31181/1/A/6
tipusa: 3 raktér
funkcidja: lakds/raktéar
Megbizés célja: forgalmi érték feliilvizsgélat
Ertékelt jog: tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Telek teriilete: —-m’
Felépitmény tulajdoni lap szerinti 2
s 25m
alapteriilete:
Felépitmény figyelembe vett 2
e 25 m
alapteriilete:
Ertékelés hatdrnapja: 2021.02.04.
El6zmény értékbecslést készitette: | A-N.Z.S.0. 2001 Kft.
El6zmény értékbecslés datuma: 2020.04.14.

Elfogadott végso érték tsszesen:

Forgalmi érték:

3.900.000 Ft, azaz
harommillié-kilencszazezer forint

Megjegyzés:

Az értékelt ingatlan tulajdoni lapon bejegyzett cim (ajtoszim) a természetben nem Kkeriilt

feltiintetésre, a természetben az értékelt ingatlan egy udvari bejiratos, ajtészam nélkiili

hasznilaton kiviili albetét, nyilvdntartis szerint 3 helyiségbdl all6 raktdr, kialakitdsiban

lithatélag valamikor lakdsként hasznilt. Ertékelése ingatlan-nyilvintartisbeli megnevezésének

megfeleléen tortént.

Az ingatlan beazonositisiahoz tirsashaz alapité okirat igen, szintrajz nem allt rendelkezésiinkre.

A beazonositas a Megbizé elmonddsa és helyszini kézremiikédése alapjan tortént (lezart

ingatlant)

A targyi ingatlan az udvarban a lakéhaz hitsoé frontjan, bal oldalon taldlhaté.
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A megillapitott értékek igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkoznak, Afa-t nem tartalmaz. Az

értékbecslésben rogzitett megdllapitasok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint
keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepl6 feltételek korlatozzak. A fenti
értekek a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy rendkiviili
természeti és gazdasdgi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdaségi,
hatéségi, fizikai kornyezetében lényeges véltozds nem torténik. A fentiekben meghatarozott

érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizélésa, illetve 4j szakértdi vélemény készitése sziikséges

Jelen értékbecslés a Zugloéi Vérosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zrt. megbizasdbdl, a Zugloi
Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zrt. részére késziilt, irdsos hozzdjaruldsom és engedélyem nélkiil

semmilyen egyéb célii felhasznaldsdhoz nem jarulok hozza.

A kapott dokumentum és a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithatd, a vizsgalt ingatlan

jogilag rendezettnek tekintheto.
A helyszini szemle soran az ingatlan kiils6- és belsé szemrevételezésére is egyarant sor kerilt.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az alabbi ingatlanvagyon értékeld

jogosultsaggal rendelkez6 személy vett részt:

| Horvath Andrés IVEK01/2010/0025 (OKJ 52 341 0300015401) |

AN.Z.8.0. 200
- dalmi K0

e Sk Zolt

Rendik Zoltan

ligyvezetd
AN.Z.S.0. 2001 Kft
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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

1393/202 1

Megbizo neve:

Zugléi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltaté Zrt.

Cime: 1147 Budapest XIV. ker., Ov utca 154. féldszint 7.
Természetben cim 1147 Budapest XIV. ker., Ov utca 154. foldszint 7.
Hrsz: 31181/1/A/6

Az értekelés tipusa: Forgalmi érték meghatarozas

Készitette:

CITY-FORM 2000 KFT N
Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Iroda & %, 7,
o

1037 Budapest, Farkastorki it 25/C
tel: 242-2229 fax: 242-22-11
E-mail: cityform@cityform.hu

%,
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CITY-FORM 2000 KFT. 23/2
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

CIME: 1147 Budapest XIV. ker., Ov utca 154. féldszint 7.
HRSZ: 31181/1/A/6
Ingatlan tipusa: | Raktar |
Ertékelés tipusa:
Forgalmi érték meghatarozas, a Zugléi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltato Zrt. részére
Ertékelt jog: Tulajdon jog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 11
Jelenlegi késziiltsége: 100%
| Ertékelt teriilet: |25 m?
Ertékelés hatarnapja: 2021.02.02.
Ervényességi hatarnapja: 2021.08.02,
| Szakvéleményt készitette: | llyés Szabolcs |
Ertékelés eredménye: (AFA nélkiili, netté értékek)
Piaci adatok 6sszehasonlitadsan alapulé forgalmi érték
f6 modszer | 6 800 000,- Ft
Hozamszamitason alapuld érték
f6 modszer | 6 900 000,- Ft

Osszesitett forgalmi érték kerekitve 6 800 000,- Ft

A forgalmi ertek egy becstlt erték, mely idealis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsiilt ¢sszeg, amelyen
varhaté, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevo és egy érdekelt elado kézétt gazdat cserél, mikézben mindkét fél
kenyszert6l mentesen jar el, és a felek tisztaban vannak az ésszes vonatkozé ténnyel, a jogegyeniiség alapjan."

azaz Hatmillié-nyolcszazezer Forint +AFA

Ertékelésiink targyat a 1147 Budapest XIV. ker., Ov utca 154. féldszint 7. szam alatt
elhelyezkedd ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada képezi, amely természetben a Telepes utca 119.
szam alatti tarsashaz udvarardl kozelitheté meg. A Telepes utca 119. és az Ov utca 154. szama
alatt elhelyezkedd tarsashaz egy és ugyanaz.

Az ingatlan ,raktar’ besorolasu, azonban elhelyezkedése, kialakitdsa és korabbi funkci6ja miatt
legjobb hasznositasa lakas. Vizsgalatunkat ez alapjan végeztiik el.

A megallapitott értékek per, valamint igénymentes jogilag és ingatlan nyilvantartasban is szabalyozott ingatlanokra
vonatkoznak. Ezen értéktanisitvanyban szerepld értékek hatalyossaga a jelen vizsgalt ingatlanok esetében 180 napig
érvényes, ennek eltelte utan a hatalyossagi kiterjesztésének igényekor azt felul kell vizsgalni, illetve aktualizalni kell. Az
ertekeld altal meghatarozott ertek semmilyen dsszefliggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval. Az értékmeghatérozast
nem befolyasoltak a Megbizo személyes szempontjai, szakérté mindettdl fuggetlentl allapitotta meg fenti értéket.

A rendelkezésinkre allé dokumentumok (tulajdoni lap, alaprajz) alapjan a vizsgalt ingatlan beazonosithatd.
Jelen szakvélemeény 2 példanyban készuilt.
Budapest, 2021. februar 02. City-Form 2000 K1t
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Készitette: Ellendrizte: ——

lllyés Szabolcs Del Medico Rossinelli Andrea
Ingatlanvagyon-értékeld, épitémérndk Cégvezetd, vezet értékeld

Szakvélemény 1147 Budapest XIV. ker., Ov utca 154. féldszint 7., 31181/1/A/6 hrsz




