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Tárgy: Önkormányzat tulajdonát képező ingatlan értékesítése

(Budapest XIV. kerület, Nagy Lajos király útja 109/B. (31485/59 hrsz.))
Tisztelt Képviselő-testület!

I. Előzmények
A Nagy Lajos király útja 109/B. szám alatti 31485/59 helyrajzi számú, 492 m2 nagyságú, lakóház, udvar megnevezésű, Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzat 1/1 arányú tehermentes tulajdonát képező ingatlanra (1. sz. melléklet) vonatkozóan 
Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete 649/2013. (IX.12.) számú határozatával a Budapest XIV. kerület, Nagy Lajos király útja 109/B. szám alatti 31485/59 helyrajzi szám alatt nyilvántartott ingatlan szanálásáról döntött. (2. sz. melléklet)
A döntés értelmében a bontási tervdokumentáció készült (3. sz. melléklet), Budapest Főváros Kormányhivatala V. Kerületi Hivatala a BP-5D/001/00920-4/2015. számú határozatában foglaltak szerint tárgyi ingatlan bontásához építési engedély nem szükséges. (4. sz. melléklet)
Bontási munkák megkezdéséhez bontási kiviteli terv és építési napló megnyitása szükséges.
A korábbi döntést Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete Az Önkormányzat tulajdonában lévő lakásállomány helyzetéről, a lakásgazdálkodásról szóló 528/2016. (IX. 15.) Öh. számú határozat végrehajtására vonatkozó Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában lévő lakásállomány helyzete, a lakásgazdálkodás című 243/2017. (V. 25.) Öh. számú határozatának 1.) a. pontjában megerősítette. (5. sz. melléklet)

Az ingatlan műszaki felülvizsgálata érdekében 2017. áprilisban tartószerkezeti szakvélemény készült, mely megállapításai szerint az épület rendeltetésszerű használatra nem alkalmas, bontása szükséges. (6. számú melléklet) 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete 2018. szeptember 20-án 332/2018. (IX.20.) Öh. számú határozatában a tárgyi ingatlan értékesítéséről döntött. (7-8. sz. melléklet)
A fenti határozat alapján a pályázati eljárást a Zuglói Zrt. lefolytatta. (9. sz. melléklet)
A pályázat benyújtására nyitva álló 2018. szeptember 24. és 2018. október 24. 12 óra közötti időszakban a pályázati anyagot (részletes pályázati felhívást) - Titoktartási nyilatkozat és átadás-átvételi elismervény ellenében - az M&G Kft képviselője személyesen átvette. (10. sz. melléklet)
A kiírásban szereplő ingatlanra a pályázatok benyújtására nyitva álló határidőn belül ajánlat nem érkezett. (11. sz. melléklet)
II. Vélemény
A Zuglói Zrt. javasolja a tárgyi ingatlan értékesítésére vonatkozó pályázati eljárás megismétlését a 12-13. sz. mellékletben csatolt pályázati felhívás és részletes pályázati tájékoztató alapján.

Jogi szabályozási környezet:
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének egyes feltételeiről szóló 37/2004. (VI.23.) rendelet 2. § (4) bekezdése szerint:

„Üres telkek, üres lakások, üres helyiségek és a bérlők által lakott házas ingatlanok értékesítésének, valamint helyiség jelen rendelet 8.§ (5) bekezdés szerinti értékesítésének előkészítésére, a tulajdonosi döntés meghozatalára és a döntés végrehajtásának lebonyolítására a mindenkor hatályos vagyonról szóló helyi rendelet szabályai vonatkoznak.”
Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 18/2016. (III. 04.) számú rendelet (továbbiakban: Ör.) 36. §. (1) bek. a) pont: eltérő rendelkezés hiányában kizárólag nyilvános versenytárgyalás útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére a (8) bekezdés kivételével– a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságának biztosításával – kell eladni az ingatlant, ha a forgalmi értéke eléri az bruttó 10 millió forintot.

Ör. 36. §. (14) A versenyeztetés módjáról, formájáról - a vagyontárgy értékéhez igazodóan – a tulajdonosi jogokat gyakorló szerv dönt. A versenyeztetés részletes eljárási rendjét a rendelet 1. mellékletét képező Versenyeztetési Szabályzat határozza meg.
Az Ör. 40. § (4) bek. b) pontjában foglaltak szerint forgalomképes ingatlan elidegenítéséről, 50 millió Ft egyedi értékhatár felett a Képviselő-testület dönt.
Az ingatlanok esetleges értékesítése esetén az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 39 § (2) bekezdése értelmében a fővárost a kerület, a kerületet a főváros tulajdonában lévő ingatlan tekintetében elővásárlási jog illeti meg, továbbá

a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14.§ (2) bekezdése alapján a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg.

Az elővásárlási jogra vonatkozó nyilatkozatok beszerzését a pályázat lebonyolítója vállalja oly módon, hogy a nyertes pályázó által csatolt (részletes pályázati kiírásban szereplő szerződési feltételeket tartalmazó) tulajdonjog átruházására vonatkozó okirat mindkét fél által egyeztetett és aláírt példányát az elővásárlásra jogosult részére megküldi azzal a felhívással, hogy amennyiben a jogosult a kézhezvételtől számított 30 illetve 35 napos határidő leteltével nem nyilatkozik, azt úgy kell tekinteni, hogy a jogosult elővásárlási jogával nem kíván élni.

Az adásvételi szerződés mindkét fél által történő aláírására már a Képviselő-testület - a pályázatok elbírálását követő - döntése után sor kerülhet.
Jogi Osztály véleménye: 
Lakás Osztály véleménye: 
Főépítész véleménye: 
Főmérnökség véleménye: 

Gazdasági Osztály véleménye: 
III. Bizottsági vélemények
__________________________________________________________________

A Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság az ügyet a 2018. szeptember 18-i ülésén 314/2018 (IX.18.) TKB számú határozata  (16. sz. melléklet) szerint megtárgyalta. A rendkívüli ülésre való tekintettel jelen előterjesztést nem tárgyalja.

IV. Határozati javaslat


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata

Képviselő-testület
………/2018. (XI.08.) Öh. számú határozata
Határozati javaslat

Önkormányzat tulajdonát képező ingatlan értékesítése
(Budapest XIV. kerület, Nagy Lajos király útja 109/B. (31485/59 hrsz.))
1. A Képviselő-Testület úgy dönt, hogy a Budapest XIV. kerület, Nagy Lajos király útja 109/B. szám alatti 31485/59 helyrajzi szám alatt nyilvántartott ingatlant bontási kötelezettség kikötése mellett nyilvános pályázat útján, a minimálisan ajánlható 57.000.000,- Ft + ÁFA vételáron értékesíteni kívánja.
2. A Képviselő-testület felkéri a Zuglói Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjon a 12. számú mellékletként csatolt pályázati felhívás kiírásáról és a 13. szám alatt csatolt részletes pályázati kiírás tartalma szerinti lebonyolításáról, majd a pályázatok elbírálására vonatkozó előterjesztést a Képviselő-testület bontást és értékelést követő ülésére készítse elő.
3. A Képviselő-testület a pályázatok bontására és értékelésére bizottságokat hoz létre, amelynek tagjai: 

A bontó bizottság tagjai:

- az ingatlanokkal foglalkozó belső szervezeti egység vezetője

- a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság elnöke

- a Polgármesteri Hivatal Jegyzője által kijelölt 2 fő munkatárs

Az értékelő bizottság tagjai:

Hajdu Flórián

Felkai Tamás

Bihary Zoltán
Tildy Balázs

Határidő: 
Pályázati felhívás és hirdetmény közzététele: 2018. november 12.

Pályázatok beérkezése: 2018. december 13. 12:00 h

Pályázatok bontása: 2018. december 14. 9:30 h

Pályázatok értékelése: 2018. december 15. 9:30 h
Pályátzatok elbírálása: Értékelést követő soron következő ülés

Felelős: Karácsony Gergely polgármester (Baracskai Gábor vezérigazgató) 
Budapest, 2018. november 05.

Hajdu Flórián 

alpolgármester
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

A törvény 46. § (1) bekezdése szerint a képviselő-testület ülése nyilvános. Ugyanezen paragrafus (2) bekezdése c) pontja alapján a képviselő-testület zárt ülést rendelhet el a vagyonával való rendelkezés esetén, továbbá az általa kiírt pályázat feltételeinek meghatározásakor, a pályázat tárgyalásakor illetve ha a nyilvános tárgyalás az önkormányzat vagy más érintett üzleti érdekét sértené.
Mellékletek: 

1. sz. melléklet: tulajdoni lap és térképmásolat
2. sz. melléklet: 649/2013. (IX.12.) Öh. számú határozat
3. sz. melléklet: bontási tervdokumentáció
4. sz. melléklet: bontási engedély elutasítása
5. sz. melléklet: 243/2017. (V. 25.) Öh. számú határozat
6. sz. melléklet: Tartószerkezeti szakvélemény
7. sz. melléklet: Előterjesztés 2018. szeptember 123-2136/2018

8. sz. melléklet: 332/2018. (IX. 20.) Öh határozat

9. sz. melléklet: Pályázati felhívás

10.  sz. melléklet: Tender átvételi igazolás

11. sz. melléklet: Feljegyzés
12. sz. melléklet: pályázati felhívás (tervezet)
13. sz. melléklet: részletes pályázati tájékoztató (tervezet)

14. sz. melléklet: FÉ CityForm 2000

15. sz. melléklet: FÉ ANZSÓ

16. sz. melléklet: 314/2018 (IX.18.)
Készítette: Szőlősi Zsolt
ingatlangazdálkodási osztályvezető
Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zrt.
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