1. sz. melléklet a 123-….../2021 előterjesztéshez


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
...../2021. (...............) önkormányzati rendelete
[bookmark: _heading=h.30j0zll]a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelet módosításáról

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 2. számú mellékletében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában és 23. § (5) bekezdés 14. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következő rendeletet alkotja:
1. § A Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 44/2020. (XII. 18.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Ör.) 3. § s) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
[3. § E rendelet alkalmazásában:]
 „s) Leromlott műszaki állapotú lakás: olyan lakás, amely rendeltetésszerű használatra alkalmatlan, és ezt a lakásigénylő, vagy önkormányzati lakás bérlője esetén a Zuglói ZRt. Műszaki állapot-felmérési jegyzőkönyvének másolatával igazolja.”

2. § Az Ör. 10. §-ának (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(3) Véglegessé vált határozattal igazoltan ápolási díjra jogosult személy esetén a méltányolható lakásigény mértéke legfeljebb 12 m2-vel növelhető. Erről a Népjóléti Bizottság dönt.”
[bookmark: _Hlk87887372]3. § Az Ör. 19. §-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki:
[bookmark: _Hlk87887542] „(3) Az előző évi lakáshasznosítási terv megvalósulásáról a polgármester beszámolót készít, melyet a Képviselő-testület vitat meg és dönt az elfogadásáról."
4. § Az Ör. 21. §-ának (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(1) A Polgármesteri Hivatal vagy az Önkormányzat által megbízott személy, jogi személy, illetve egyéb szervezet évente legalább egyszer – a bérlő szükségtelen háborítása nélkül – ellenőrzi a lakásnak a rendeltetés-, jog- és szerződésszerű használatát, kiemelten a bérlő karbantartásra, felújításra vonatkozó kötelezettségét és a lakásban tartózkodók ott tartózkodásának jogszerűségét.”




5. § Az Ör. 29. § (1) bekezdés e) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
[29. § (1) Pályázaton kívül, közérdekből valósul meg a bérbeadás az alábbi esetekben:]
„e)  a lakáshasznosítási tervben erre a célra kijelölt lakások tekintetében az Önkormányzat által fenntartott intézményben, az Önkormányzat többségi tulajdonában álló gazdasági társaságban, a Budapesti Rendőr Főkapitányságnál, vagy a Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatóság Észak-pesti Katasztrófavédelmi Kirendeltség XIV. Kerületi Hivatásos Tűzoltóparancsnokságánál köztisztviselői, közalkalmazotti vagy hivatásos jogviszonnyal rendelkező személy részére, vagy az Önkormányzattal szerződésben álló, kerületi egészségügyi ellátásban résztvevő személy részére, a munkaviszony, a köztisztviselői, közalkalmazotti vagy hivatásos jogviszony fennállásáig;”

6. § Az Ör. 29. §-a (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) Az (1) bekezdés d) és e) pontjaiban meghatározott döntést a polgármester javaslatára a Népjóléti Bizottság hozza meg. Az (1) bekezdés d) és e) pontjaiban történő bérbeadások esetén – a jövedelmi helyzetre vonatkozó előírások alkalmazása helyett – a bérleti díj meghatározására az előterjesztő tesz javaslatot.”

7. § Az Ör. 29. §-ának (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(5) Akinek a lakását az (1) bekezdés a) vagy b) pontjában foglalt valamely ok miatt kell kiüríteni, úgy annak a (6)–(7) bekezdésben foglaltak szerint az Önkormányzat másik lakást ajánl fel. Ezen esetekben csak szociális lakbér alkalmazható.”

8. § Az Ör. 41. § (3) bekezdése b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
[(3) A (2) bekezdés c) pontja szerinti költségmegtérítés szabályai:]
„b) amennyiben a bérlő felújítási, korszerűsítési kötelezettségvállalás melletti pályázat alapján végzi a munkálatokat, indokolt esetben a megállapított költségvetés 50%-kal utólagosan növelhető.”

9. § Az Ör. 41. §-ának (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(7) Amennyiben a bérlő a lakás – lakásbérleti szerződés szerinti – komfortfokozatát növelő beruházást kíván eszközölni, ehhez részletes költségvetést köteles benyújtani a Zuglói ZRt.-hez, amelyet a Polgármesteri Hivatal véleményez és hagy jóvá. Ebben az esetben a bérlő a jóváhagyott és számlákkal igazolt költségeit a bérleti díjba – magánszemély esetén bruttó összegben – beszámíthatja. Amennyiben a beruházás megkezdéséhez a jogszabályi előírások szerint építési engedélyre van szükség, azt a bérlő köteles beszerezni.”



10. § Az Ör. 44. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„44. § (1) Ha a bérlő az új lakásbérleti szerződés létesítését az előírt módon és határidőben nem kezdeményezte – a bérleti jogviszony időtartamának lejáratát követően –, jogcím nélküli lakáshasználóként a jogviszony rendezését hatvan napig kezdeményezheti. A kérelemről a Népjóléti Bizottság dönt.
(2) Amennyiben a bérlő az (1) bekezdésben írt határidőben nem kezdeményezte jogviszonyának rendezését, akkor a Polgármesteri Hivatal írásban felszólítja a lakás kiürítésére és a vele lakó személyekkel együtt történő elhagyására, továbbá rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a lakásnak a Zuglói ZRt. birtokába adására. A felszólításban a Polgármesteri Hivatal egyidejűleg tájékoztatja a bérlőt, hogy a kézbesítéstől számított 30 napon belül kérelmezheti jogviszonyának rendezését.
(3) Abban az esetben, ha a bérlő a (2) bekezdés szerint jogviszonyának rendezését kérelmezte, a kérelemről a Népjóléti Bizottság dönt.”
11. § Az Ör. 54. §-ának (5) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:
„(5) A bérlőtárssá minősítés iránti eljárás lefolytatása a polgármester hatáskörébe tartozik.”

12. § Az Ör. 57. §-ának (5) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(5) A bérbeadó hozzájárulása nem helyettesíti a szükséges hatósági engedélyeket, melyeket a bérlő a saját költségén szerez be. Hatósági engedély beszerzéséről a bérlő gondoskodik, melyet az előkészítő anyagokkal együtt köteles benyújtani. Hatósági engedély hiányában a bérbeadói hozzájárulás nem adható meg.”

13. § Az Ör. 57. §-ának (6) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(6) A bérbeadói hozzájárulást követően a bérlővel bérleti előszerződést kell kötni a lakásbővítés kivitelezésének idejére, de legfeljebb egy évre. Az előszerződés megkötése előfeltétele a csatolni kívánt lakás bérlő részére, a lakásbővítés kivitelezésének idejére történő átadásának.”

14. § Az Ör. 6. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete lép.

15. § (1) Jelen rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.
[bookmark: _GoBack](2) Jelen rendelet hatálybalépésével egyidejűleg hatályát veszti az Ör. 19. § (1) bekezdés d) pontja és a 29. § (6) bekezdés d) pontja.



	     Horváth Csaba                                                                dr. Tiba Zsolt
            polgármester                                                                        jegyző



Kihirdetési záradék:

                                                                Ez a rendelet kihirdetésre került 	                      
                                                           2021. ........................ napján
	
                                                                     dr. Tiba Zsolt
                                                                     jegyző
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