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KOZJEGYZOI OKIRAT
HITELES KIADMANY
El6ttem, doktor Laday Réka kozjegyzOhelyettes el6tt az alulirott napon és
helyen megjelentek a kozjegyzd hivatalos helyiségében mint tigyfelek: a ---------
BUDAPEST-FOVAROS XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZAT
/1145 Budapest, Pétervarad u. 2./ mint bérbeadé képviseletében Sziics Istvan
alpolgarmester /1145 Budapest, Pétervarad u. 2./ aki személyazonossagét az
AH 161854 szamu személyi igazolvanyaval, képviseleti jogosultsigit a
Budapesten, 2007. kettéezer-hetedik évi februar ho 05. 6t6dik napjan kelt
meghatalmazassal igazolta, valamint a - T-BOY Miivek Kereskedelmi és
Szolgaltaté Betéti Tarsasag /Székhelye: 1202 Budapest, Losonc u. 9.,
Cégjegyzékszdma: 01-06-762681, Addészama: 21898835-2-43, pénzforgalmi
jelzészama: 1‘1720001-20210311 -00000000, képviseletében: Tarrosiné
Samak Aniké Eva /Budapest, 1967. 07. 17., anyja: Fazekas Eva Maria, magyar
allampolgar/1202 Budapest, Losonc utca 9. aki személyazonossagat a 476923
IA .szamu személyi igazolvanyaval, lakcimét a 343636 PL szadmu hatdsagi
igazolvanyéval igazolta..- e
A megjelent cég képviseldje dnalld képviseleti jogosultsaguat az [gazsagiigyi és
Rendészeti Minisztérium Céginformacios és az Elektronikus Cégeljarasban
Ko6zremiikodd Szolgalata altal a mai napon kiallitott cégkivonattal igazoltak.-----
Miutan a megjelent ligyfelek, illetve képviselok tigyleti képességérdl a hozzajuk
intézett kérdéseimre adott valaszaik alapjan meggy6z6dtem, €s a nevezetteket
tajékoztattam a kozjegyz6i okiratba foglalt jogiigylet jogkévetkezményeirdl, -
kiilonds tekintettel a kozvetlen birdsagi végrehajtas lehet6ségére — felkértek,

hogy foglaljam kozjegyz&i okiratba az alabbi - - S
———————————————————— BERLETI SZERZODEST NEM LAKAS CELJARA---------
-------------------------------- SZOLGALO HELYISEGRE-----------ceeeeeeee .

1. A Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzat — a tovabbiakban
bérbeadé — képviselbje kijelenti, hogy a Budapest-Zuglé Onkorméanyzat
tulajdonat képezi a Budapest XIV. keriileti 31.738/2 helyrajzi szdm alatti
ingatlanban levd, 478, azaz négyszazhetvennyolc négyzetméter teriiletl iizlet a
Budapest, XIV. Bosnyak tér 4. sz. szdm alatt 1/1 illet6sége, mely a Zugloi
Vagyonkezel6 Zrt. kezelésében all. A helyiség azonosité szama: 201/1/2 .--—------
2. A jelenlévd képviselok kijelentették, hogy az 1. pontban korilirt bérlemény
jelenlegi bérléje a W.I.P. Korlatolt Feleldsségli Tarsasag. /Cg.: 01-09-074531,
képviseli: Csercsa Istvan, székhely: 1149 Budapest, Bosnydk tér 4. / A jelen
szerz6dés 1. szamu mellékletét képezd Megallapodas szerint a W.I.P. Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag bérleti jogat atengedte a T-BOY Miivek Kereskedelmi és
Szolgéltaté Betéti Téarsasdg részére. A megallapodashoz a bérbeadd elézetesen



h0ZZAJArult mmm o m oo
3. A szerz6dd felek képviseldi megallapodnak abban, hogy a bérbeadd bérbe
adja, a T-BOY Mivek Kereskedelmi és Szolgaltato Betéti Tarsasig — a
tovabbiakban bérld — bérbe veszi a jelen okirat 1. pontjaban irt ingatlant
kereskedelmi tevékenység céljara.------------ -
A bérl6 tudomasul veszi, hogy ezen tevékenységet csak akkor kezdheti meg, ha
a sziikséges jogerds hatdségi engedélyeket a hatosagoktol megkapta. A bérld
képviseldje kotelezettséget vallal arra, hogy ezen engedélyeket a jelen okirat
alairasatdl szamitott 30 napon beliil bemutatja a bérbead6 részére. Nem jelenti a
jelen pont megszegését, ha a bérld a jelen pontban irtaknak 6nhibajan kiviil 4116
okbdl nem tesz eleget. -= e
4. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérbeadis jogeime: bérleti
jog atadasa a 18/2005. (V.02.) szaml dnkormanyzati rendelet alapjan. ------------
5. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés alapjan a
bérleti jogviszony 2007. /kettéezer-hetedik/ évi oktober hé 01. (elsd) napjan
kezdddik, €s hatarozatlan ideig tart. -~~~
6. A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérlé a jelen okirat 1.
pontjaban irt ingatlan hasznalataért bérleti dijat koteles fizetni, melynek alapja
a 1365/2006.(XII.19.) szamu képviselotestiileti hatarozatba foglalt irinymutatas
alapjan: 2000.-Ft./ m2/ho, azaz havi kettdezer forint négyzetméterenként---------
- A bérleti dij szdmitdsa soran a kovetkezd korrekcids tényezdket kell
figyelembe venni: - e
-teriileti elhelyezkedés alapjan: 100 %, azaz egyszaz szazalék (szabalyozasi
tervvel érintett), - --

-épiileten beliili elhelyezkedés alapjan: 100 %, azaz egysziz szdzalék,------------
-k6zmiellatottsag alapjan: 100 %, azaz egyszaz szazaléK.-----=----mmmemmememeeemm
Az lizlet bérleti dijdnak havi &sszege: 671.061, Ft, azaz hatszazhetvenegyezer-
hatvanegy forint + 20% AFA, 6sszesen bruttd 805.273,-Ft, azaz kett6szaz-
hetvenharom forint. Evi Osszege: 8.052.732,-Ft, azaz nyolcmillio-6tvenketts-
ezer-hétszédzharminckettd forint+ 20% AFA, 8sszesen brutté: 9.663.278,-Ft, azaz
kilencmilli6-hatszazhatvanharomezer-kettészazhetvennyolc forint ----------—-—-—-
A bérl6 a bérleti dij dsszegét atutaldssal fizeti meg a bérbeadd vagyonkezelje
altal kibocsatott szamla ellenében. e mmmmee -

7. A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérld az 6. pontban irt bérleti
dijon feliil koteles a viz fogyasztas dijat a Vizmiivek-nek, a gaz fogyasztas dijat
a GAZMUVEK-nek a villanyora altal mért aramfogyasztédsnak megfeleld
osszeget az ELMU-nek, szemétszallitdsi dijat a Kozteriilet Fenntart6
Zartkoriien miikodo Részvénytarsasagnak vagy mas erre szakosodott
cégnek meglizetn].——----mmm oo
8. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij fizetés kezdé
idopontja: 2007. kettbezer-hetedik évi oktober hd 01. (elsé) napja. A bérld




koteles a bérleti szerz6dés megkétése utén 8, nyole napon beliil a bérleményhez
tartozo koziizemi f6méré orakat (viz-, gdz-, elektromos) a sajat nevére atiratni.--
A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a bérlé a bérleti dijakat a
Vagyonkezelé 4altal kibocsatott szdmla alapjan, havonta elére, minden
targyhonap 15. tizenotddik napjig kételes egy Osszegben megfizetni a
bérbeadonak-- -

A bérbeadd jogosult a bérleti dijat minden targy év januar elsd napjatol
egyoldaluan emelni a tirgy évet megel8z8 év jegybanki alapkamat sulyozott
atlaganak mértékéig. Az 0j bérleti dijat a bérbeadd a targy évet megeldzd év
december 15. napjaig koteles a bérlével irasban k6zdlni. A bérbeadd az
egyoldali emelés jogaval legkorabban 2009. /kettéezer-kilencedik/ év januar
els6 napjatdl élhet.------—-mmmmemeeeeeem B AL
A Dbeérleti szerz8désbél szdrmazé fizetési kotelezettségek késedelmes
megfizetése esetén a bérld6 a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres
Osszegének megfelelé mértékii késedelmi kamatot koteles a bérbeadénak
megfizetni.---------

9. A befizetett 6vadék Gsszege bruttd 2.415.820,-Ft.,, azaz kettomillié-négy-
szaztizendtezer-nyolcszazhiisz forint. -
Az 6vadékot a bérbead6 a bérleti dij tartozas kiegyenlitésére hasznalhatja fel.---
A bérl6 altal fizetett Gvadékot a bérbeadé kamatozé bankszamlan helyezi el. A
bérbeado a keletkezett hatralékot a fizetési hatérid6t kovetden a targyhé utolsé
napjan leemeli az 6vadék Gsszegébdl. A bérld koteles a targyhot kovetd 8.,
nyolcadik napjaig az 6vadékot kiegésziteni. A bérbeadd az 6vadék fel nem
hasznalt részét és annak kamatat a bérleti jogviszony megsziinése esetén a
helyiség jegyzOkényvben rogzitett visszavételét kovetd 30 napon beliil a
bérlonek visszafizeti. e
10. A bérlé megtekintett allapotban veszi 4t a helyiséget a W. 1. P. Korlatolt
Felelosségli Tarsasagtol. A bérld kijelenti, hogy a helyiség jelenlegi miiszaki
allapotar6l tudomédsa van. A bérlé tudomésul veszi, hogy a bérlemény
kialakitasaval kapcsolatban semminemti k&veteléssel nem élhet a bérbeaddval
szemben.---- --

A bérbeadd jogosult a bérlemény hasznalatat, altala elézetesen irasban kozolt
idopontban ellendrizni. A bérlé az ellendrzést tlirni koteles.--------mmmmcmmmemee-
11. A szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy a bérbeadé megbizasa alapjan
a Vagyonkezelé koteles intézkedni az életveszélyt okozo, tovabbéa az épiilet
allagat veszélyeztetd, vagy a helyiség, illetve a szomszédos helyiségek
rendeltetésszerli hasznédlatat lényegesen akadalyozd, azonnali beavatkozast
igénylé munkak esetén haladéktalanul; az azonnali beavatkozast nem 1gényld
hibak esetében az épiilet karbantartasaval, feltjitasaval Ssszefiiggésben. Koteles
tovabba az érintésvédelmi és szabvényossagi feliilvizsgalat esetében az
elbirasoknak megfeleld idészakokban eleget tenni.-------------mm-memmoccmmcmcmeeee




Az épiilet felyjitasa, illetdleg a kézmii vezetékrendszer meghibasoddsa miatt
helyiségen belill sziikséges munkdk elvégzésérdl a bérbeadd koteles
gondoskodni.-------------- mmmmmmmeeeees -- e S
12. A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a bérlé koteles gondoskodni
az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartdsarol, amelyeket a bérld
kizar6lagosan hasznal, illetve tart {izemben; a helyiségekhez tartozo
tizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyoszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasarél, a helyiségben folytatott tevékenység koérében
felmeriild feldjitasrol, potlasrol €s cserérdl. A helyiség burkolatainak, ajtéinak,
ablakainak és helyiség berendezéseinek karbantartaséval, felgjitasaval, illetdleg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére kizardlag a
bérbeadd €s bérld megallapoddsa az iranyadd, megallapodds hidanydban a
karbantartassal €s felujitasaval kapcsolatos koltségek a bérlét, a poétlassal és
cserével kapcsolatos koltségek a bérbeadot terhelik. ———-
13. A bérlé koteles gondoskodni tovabbd a bérlemény épiiletében a kozos
hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és megvilagitasarol,
ha ez a bérl6 tevékenysége miatt valik sziikségessé. Koteles tovabba
gondoskodni a tevékenységével kapcsolatban keletkezett nem haztartasi
hulladék elszallitasarol, a bérlemény el6tti jardaszakasz takaritasarol és sikossig
mentesitésérol. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a lakdkérnyezet
nyugalmat nem zavarja. -
14. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény albérletbe
adasahoz, mas személy befogaddsahoz, bérlotarsi szerzodés megkotéséhez, a
bérleti jog atadasdhoz és cseréjéhez és a helyiség rendeltetésének
megvaltoztatdsdhoz — ezen beliil a tevékenységének megvaltoztatasdhoz — a
bérbeadé eldzetes hozzajarulasa sziikséges. -

15. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérld kizardlag a jelen
szerzO0dés szerinti rendeltetési célra hasznalhatja a bérleményt. A bérld
tudomasul veszi, hogy amennyiben a rendeltetés céljat a bérbead6d engedélye
nélkiil megvaltoztatja, gy a szerzddést a bérbeadd azonnali hatallyal jogosult
felmondani.-----=--===mmm e e
16. A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a bérld koteles sajat, vagy a
bérlemény szerz6dés szerinti adataiban bekoévetkezd valtozasokat 15, tizendt
napon beliil bejelenteni a bérbeadénak. -----------mmmrmemmommome o e
17. A szerzodé felek megallapodnak abban, hogy a bérlé koteles a
bérleményben végzendd fel(jitasi, atalakitdsi és korszerlsitési munkak
elvégzéséhez a bérbeadd hozzajaruldsat irasban megkérmni. ----mmmmmmmememmcee oo
18.-A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a bérbeadd a szerzédést
irasban felmondhatja, az alabbi esetekben:---------~—c-mcm oo
-- ha a bérlo a bérleti dijat a fizetési hataridoben nem fizeti meg;--------=-=-----—-—
- - ha a bérl6 a szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti;----- e




- ha a bérl6, vagy az altala befogadott személy a bérbeaddval, vagy az épiilet
lak6ival szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos,
tlirhetetlen magatartast tantisit;------------cecero_ B s —
- ha a bérlé vagy az altala befogadott személyek a bérleményt rongaljék, vagy a
rendeltetésével ellentétesen haszndljak. -
-tovabbd a bérbeaddé a hatdrozatlan idére kétott szerzédést cserchelyiség
biztositasa, és a 1993. évi LXXVIIL Torvény 24. § (1) bekezdésének a)-d)
pontjaiban meghatérozott esetek fennallasa nélkiil is felmondhatja. --------meeeee_
A szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy a felmondasi idé harom naptari
hénap. -----aeeee- o - e
19.A bérl6 tudomasul veszi, hogy a felmondast az 1993. évi LXXVIIL. térvény
25.8-a szerint kell végrehajtani. - -—-- -
20. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, a bérlé tudomésul veszi, hogy a
bérbeadé jogosult egyoldaltian intézkedve a bérleményt felnyitni, azt birtokba
venni, az alabbi feltételek egyiittes fennalldsa esetén: ———--mm-oeoeeeemo
- ha a bérl6 a helyiség bérleti dijait legalabb 2, két egymast kdvetd hénapban
nem fizette ki; --

- ha a helyiségben legalabb 3, harom hénapja nem tartozkodik: -
- ha a bérbeadd altal részére kiildoit szamlat, fizetési felszdlitast tartalmazd
levélkildeményt a posta barmilyen oknal fogva /"nem kereste”, ,ismeretlen
helyre kolt6zott” stb./ visszakiildi. ----- -- -—--
21. A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a bérld koteles a bérelt
helyiséget a bérleti jogviszony megszintetésekor rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas 4llapotban visszaadni a bérbeaddnak. -- ---
22. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérlé6 a szerzédés
megsziinésekor mindazt, amit a sajat koltségén a helyiségbe felszerelt, a
helyiség éllagénak sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti. -ooooemmrmoo
23. A szerzddé felek megallapodnak abban, hogy az engedély, illetve
hozzajarulds nélkill végzett értékndvelé beruhazas koltségeit megallapodas
hianyéban a bérlé viseli. - ---
24. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlé nem kovetelheti a
bérbead6tdl, hogy a bérleményt az abban folytatni kivant tevékenységek
gyakorlasahoz sziikséges médon kialakitsa, felszerelje, illetleg berendezze, és
az ezzel kapcsolatban felmeriil koltségek megtéritését nem kovetelheti a
bérbead6tdl. --------mm---- Bt e -
25. A szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony
megsziinése esetén, ha a bérls a bérleményt nem szolgaltatja vissza a
bérbeadonak, akkor a jogcim nélkiili hasznalékra vonatkoz6 szabélyok
érvényesiilnek. A helyiséget jogcim nélkiil hasznald a jogeimnélkiili hasznélat
kezdetétd]l hasznalati dijat kételes fizetni, melynek mértéke az elsd 2, kettd
hénapban a bérleti dijjal azonos Osszeg. A hasznalati dij mértéke 2, kettd hoénap
elteltével a bérleti dij kétszeresére, 6, hat hénap milva pedig a bérleti dij




négyszeresére emelkedik, ezt kovetden a dij negyedévenként a helyiség bérleti
dijanak kétszeresével novelendo.
26. A bérld koteles a tevékenység folytatdsahoz sziikséges engedélyt beszerezni
a Budapest Foévaros XIV. Keriilet Zuglé Polgarmesteri Hivataltdl, mint
szakhat6sagtol.-------- e
A szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a bérleti szerzédésben foglalt
kezeldi feladatok, Gigyis mint birtokba adés, karbantartasi feladatok, bérleti dij és
a bérlemény ellenOrzése, a megiiresedett helyiség birtokbavétele, stb. a bérbeadd
Onkorményzat erre vonatkozé megbizésa szerint a Zugléi Vagyonkezels Zrt.
(1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17. szam) feladatkérébe tartozik, aki
jogosult és koteles a bérld felé a feladatokbdl szarmazd intézkedéseket
1101245 11 e S —
27. A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a felek 4altal egymashoz
intézett irasbeli nyilatkozatokat, melyeket tértivevényes, ajanlott, vagy egyéb
kényvelt levélpostai kiilldeményként szabalyszerlien postira adtak - ha a
kiilldemény ténylegesen kézbesitheté nem volt, vagy arrél a felek nem szereztek
tudomast - az alabbi esetekben kell egymassal k6z6ltnek, illetve kézbesitettnek
tekinteni: e
- a kiildemény els6 postai kézbesitése napjatdl szamitott 6t6dik munkanapon,---
- ha ez nem allapithaté meg, a postai kézbesités masodik megkisérlésnek
napjatol szamitott 6t6dik munkanapon,----=--====m=mmemmemmcme -
ha ez sem allapithaté meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is
kertilt sor, azon a napon, amikor a kézbesitetlen kiilldeményt a posta a feladénak
visszakiildte.-- T - -
A bérbead6 esetén a cimzés: Zugloéi Vagyonkezeld Z. Rt. 1145 Budapest,
Pétervarad u.11-17., e - - -
A bérlf esetén a cimzés: - T-BOY Miivek Bt..1202 Budapest, Losonc u. 9.,---
28. A szerz6dd felek elismerik és tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dés
megszegése, nem teljesitése, vagy nem szerzédésszerli teljesitése esetén kérhetik
a jelen okirat birésagi zaradékolasat. A birosagi zaradékolas alapjan kodzvetlen
birésagi végrehajtasnak van helye. A kozvetlen birdsagi végrehajtas kiterjed a ki
nem fizetett bérleti dij, illetve annak jarulékainak behajtasara, valamint a bérleti
szerzOdés targyat képezo ingatlan végrehajto altal torténd kitiritésére.--------------
29.A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen kézjegyzoi okirat
koltségei a bérlot terhelik.—=-=--m=mmmm e
30. A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédésben nem
szabalyozott kérdésekben a felek a Polgari Torvénykényvben, a lakésok és
helyiségek Dbérletér6l, wvalamint az elidegenitésikkre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. térvényben irtakat, valamint Budapest-
Zuglé Onkorményzatdnak a 9/2006.(I11.31) szama és a 21/2007(V. 04.)
rendeletével médositott 18/2005 (V. 02.) szamu rendeletében foglaltakat tekintik
magukra nézve kotelezonek. ------=mmmmmmmmomem e




En, alulirott kozjegyz6-helyettes tdjékoztattam a nyilatkozé tigyfelet arrél, hogy
a bir6sdgi végrehajtasrél sz6lé 1994. évi LIII. térvény 21. §. /1./ bekezdése
szerint a birésag végrehajtdsi zaradékkal latja el a kézjegyzbi okiratot, ha az
tartalmazza - —ee e
a. / a szolgéltatasra és ellenszolgéltatdsra iranyuld, vagy egyoldalu kotelezettség-
vallaldst, ---—--mm-mememe - et

b. / a jogosult és a kotelezett neVEt,----nnnnmmmmmeooeeeeeeee
c. / a kotelezettség targyit, mennyiseéget / 8sszegét / és jogeimeét, ——mnmvmmcmemmmeeee
d./ a teljesités modjét és hataridejét;-------------mmmmmmmeeccmmeeomeme
a /2./ bekezdés szerint, ha a kotelezettség feltételnek, vagy idépontnak a
bekovetkezésétdl fligg, a végrehajthatésaghoz az is sziikséges, hogy a feltétel
vagy iddpont bekovetkezését kdzokirat tantisitsa, ----------mmmemmmeeeeeeeeo
a /3./ bekezdés szerint e paragrafus alapjan akkor van helye végrehajtasnak, ha a
kdzjegyz6i okiratba foglalt kévetelés birdsagi végrehajtasi ttra tartozik, és ha a
kovetelés teljesitési hatdrideje letelt.--—-nnnmmmmmm- --- ---
Hiteles kiadmany a szerz8dé felek részére tetszés szerinti szamban adhatd ki.---
En, alulirott k6zjegyz6-helyettes ezt az okiratot elkészitettem, a szerz6dé felek
elott felolvastam, tartalm4t - kiilonds tekintettel a kzvetlen bir6sagi végrehajtas
lehetOségére - megmagyardztam, mire a szerz6dé felek a jelen okiratban
foglaltakat az éltaluk képviselt cég és intézmény nyilatkozatdval mindenben
egyezbnek jelentették ki, és eléttem sajat kezllleg alAirtdk.—————=cae--

Kelt Budapesten, 2007. (kettdezer-hetedik) év oktéber hénap 01. (els6) napjan
Sziics Istvan alpolgarmester, a Budapest-Févaros XIV. keriilet Zuglé
onkormanyzat képviseletében sk.- Tarrosiné Samal Aniké Eva a T-BOY
Mivek Betéti Tarsasag képviseletében sk.-P.H.-dr. Laday Réka kozjegyz6-
helyettes sk.-ellenjegyezte: dr. Kamaras Gyobrgynckozjegyz6 sk.o---c-mememmsmwes

399/2007.ligyszam
Tanusitom, hogy ez az érdekeltek részére kiallitott hiteles kiadmany doktor
Kamards Gyorgyné budapesti kézjegyz6 okirattérdban 1év6, a fenti tligyszam
alatt kdzjegyz06i okiratba foglalt bérleti szerzédéssel mindenben megegyezik.----
Kelt Budapesten, 2007. (keﬁéezer—heteﬂ&) év okt(’)bfer honap 01. (els8) napjan
fié ay Keka
kozjegyzb-helyettes
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Bérleti Jo%atadas atvet tar aban:, S4she 1wl ;_,M,,l.,;zjl.'.;g ............................
Bérls (Wl F. ¥ - 1vS. Bose: ...L..Jém ........... cim ), mint Atadd, masrészrél
{ocsesmmmmnsesncsmmm st VLR EEATHEES SRR nev) mint Atvevo( ............... i . .cim)
kozott, az alabbiak szerint: T-BOY MOVEK BT.
1202 Bp.. Losonc u. 9.

Adosz.: 21898835-2 -43

)L'P’LF?O atadja aBp. XIV. ker. ..... @ S}IL QQ . q%r ........ o SR G e szam alatti

.m? alapteriiletii berlemeny berletl ogat az Atvevd részére.
2 ) Atadd rogziti, hogy a 200 . 199G, V. ..-6n kelt bérleti szerz0dése
értelmében hatarozatlan ( hatérozott ) 1dore berIOJe az 1 ) pontban meg]elolt helyiségnek.
3.) Felek az 1.) pontban megjelélt helyiség bérleti jog dtengedésének dsszegét és teljesitési
modjat kiilon fizetési megallapodasban hatarozzak meg, melynek hatalya jelen megallapodas
hatalyba lépésétdl figg.
4.) Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen megallapodas az 1993. évi LXXVIIIL Tv.
42.§. szerint a Bérbeado hOZZ&_] arulasaval valik hatalyossa.
5) Az Atvevd a bérleti jog 4tadasinak hozzdjirulasa esetén vallalja a Bp. -Zuglo
Onkorméanyzat 9/2006.(II..  31.) sz rendeletével mobdositott 18/2005. (V 02) sz
onkormanyzati rendeletben foglalt feltételeket, illetve ezzel egyidejilleg az uj bérleti di]
megfizetését.
6.) Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd hozzajarulasa megadasaig, illetve az
Atvevovel torténd bérleti szerz8dés megkotéséig az Atadé koteles a bérleti dijat fizetni.
7.) Atvevé jelen megallapodas aldirasa elétt a helyiséget megtekintette, annak miiszaki
allapotarol és hidnyossagairol tudomassal bir.
8.) Az Atadé szavatol jelen megallapodas targyat képez6 bérleti jog per-, teher-, és
igénymentességéért.
9.) A helyiségre felszerelt koziizemi mérdorak atirasa az Atvevo kotelezettsége.
10.) Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, valamint

- az 1993, évi LXXVIIIL Tv. rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

11.) Atvevé villalja, a szerzodéskotésbél eredd kozjegyzoi dij megfizetéset.

1 B el shegd B
e 1Lt it e PrL e e .l ~ \ \
AR HH RIS R —
Atado
Elérheto telefon: Elérhet6 telefon:

10/ SUS-18 |
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BERLETI SZERZODES - MODOSITAS

amely létrejott egyrészrél Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglo Onkorményzata
(székhely: 1145 Budapest, Pétervarad u. 2., statisztikai jelz6szam: 15735777-8411-321-01,
adoszam: 15735777-2-42, képviseli: dr. Papcsak Ferenc polgarmester), mint tulajdonos
Bérbeado (tovabbiakban: Bérbeadd), masrészrol T-BOY MUVEK Kereskedelmi és
Szolgaltaté Betéti Tarsasag (székhely: 1202 Budapest, Losonc u. 9., adoszam: 21898835-2-
43, cégjegyzékszam: 01-06-762681, képviseli: Tarrosiné Samak Anikd Eva), mint Bérl6
(tovabbiakban: Bérlé) kozott az alabb1 feltételek mellett:

Preambulum:

Felek rogzitik, hogy kozottiik 2007. oktober 01. napjatél érvényes hatarozatlan ideji
bérleti szerzédés (tovabbiakban: Bérleti Szerzddés) all fenn a Budapest, XIV. keriilet,
Bosnyak tér 4. szam alatt 1év6 478 m? alapteriiletti helyiségre vonatkozoéan.

Felek a Bérleti Szerzédés 6. pontjat a Budapest Févéros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének 119/2014. (I1.20.) szdm® hatdrozata alapjén 2014. marcius 01-i
hatallyal az alabbiak szerint mddositjak.

Bérbeado és Bérlé megallapodnak abban, hogy a Bérlé altal fizetendé bérleti dij mértéke
2014. marcius 01. napjatél 778 841,- Ft/hé, azaz hétszazhetvennyolcezer-
nyolcszdznegyvenegy forint/hénap. A bérleti dij a jelenleg hatalyos AFA - torvény eldirasai
szerint AFA-mentes. Szerz6dé felek rogzitik, hogy amennyiben a jogszabalyi eléirasok
valtozasa miatt a bérleti dij az AFA hatalya al4 tartozna, Gigy Bérl6 a nettd bérleti dijat a
hatdlyos addjogszabalyok szerinti AFA-val novelt bruttd 6sszegben fizeti meg.

A Bérleti Szerzédés jelen modositéssal nem érintett részei véltozatlan tartalommal hatalyban
maradnak.

Jelen Bérleti Szerzédés-médositas a 2007. oktdber 01-én létrejott Bérleti Szerzédéssel egyiitt
érvényes.
Felek a szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, kozos értelmezés utdn alairtak.

201 JGN 16,
Budapest, esscmsmamsnieavees

‘Bérbeads ./ Bérls
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Dr. Czifra Rudolf

budapesti kozjegyzd

1094 Bp., Tompa u. 7. I. em.
Tel.: 476-3040 Fax: 476-3050

Hiteles Kiadmdny!

11029/0/609/2016/3. iigyszdm
KOZJEGYZOI OKIRAT

Alulirott doktor Lérik Attila mint doktor Czifra Rudolf budapesti kézjegyzd - tartds
helyettese: doktor Nagy Janos Krisztidn kozjegyzdhelyettes - mellett mikodé
kozjegyzbhelyettes, a mai napon eldzetes felkérésre megjelentem Budapest Févaros XIV.
Keriilet Zuglé Onkorményzata Polgarmesteri Hivataldban, a 1145 Budapest, Pétervarad utca
2. szam alatt, ahol jelen voltak, mint ligyfelek: . -

1.) a Budapest Févaros XIV Keriilet Zuglé Onkormdnyzata (székhely: 1145 Budapest,
Pétervarad u. 2., statisztikai szdmjel: 15735777-8411-321-01, adészam: 15735777-2-42), mint
tulajdonos Berbeado (tovabbiakban: Bérbeadd) kepv1seleteben meghatalmazottként eljard,
altalam személyesen ismert: BARACSKAI GABOR sziiletett Baracskai Gabor (sziiletett
Budapest, 1980. julius 30.; anyja neve: dr. Boldizsar Gydrgyi, személyi azonositéja: 1-
800730-1979; cime: 1145 Budapest, Pétervarad u. 2., személyazonosité igazolvany szama:
657642HA) magyar 4llampolgar, a Zugléi VArosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zartkorien
Miikdd6é Részvénytirsasig vezérigazgatéja aki meghatalmazotti jogosultsdgdat a jelen
kizokirathoz hiteles kiadmdnyként hozzdfiizotr, 2016. (kettGezer-tizenhatodik) év mdrcius
hénap 10. (tizedik) napjin doktor Nagy Janos Krisztidn, mint doktor Czifra Rudolf budapesti
kozjegyzd mellett mitkodé kozjegyzohelyettes dltal 11029/U/261/2016/4. digyszamii kozjegyz6i
okiratba foglalt Meghatalmazassal zgazolra valamint -—- -

2 ) a T-BOY MUVEK Kereskedelml ¢és Szolgaltaté Betéti Tarsasag (roviditett elnevezése:
T-BOY MUVEK BT., székhely: 1202 Budapest, Losonc utca 9., cégjegyzékszam: 01-06-
762681, adészam: 21898835-2-43, statisztikai sz4mjel: 21898835-4779-117-01), mint Bérlé
(tovabblakban T-BOY MUVEK BT./ Bérld) képviseletében TARROSINE SAMAK
ANIKO EVA sziiletett SAMAK ANIKO EVA (Budapest, 1967. julius 17.; anyja neve:
Fazekas Eva Miria, személyi azonositéja: 2-670717-5154) magyar allampolgar 1202
Budapest, Losonc utca 9. szdm alatti lakos, aki személyazonossigat a 476923IA szdmu
személyazonosité igazolvényaval, lakcimét a 343636PL szdmu lakcimet igazold hatésagi
igazolvanyaval igazolta, mint a cég 6nallé cégjegyzésre jogosult ligyvezetbje, ------------—---

A szervezet €s a cég létezeset €s adatait, valamint a képviseletek modjat a szamitégépes on-
line kapcsolatom utjan az Igazsdgiigyi Minisztérium Céginformacidés és az Elektronikus
Cégeljarasban Kozremiik6ddé Szolgélata altal 2016. (kettéezer-tizenhatodik) év majus hénap
23. (huszonharmadik) napjan kiadott ,,Cégkivonat” alapjén, valamint a bemutatott iratokkal
ellenOriztem. -----mmmmm e




A szervezet €s a cég képviseldi blintetdjogi felelosségiik tudatdban kijelentették, hogy az
altaluk képviselt szervezet és cég a mai napon is létezik, és 6k jogosultak a szervezet €s a cég
nevében dnéalldan kotelezettséget vallalni és ezt a kbzjegyz6i okiratot aldirni. -----=--m---mnmnmnue-

Fent nevezettek tudomasul vették kioktatisomat, mely szerint kozjegyzdi okirat alapjin
akkor van helye végrehajtisnak, ha az okirat tartalmazza a szolgaltatisra és
ellenszolgéltatasra irdnyuld, vagy egyoldaln kotelezettségvallalist, a jogosult és
kitelezett nevét, a kotelezettség tdrgyat, oOsszegét, jogcimét, a teljesités modjat és
hatdridejét. Amennyiben a kotelezettség feltétel vagy idépont bekdvetkezésétdl fiigg,
sziikséges a végrehajthatésaghoz, hogy a feltétel vagy idépont bekidvetkeztét kozokirat
tanusitsa. ------ e —mem e e
Végrehajtisnak tovibba akkor van helye, ha a kozjegyzdi okiratba foglalt kivetelés
végrehajtasi Gtra tartozik, és a kovetelés teljesitési hatarideje letelt. --——--------

A fent nevezettek — miutdn elézetesen tdjékoztattam az érintett személyt a személyazonossdg
ellenbrzésével kapesolatban a kbzjegyzdkrdl szolé 1991. évi XLI torvény 122. § (2) bekezdése
szerinti személyazonossag-ellendrzés céljdrél, mddjdrol és tartalmdrdl, a kozjegyzoi
kozremitkodés megtagaddsdanak kitelezettségérdl és a kozjegyzOkrdl szolo 1991. évi XLI
torvény 122. § (8) bekezdésében megjelilt bejelentési kiotelezettségérdl, valamint az ellendrzés
sordn megismert adatok kezelésérél — felkértek, hogy foglaljam kozjegyz6i okiratba a
rendelkezésemre bocsatott tervezet alapjan a kovetkezo:----- -

- BERLETI SZERZODES
-- modositasat egységes szerkezetbe foglalva ----- ===
- e nem lakas céljira szolgal6 helyiségre------------------m-mmmmeemmo-

- mely 1étrejott egyrészr6l a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorminyzata, mint

tulajdonos Bérbead6 (tovabbiakban: Bérbeado), e e
- masrészrol a T-BOY MUVEK Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti Tarsasag, mint Bérl

(tovabbiakban: Berlf)--------mn-mmmmmm oo oo e
kozott a kovetkezd feltételek szerint: -=--~m=------—--mnm-- - i = e i .

Preambulum:------ e e o -
Szerz6dd Felek el6zményként rogzitik, hogy a Bérlé és Budapest Févaros XIV. Keriilet

Zuglé Onkormdnyzata, mint tulajdonos bérbeadd kézott 2007. (kettdezer-hetedik) év
oktéber hénap 01. (els6) napjan doktor Kamaras Gyorgyné budapesti kozjegyzd 4ltal a
1143/Kj6/399/2007. tigyszamu kozokiratba foglaltan helyiségbérleti szerz6dés jott 1étre, a
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata tulajdondban 4ll6 Budapest XIV.
Kkeriilet, 31738/2 helyrajzi szamW, természetben Budapest XIV. keriilet, Bosnyak utca 30.
(Bosnyak tér 4.) szam alatti, 478 m” alapteriiletii iizlethelyiségre vonatkozdan. A szerzddés
2014. (kettéezer-tizennegyedik) év junius hoénap 16. (tizenhatodik) napjan magéanokiratba
foglaltan moédositasra kerilt, --------—------mnmmemmmemcemeanan -- e
Figyelemmel arra, hogy a bérbeadds tekintetében déntési joggal rendelkezé Tulajdonosi €s
Ko6zbeszerzési Bizottsdg 175/2015. (IV.21.) szadmt hatdrozatdban hozzajarult a bérleti
szerz6dés modositasahoz, Bérbeadd és Bérld kéri az eljaré kozjegyzOhelyettest, hogy foglalja
kozokiratba a kovetkezd: ---------- R e




---------------------------------------- BERLETI SZERZODES ---------
e modositisit egységes szerkezetbe foglalva —---—-----ovoroeoeoccooeeee
--------------------- NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGRE -----——cceeeeeee

mely létrejott egyrészr6l Budapest Févdros XIV. Keriilet Zuglé Onkorminyzata
(székhely: 1145 Budapest, Pétervérad u. 2., statisztikai jelz6szam: 15735777-8411-321-01,
adészam: 15735777-2-42, képviseli: Karacsony Gergely Szilveszter polgirmester), mint
tulajdonos bérbeadd (tovéabbiakban: Bérbeadd), masrészrél az alabb megnevezett bérld,
(tovéabbiakban: Bérld) kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett: ------meeene

- Bérlé neve: T-BOY MUVEK Kereskedelmi és Szolgaltato Betéti Tarsasag
- Székhelye: 1202 Budapest, Losonc utca 9. -------- e —

- Levelezési cime: 1202 Budapest, Losonc utca 9. --- - S — -
- Cégjegyzékszam: 01-06-762681 e e
- Adoszama: 21898835-2-43 comemmem s R e e e e
- Képviseletre jogosult: Tarrosiné Samak Aniké Eva e T A
- Fizetési mod: banki atutalds - e

a kovetkezd feltételek szerint: -----------on--- ——- - —

1 ) A bérlet targya ----——-----—---— - R
Bérbeadé bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi a Budapest Févaros XIV. Kerulet Zugld

Onkormanyzata tulajdondban 4116 Budapest XIV. keriilet, belteriilet 31738/2 helyrajzi
szamu, természetben Budapest XIV. keriilet, Bosnyak utca 30. (Bosnyéak tér 4.) szdm alatti,
808 m”, azaz nyolcszéznyolc négyzetméter alapteriiletl ,,Kivett lakéhaz, udvar” megnevezésii
ingatlanbdl az épiilettel szemben allva a bal oldali els6, az ingatlan sarkén elhelyezkedd, 478
m’ azaz négyszazhetvennyolc négyzetméter alaptertileti helyiséget (tovabbiakban: helyiség)
az alabbi tevékenység céljara: e e
A tevékenység megnevezése: kereskedelem -

Bérl6 fenti tevékenységet csak akkor kezdheti meg, ha a sziikséges jogerOs hatdsagi
engedélyeket a hatosdgtol megkapta. Jelen szerzOdés csak jogerds hatdsagi engedéllyel egyiitt
érvényes, amelyet Bérl6 koteles Bérbeadonak bemutatni. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a
bérld a bérleményben engedélyezetten mér jelenleg is kereskedelmi tevékenységet végez. -----
A helyiség rendeltetése: iizlet, --------————emeeeev e
alapteriilete: 478 m’, azaz négyszazhetvennyolc négyzetméter---- e

2.) Bérbead s JOg e mIe oo L
a) Bérleti jog atadasa a 18/2005. (V.02.) szamu 6nkormanyzati rendelet alapjan. -----------------
b) Szerzédésmoédositas a Tulajdonosi és Kozbeszerzési Bizottsag 175/2015, (IV.21.)

szami hatarozata alapjan. ---—- = RN e

3.) A bérlet idtartama -
A bérleti jogviszony 2007. (kettéezer-hetedik) év oktober honap 01 (els6) papjan

kezdddik, és hatarozatlan ideig tart. ---------- - -

4.) A bérleti dij és a koziizemi koltségek fizetésének modja------------—c-cocoemmee .
4.1. Bérlo a helyiség hasznélataért bérleti dijat kiteles fizetni. e
A bérleti dij dsszege 2015. (kettéezer-tizenotodik) év aprilis hénap 01. (elsé) napjatol:
612.683,- Ft/hé, azaz hatszaztizenkettGezer-hatszdznyolcvanharom forint/hénap. ----------
A bérl6 a bérleti dij sszegét szamla ellenében banki atutaldssal fizeti meg a bérbeadénak. ----




4.2. Koziizemi szolgaltatasok dijanak megfizetése ------------------nmoommmmo oo
A bérleti dijon feliil Bérld koteles az aldbbi koziizemi szolgéltatasok igénybevételéért az
alabbi szolgaltatokkal szerzddést kétni és annak dijat a szolgaltatok felé teljesiteni: -------------
- elektromos fogyasztas dija: méréora dllisa alapjin az ELMU NyRt. felé, —----—-------me-
- szemétszallitasi kozszolgiltatis: 433,6, azaz négyszazharminchirom egész hat tized
liter/h6+AFA-nak megfeleld kozszolgiltatdsi dijat a Bérbeado felé,-------------o-v--moommeeov
- viz- és csatornahasznalat dija: Fovarosi Vizmiivek Zrt. felé, ----- - -
- gazfogyasztas dija: Fogaz Zrt. felé. e oo
4.3. Az 0j bérleti dij fizetés kezdd idépontja: 2015. (kettéezer-tizenotodik) év aprilis
hénap 01. (elsd) napja. e e
Bérlé a bérleti dijat Bérbeadé dltal kibocsatott szimla alapjin, minden targyhénap 15.
(tizenotodik) napjaig koteles egy osszegben megfizetni Bérbeadénak. - -

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadd jogosult a bérleti dijat minden targyév
januér hé 01. (elsé) napjatd] egyoldalian emelni, a targyévet megelézd jegybanki alapkamat
stllyozott atlaganak mértékéig. Az 0j bérleti dijat Bérbeado a targyévet megel6zd év december
hé 15. (tizenotddik) napjaig koteles Bérldvel irdsban kozdlni. - -

5.) Helyiség ataddsa ------------------=--=----- - e --
Bérls kijelenti, hogy a helyiség jelenlegi miiszaki allapotarél tudomasa van, mivel azt jelenleg

is hasznalja. - - IR e —— —
Szerz6d6 felek egyezben kijelentik, hogy a pincerész rendeltetésszerii hasznilatra nem

alkalmas, de a bérlemény tobbi részének allapota megfeleld, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas. —----=====m=mmmmmmmmm e ee N

6.) A helyiség hasznilata ---------------------- e
Bérbeaddé jogosult a bérlemény hasznalatit — a bérld szikségtelen haboritasa nélkil -

ellendrizni. -—- - - - -
Bérls arra alkalmas id6ében a helyiségbe torténd bejutdst biztositani, és az ellenérzést tiirni

koteles. -------=mmmmmmmmmm o meae —--- e

7.) Karbantartdsi, felijitasi, potlasi kotelezettségek -----------------------
7.1. Bérbead6 koteles gondoskodni ------------ e e
a) életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd, vagy a helyiség, illetve a
szomszédos lakasok és nem lakas céljara szolgdlé helyiségek rendeltetésszerli hasznalatat
ténylegesen akadalyozo6 (azonnali beavatkozast igényl6) hibak esetében haladéktalanul,--------
b) azonnali beavatkozast nem igénylé hibak esetében az épiilet karbantartasaval vagy
felujitasaval osszefliggésben. e

7.2. Bérlé kioteles gondoskodni -------------- - e
a) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérld kizarolagosan
hasznal, illetdleg tart GZemben, == ====m=nmnmmnmmmmm oo oo
b) a helyiségekhez tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védbtetd, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol, ---------------=---=------ e
c) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felujitasrol, potlasrol, illetve
CSEIETO], =mmmmmmmmmmmmm e m e oo e o e e
d) sajat koltségén a pincerész szell6ztetésérol. --------------------- --- e

8.) Egyéb feltételek ------------------------ e e
8.1. Bérlo koteles gondoskodni toVADDA: ------m-mmmmmmmmemmmmm e oo oo oo
a.) az épiilet tovabbi kdzés hasznalatra szolgdlé helyiségek és teriletek tisztantartasarol €s




megvilagitdsardl, ha ez Bérl6 tevékenysége miatt valt szilkségesss, -----------m-mmmememmccmmmnmnen
b.) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett nem haztartdsi hulladék elsz4llitasarol, ---------
c.) a bérlemény elétti jardaszakasz takaritasarol és sikossdg mentesit€sérol, --------nmmeecmmememev
d.) Bérl0 a tevékenységével a lakokornyezet nyugalmat nem zavarhatja, ----------se-comememeeeeee
8.2. Bérl tudomasul veszi, hogy a helyiség albérletbe addsahoz, mas személy befogadisihoz,
bérldtarsi szerzOdés megkotéscéhez, a bérleti jog atadasdhoz és cseréjéhez, a helyiség
rendeltetésének megvéltoztatisdhoz - ezen belil a tevékenységek megvéltozasihoz -,
Bérbieado elbzetes hozzajarulasa sziikséges. —mmcormmrmmmmmmmmm e
8.3. Bérl6 kizardlag a jelen szerzédés szerinti rendeltetési célra hasznélhatja a helyiséget.
Amennyiben a rendeltetési céljat Bérbeadd engedélye nélkiil megvaltoztatja, ugy a szerzddést
a Bérbead6 azonnali hatéllyal jogosult felmondani. --------------- e
8.4. Bérl6 koteles sajat, vagy a bérlemény szerzédés szerinti adataiban bekovetkezd
véltozasokat 15, azaz tizendt napon beliil bejelenteni Bérbeaddnak. e
8.5. Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleményben végzendd feltjitasi, 4talakitdsi é&s
korszer(sitési munkdk elvégzeséhez koteles Bérbeadd hozzdjarulasat irdsban megkémi. -------
8.6. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a bérbeadé a bérleti id6tartama alatt a
bérlének el6vasarlasi jogot biztosit a bérleményre, amennyiben az értékesiteni kivanja, kivéve
azt az esetet, ha az 1991. évi XXV. térvény 9. §-a szerinti karpotlasi elévasérlasra jogosult
ezen jogaval élni kivan. - - - -
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy ezen elévaséarlasi jognak az ingatlan-nyilvantartisba vald
bejegyzését nem kérik. Tudomdsul veszik a kozjegyzd t4jékoztatasat az elévésarlasi jog
torvényi szabalyairdl, valamint arrdl, hogy amennyiben az el6vésarlasi jogot nem jegyzik be
az ingatlan-nyilvantartdsba, nem alkalmazhat6 a Polgéri Toérvénykonyv 373. § (3) bekezdése,
mely szerint ,,Ha az elévasarlasi jogot az ingatlan — nyilvantartasba bejegyzik, az mindenkivel
szemben hatalyos, aki a bejegyzést koveten az ingatlanon valamilyen jogot szerez.”. ----------

9.) A bérleti jogviszony megsziinése ---- -- - - .
9.1. Mindkét fél 60, azaz hatvan napos felmondasi id6 betartdsaval a honap utolsd napjéra a
szerzodést irdsban barmikor felmondhatja. ---- - -
9.2. Bérbeado a szerz6dést irdsban felmondhatia, Ha - —-— oo
- Bérl6 a bérleti dijat a fizetésre megéllapitott iddpontig nem fizeti meg, vagy az dvadékot
nem tolti fel. - T T
- Bérl0 a szerz6désben vallalt, vagy jogszabélyban eloirt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti. mmmmmeen T ——
- Bérl6, vagy a befogadott személy Bérbeaddval, vagy a lakokkal szemben az egylittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartést tandsitanak. ------------—-----=---
- Bérls, vagy a befogadott személyek a helyiséget rongéljdk, vagy a rendeltetésével
ellentétesen hasznaljak. ----- - e —
Bérl6 tudomasul veszi, hogy a felmondast az 1993. évi LXXVIIL. toérvény 25.§-a szerint kell

végrehajtani. —---------memmem -~ Fe———

10.) Bérl6 jovahagyolag tudomésul veszi, hogy Bérbeado jogosult egyoldaltian intézkedve a
helyiséget felnyitni €s azt birtokba venni, ha az alabbi feltételek egyiittesen fennallnak: --------
a) Bérl6 a helyiség bérleti dijait legalabb két egymast kdvetd hdnapban nem fizette ki és-------
b) a helyiségben legaldbb hidrom hénapja nem tartézkodik s -----------m-mmmmmmmcmoc e
¢) Beérbeado altal a részére kiildott szamlat, fizetési felszolitast tartalmazo levél kiildeményt a
Posta barmilyen oknal fogva visszakiildi ("nem kereste", "ismeretlen helyre koltozott" stb.). --

11.) A helyiség vissZaadasa ------—-- e -




11.1. Bérlé a helyiséget a bérleti jogviszony megszinésekor - ha a felek mésként nem
allapodtak meg - rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban, atadaskori felszereltséggel
és miszaki allapotban kételes Bérbeadonak visszaadni. --------=-=n=mmmmemmmmom oo
11.2. Bérl6 a szerz6dés megsziinésekor mindazt, amit sajat koltségén a helyiségbe felszerelt, a
helyiség allaganak sérelme nélkiil leszerelheti. —----mommmmmom s
11.3. Engedély, illetve hozzajarulds nélkil végzett értéknOvelé beruhdzas koltségeit
megallapodas hidnyaban Beérld viseli. ---------nmmmmmmm oo

12.) Egyéb megallapodasok - e

12.1. Bérl6 nem kovetelheti Bérbead6tol, hogy a helyiséget az abban folytatm kivant
tevékenységének gyakorldsahoz sziikséges modon kialakitsa, felszerelje, illetéleg berendezze.
Az ezzel kapcsolatban felmeriil§ koltségek megtéritését Bérlé nem kovetelheti Bérbead6tél. --
12.2. A bérleti jogviszony megsziinése esetén, ha Bérld a helyiséget nem szolgéaltatja vissza
Bérbeadonak, akkor a jogeim nélkiili hasznéalokra vonatkozé szabalyok érvényesiilnek. --------
A helyiséget jogcim nélkiil hasznal6é a jogeimnélkiili hasznalat kezdetétdl hasznalati dijat
koteles fizetni. Mértéke az els6 harom hénapban a bérleti dijjal azonos dsszeg.-----------=-------
A hasznalati dij mértéke harom honap elteltével a bérleti dij kétszeresére, hat honap mulva
pedig a bérleti dij négyszeresére emelkedik, ezt kdvetden a dij negyedévenként a helyiség
bérleti dijanak kétszeresével névelendd. ------------------- e en
12.3. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a felek altal egymashoz intézett irasbeli
nyilatkozatokat, melyeket tértivevényes, ajanlott, vagy egyéb konyvelt levélpostai
kiildeményként szabalyszeriien postéra adtak - ha a kiildemény ténylegesen kézbesithetd nem
volt, vagy arr6l a felek nem szereztek tudomast - az alabbi esetekben kell egymadssal
kozoltnek, illetve kézbesitettnek tekintenic —-----==--mmemmmmmmm o
- a kiildemény els6 postai kézbesitése napjatdl szamitott 6todik munkanapon, --------------------
- ha ez nem allapithaté meg, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatdl szamitott
otodik munkanapon, -------- - - - e
- ha ez sem allapithaté meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is keriilt sor,
azon a napon, amikor a kézbesitetlen killdeményt a posta a feladonak visszakiildte. -------------
Bérbeado esetén a cimzés: Zugléi Zrt., 1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17,-—-—-—-————-
Bérl esetén a cimzés: T-BOY MUVEK BT. 1202 Budapest, Losonc utca 9. -----------—-—---
12.4. Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés aléirasaval hozzdjarulnak a szerzddés fébb
adatainak az informacids onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrdl szolé 2011, évi
CXIL Tv 37.§ (1) bekezdés szerinti ,,Uvegzseb”, illetdleg az annak felhatalmazasa alapjan
meghozott onkormanyzati rendelet szerinti kézzétételéhez, --------------- -
12.5. Bérld tudomasul veszi és kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy nem fizetés, vagy
késedelmes fizetés esetén, a vele szembeni lejart kovetelések beszedéséhez sziikséges
adatokat, valamint a kotelezett adatait a jogosult harmadik fél részére tovébbithatja
koveteléskezelési eljaras lefolytatasa céljabol. ~---m-mmmmmmmmmmem e oo
Bérbeadd kozli és Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérleti szerzédésben foglalt kezeloi
feladatokat, igymint: birtokbaadas, karbantartési feladatok, bérleti dij és kézmudij beszedése,
a bérlemény ellen6rzése, vagy a helyiség birtokba vétele stb. a bérbeadé Onkormanyzat erre
vonatkozé megbizésa szerint a Zugléi Varosgazdalkodasi Kézszolgéltatd Zrt. (1145 Budapest,
Pétervarad u. 11-17. sz.) feladatkorébe tartozik, aki jogosult és koteles Bérlg felé a
feladatokbdl szarmazé intézkedéseket megtenni. e

13.) Bérlo nyilatkozatal —-------m oo e e
13.1. Tarrosiné Samik Aniké Eva, a T—BOY MUVEK Kereskedelmi és Szolgiltaté
Betéti Tarsasag képviseletében kijelenti, hogy az allamhdaztartadsrol sz6l6 toérvény




vegrehajtasarol szolo 368/2011. (XIL 31.) Korméanyrendelet 50. § (1) bekezdés (1a) pontja
alapjan, hogy a képviselete alatt miik6dé szervezet a nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szerveznek mindsiil. ----------————-
13.2. Bérlé kijelenti, hogy kotelezettséget vallal arra, hogy a --------------- e
- Jelen szerzddésben eldirt, valamint a Bérbeadé 4ltal mas mddon elbirt beszamolasi,
nyilvantartasi, adatszolgéltatisi kotelezettségeket teljesiti,-—----mnmmmmmmmmmmmomc oo
- az ingatlant a szerzddési el6irdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatdrozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja, - -
- az ingatlan hasznositdsdban — a vele kézvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban 4116
harmadik félként — kizarélag természetes személyek vagy a nemzeti vagyonrdl sz6l6é 2011.
évi CXCVL térvény 3. §-a értelmében 4tlathatéd szervezetek vesznek részt. - -

A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek bérletére
vonatkozé 1993. évi LXXVIIL tv., a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVI. térvény,
valamint Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata t&bbszér mddositott 18/2005.
(V. 02.) sz. rendeletében foglaltak az irdnyadok. - e
A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen k(')'zjegyzéi okirat koltségeit fele-fele
aranyban Bérl6 és Bérbeadd viseli. --------memmememaee- e
13.3. Bérld kijelenti, hogy tudomésa van arrél, hogy Budapest Févaros XIV. Kertilet Zuglo
Onkonnanyzata telepiiléskeépi bejelentés eljarasrol szold 25/2013. (V.27.) sz. alatti rendelete
(Or.) szerint egyes — épitési engedély nélkiil végezhets — épitési tevekenysegek végzéséhez
telepiilésképi bejelentési eljaras sziikséges. Bérld tudomasul veszi, hogy az Or. megsértése
esetén koteles tiirni illetve az ahhoz sziikséges feltételeket megteremteni, hogy az Or. szerint a
telepiilésképet kéarosan befolydsold épitmény, épitményrész felujitdsinak, dtalakitdsanak,
lebontésanak munkéi az Or. szerinti feltételekkel jogszertien megvaldsithatéak legyenek. A
felek kijelentik, hogy a Bérbeadé hozzajarulasa nélkill végzett munkalatok egyéb
kovetkezményei vonatkozéasdban a jelen szerz6dés el6irdsait kell alkalmazni.

14.) Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen kOZJegyzm okiratba foglalt ﬁzetesl
kotelezettségek kapcsan a mindenkor fennallo esetleges bérleti dij, egyéb dijfizetési
hatralékok jogcime, pontos Osszege, lejarata tekintetében a Bérbeadd nyilvantartésait fogadjak
el irdnyadonak. -------------m-m-mmm e T

15.) En, Tarrosiné Samik Aniké Eva tudomdsul veszem a kozjegyzdhelyettes azon
tijékoztatasat, hogy amennyiben a T-BOY MUVEK Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti
Tarsasidg, mint Bérlé a bérleti dij- és koziizemi dijfizetési, jelen kozjegyzéi okirat
szerinti egyéb fizetési, illetve ingatlan kiiiritési- és elhagyasi kotelezettségének nem tesz
eleget, és a Bérbeado a bérleti szerzédést felmondja, gy a Bérbeadé kérelmére a jelen
kozjegyzoi okiratot az okiratot készité kozjegyzd/ kozjegyzdhelyettes végrehajtasi
zaradékkal latja el, az 1994, évi LIIL. torvény (Vht.) 23/C. §-a alapjan. -----———————————-

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen koqegyzm okirat koltségeit a Bérl6 és a
Bérbead¢ fele-fele aranyban viselik. ------=---—--—- - - S ———

En, alulirott kézjegyzéhelyettes ezt az okiratot elkészitettem, az igyfelek képviseloi elott
felolvastam, tartalmét és jogkdvetkezményeit megmagyaraztam, majd azt, mint akaratukkal
mindenben egyezdt elbttem sajat kezilileg aldirtak. Az tigyfelek képvisel6i biintetéjogi
felelésségiik tudataban kijelentették, hogy a fentiekkel azonos tartalmu kozjegyzoi okirat



készitése iranti eljé.rés masik kézjegyzonél nincs folyamatban. -- -- -—-- --

Az 1991. évi XLI torveny 120. § (1) bekezdés d) pontja szerint rogzitett idépontok: 10 (tlz)
6ra 01 (egy) perc és 10 (tiz) éra 35 (harminc6t) perc. Ugyfelek kijelentik és elismerik, hogy a
jelen k6zjegyzoi okirat felolvasasa az itt megjeldlt idétartamban megtortént. =----------o-eoeeeeev
A T-BOY MUVEK BT. részére egy, Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata
részére ketto hiteles kiadmanyt adtam ki. T
Kelt Budapesten, 2016. (kettbezer-tizenhatodik) év majus honap 24. (huszonnegyedik)
napjan. ---------- e ---

Karacsony Gergely Szilveszter Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat
polgarmestere meghatalmazasa alapjén
Baracskai Gabor s.k. a Zugléi Zrt. vezérigazgatoja, mint Bérbeadd

_ Tarrosiné Samak Aniko6 Eva s.k.
T-BOY MUVEK Kereskedelmi és Szolgaltato Betéti Tarsasag,
mint Bérl6 képviseldje

Dr. Lorik Attila s.k. P.H.
kézjegyzbhelyettes



Dr. Czifra Rudolf

budapesti kozjegyzd

1094 Bp., Tompa u. 7. . em. '
Tel.: 476-3040 Fax: 476-3050 '

Hiteles kiadmadny!
11029/0/261/2016/4. tigyszam

KOZJEGYZOI OKIRAT

Alulfrott, doktor Nagy Janos Krisztidn mint doktor Czifra Rudolf budapesti kézjegyz3 mellett
mukdd6 kozjegyzOhelyettes — egyben doktor Czifra Rudolf tartés helyettese —, a mai napon
elézetes felkérésre megjelentem a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata
Polgdrmesteri Hivataldban, a 1145 Budapest, Pétervarad utca 2. szém alatt, ahol jelen voltak,

mINt Ggyfelek: -mmmm e

- Budapest Fdvaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorminyzata (székhely: 1145 Budapest,
Pétervarad u. 2., statisztikai jelz6szam: 15735777-8411-321-01, adészém: 15735777-2-42),
képviseletében eljsr: KARACSONY GERGELY SZILVESZTER sziiletett Karacsony
Gergely Szilveszter (Fehérgyarmat, 1975. jinius 11.; anyja neve: And6 Katalin, személyi
azonositoja: 1-750611-1971; cime: 1145 Budapest, Pétervarad utca 2.) magyar 4llampolgar,
aki személyazonossagat a 882090TA szamu személyazonosité igazolvanyaval igazolta, mint
az Onkormanyzat 06nalld képviseletre jogosult polgirmestere, mint Meghatalmazé
(tovdbbiakban: Meghatalmaz6), aki képviseleti jogosultsagat a Helyi Vélasztisi Bizottsag
altal kiadott 2014. (kettSezer-tizennegyedik) év oktdber honap 12. (tizenkettedik) napjan kelt
Megbizolevéllel igazolta, valamint-------=--n----- e

- BARACSKAI GABOR sziiletett Baracskai Gabor (Budapest, 1980. julius 30., anyja
neve: dr. Boldizsar Gyorgyi, személyi azonositéja: 1-800730-1979) magyar allampolgar,
cime: 1145 Budapest, Pétervarad utca 2., aki személyazonossdgit a 657642HA sz4amu
személyazonositd igazolvényaval igazolta, Meghatalmazott (tovabbiakban:
Meghatalmazott), mint a Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zartkorien Miikodd
Részvénytarsasiag (rovid név: Zugldi ZRt., székhelye: 1145 Budapest, Pétervarad u. 11-17.,
cégjegyzekszama: 01-10-043003, adészama: 12099461-2-42, statisztikai szamjele: 12099461-
6832-114-01) 6nallé képviseletre jogosult vezérigazgatéja. ---

A szervezet €s a cég adatait, valamint a képviseletek modjat a bemutatott iratokkal és a
szamitogépes on-line kapcsolatom Wtjan az Igazsdgligyi Minisztérium Hivatalos
Céginformacié Szolgaltatds 4ltal kiadott ,,Cégkivonat” alapjan ellenériztem, valamint a
szervezet €s a cég képviseldje biintetdjogi felelésségik tudatiban kijelentették, hogy az
altaluk képviselt szervezet €s cég a mai napon is létezik, és 6k jogosultak a szervezet és a cég
nevében ezt a kdzjegyz6i okiratot alairmi. —-—-=——-m-mmommmmm L



A fent nevezettek — miutan eldzetesen rajekoztattam Oket a személyazonossag ellenérzésével
kapcsolatban a kozjegyzdkrdl szolé 1991. évi XLI. torvény 122. § (2) bekezdése szerinti
személyazonossdg-ellendrzés céljardl, modjardl és tartalmardl, a kézjegyzdi kozremiikodés
megtagaddsdnak kitelezettségérdl és a kozjegyzdkrdl szdld 1991. évi XLI. térveny 122. § (8)
bekezdésében megjelélt bejelentési kitelezettségérdl, valamint az ellenérzés soran megismert
adatok kezelésérdl — felkértek, hogy foglaljam kézjegyz6i okiratba a kovetkez§:-----------------

1.) Alulirott Kardcsony Gergely Szilveszter mint Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglo
Onkormanyzat polgirmestere, Budapest Févaros XIV. kerilet Zuglo Onkorményzat
nevében meghatalmazom a Ptk. 6:15. §-a és a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugloé
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 44/2015. (X.21.) onkormanyzati rendelete 2. §
(5) bekezdése alapjan -------------------—- Bty
BARACSKAI GABORT, mint a Budapest Fovaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat
100,00%-0s, azaz egysziz egész nulla szdzad szézalékos tulajdondban 4all6 Zugléi
Virosgazdalkodasi Kozszolgaltatd Zartkoriien Miikodé Reszvenytarsasag
vezérigazgatdjit, hogy Budapest Févaros XIV. keriilet Zugld Onkorményzata nevében és
képviseletében az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgald
helyiségekre vonatkozoan, - e e

- azok bérleti szerz&déseit €s azok MOAOSITASALL,=~mmrm=mmrmmmmmm oo e
- a bérlé 4ltal végzendé felljitisra vonatkozo eldszerzédéseket, ---- - -
- a bérleti szerz6dések kozos megegyezéssel torténd megsziintetését, és a bérleti jogviszony
rendkiviili vagy rendes felmondasat, o e
- az albérletbe adashoz sziikséges hozzajaruldst,----------=--mmmemmmmmmmmmm oo -

- a bérl6tarsi jogviszony létesitéséhez sziikséges hozzajaruldst, ------m-=--=nmmmmmmmmmmm e
- a kozlizemi szerzOdéseket, ----=--mmmmmmmmmmm e e mmeee
- palyazatok kiirasat és a hirdetmények kozzétételét ------mmrmmmmmmmmmmmoooammmanm-

alafrja gy, hogy az aldiras ald a kovetkezd szoveg kertl: ,,JKaracsony Gergely Szilveszter
Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat polgarmestere meghatalmazasa alapjén
Baracskai Gabor a Zugldi ZRt. vezérigazgatdja". --------- --- --- -

2.) Jelen meghatalmazas visszavonasig érvényes, illetSleg hatalyat veszti azon a napon,
amikor a meghatalmazott Zugloi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltatd Zartkorlien Mikodo
Részvénytarsasignal betoltott vezérigazgatdi jogviszonya megszinik. —-=--=mmmsmemomamenmameaaas

En, alulirott kézjegyz6helyettes ezt az okiratot elkészitettem, az ligyfelek/ képviselék el6tt
felolvastam, tartalméat és jogkovetkezményeit megmagyardztam. Az lgyfelek/ képvisel6k
biintetSjogi felel@sségiik tudatdban kijelentették, hogy a fentiekkel azonos tartalmi
kozjegyz6i okirat készitése iranti eljards masik kozjegyzénél nincs folyamatban. Az ligyfelek/



képvisel6k ezek utan kijelentették, hogy ezen kozjegyz0i okirat tartalma akaratukkal
mindenben egyezd, majd azt eléttem sajat kezlileg alafrtak, ~memmmmmcmeen e
Az 1991. évi XLI torvényl20. § (1) bekezdés d) pontja szerint rogzitett idépontok: 11
(tizenegy) éra 26 (huszonhat) perc és 11 (tizenegy) 6ra 36 (harminchat) perc. Ugyfelek
kijelentik és elismerik, hogy a jelen kozjegyz8i okirat felolvasisa az itt megjelolt
idStartamban MegtOItent. —-mnmsemmmmmmeeeem e
Meghatalmazé és Meghatalmazott részére tiz hiteles kiadményt adtam Ki.---s------mmemeee oo
Kelt Budapesten, 2016. (kettezer-tizenhatodik) év marcius hénap 10. (tizedik) napjan. --------

Karacsony Gergely Szilveszter s k.
Budapest Févéros XIV. Keriilet Zugld Onkorméanyzata
mint Meghatalmazé képviseletében

Baracskai Gabor s.k.

Meghatalmazott
mint a Zugléi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltatd Zartkdriien Miiksds Részvénytarsasig
vezerigazgatoja

Dr. Nagy Janos Krisztian s.k. P.H.

kozjegyzbhelyettes
Dijjegyzék:
Munkadfj:......ooooiiiiiiiiie 18.000,-Ft
Koltségatalany: (40%).........ovevennn... 7.200,-Ft
K nyoket s s i 15.600,-Ft
Készkiadds: . .ooovouieaiiiiiiiiniiinen. ., 4.500,-Ft
OSSZESEN:..coevenreerieeieieereernrerenn, 45.300,-Ft,



Alulirott budapesti kdzjegyzéhelyettes tantsitom, hogy ez a hiteles kiadmany mindenben sz
szerint megegyezik a dr. Czifra Rudolf kozjegyz6 irattaraban Orzott, eredeti alairasokkal
ellatott kdzjegyzdi okirattal. Meghatalmazott részére nyolc hiteles kiadméanyt adtam ki. --------
Kelt Budapesten, 2016. (kettSezer-tizenhatodik) év méjus hénap 24. (huszonnegyedik)




Alulirott budapesti kozjegyz6helyettes tanusitom, hogy ez a hiteles kiadmény mindenben sz6
szerint megegyezik a dr. Czifra Rudolf kdzjegyzd irattdrdban Orzott, eredeti alairdsokkal
ellatott kozjegyz6i okirattal. A T-BOY MUVEK Kereskedelmi és Szolgéltaté Betéti Térsasag
részére egy, Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzata részére ketté hiteles
kiadményt adtam ki. --------------- - e e

Kelt Budapesten, 2016. (kettSezer-tizenhatodik) év majus hoénap 24. (huszonnegyedlk)
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Tel: (+36-1) 610-4300

Dr. Tamasi Attila Kozjegyzoi Irodaja EE
1088 Budapest, Brédy Sandor u. 2. 1L em. 8/b. %
e-mail: iroda@bpkozjegyzo.hu =

Ugyszam: 11027/0/1231/2018/3.

KOZJEGYZOI OKIRAT
HITELES KIADMANY

Alulirott doktor Nagy Janos Krisztian, mint doktor Tamasi Attila budapesti kozjegyz6 mellett
mikodo kozjegyzohelyettes, a mai napon elozetes felkérésre megjelentem a Zugloi
Varosgazdalkodési Kézszolgaltato Zartkoriien Miikddd Részvénytarsasag székhelyén, a 1145
Budapest, Pétervarad utca 11-17. szam alatt, ahol jelen voltak, mint ligyfelek:

1.) a Budapest Féviros XIV. Keriilet Zuglé Onkormsnyzata (székhely: 1145 Budapest,
Pétervarad u. 2., statisztikai szamjel: 15735777-8411-321-01, ad6szam: 15735777-2-42), mint
tulajdonos Bérbeado (tovabbiakban: Bérbead6) képviseletében meghatalmazottként eljaro:
dltalam személyesen ismert BARACSKAI GABOR sziiletett Baracskai Gabor (szliletett
Budapest, 1980. julius 30.; anyja neve: dr. Boldizsar Gyorgyi, személyi azonositoja:
18007301979; cime: 1145 Budapest, Pétervarad u. 2., személyazonosito igazolvany szama:
646205AE) magyar dllampolgar, a Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zartkoriien
Miikoddé Részvénytarsasig (roviditett elnevezése: Zugloi Zrt., székhelye: 1145 Budapest,
Pétervarad u. 11-17., cégjegyzékszama: 01-10-043003, adészam: 12099461-2-42, statisztikai
szamjel: 12099461-6832-114-01) on4llé képviseletre jogosult vezérigazgatoja, aki
meghatalmazotti jogosultsdgat a jelen kozokirathoz hiteles mdsolatban hozzdfiizétt, 2016.
(kettGezer-tizenhatodik) év mdrcius honap 10. (tizedik) napjdn doktor Nagy Janos Krisztidn
mint doktor Czifra Rudolf budapesti kizjegyzd mellett mikods kozjegyzéhelyettes dital
11029/U7261/2016/4. idigyszamon kozjegyzdi okiratba foglalt Meghatalmazdssal igazolta,
valamint

2.) a TAG Store Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (roviditett
elnevezése: TAG Store Kft., székhely: 2310 Szigetszentmiklés, Kossuth utca 3
cégjegyzékszam: 13-09-188315, addszam: 26085045-2-13, statisztikai szamjel: 26085045-
4779-113-13), mint Bérl6 (tovabbiakban: TAG Store Kft., Bérls) képviseletében TARROSI
GABOR CSABA sziiletett Tarrosi Gdbor Csaba (sziletett: Budapest, 1967. februar 21.;
anyja neve: Légradi Magdolna Hajnalka, személyi azonositdja: 16702213977) magyar
allampolgér, 1202 Budapest, Losonc utca 9. szam alatti lakos, aki személyazonossagat a
364220BE szamt személyazonosit6 igazolvanyaval, lakcimét a 617037NL szamu, lakcimet
igazolé hatdsdgi igazolvanyaval igazolta, mint a cég onallé cégjegyzésre jogosult
ligyvezetdje.

A szervezet és a cég létezését és adatait, valamint a képviseletek médjat a szamitégépes on-



line kapcsolatom utjan az Igazsagligyi Minisztérium Céginformaciés és az Elektronikus
Cégeljarasban Kozremiikodo Szolgalata altal 2018. (kettéezer-tizennyolcadik) év julius hénap
17. (tizenhetedik) napjan kiadott ..Cégkivonat™” alapjan, valamint a bemutatott iratokkal
ellendriztem.
A szervezet és a cég képviseldje buintetdjogi feleléssége tudataban kijelentett€k, hogy az
altaluk képviselt szervezet €s cég a mai napon is 1étezik, €s 6k jogosultak a szervezet és a cég
nevében 6nalloan kotelezettséget vallalni €s ezt a kdzjegyzoi okiratot aldirni.

Fent nevezettek tudomasul vették kioktatasomat, mely szerint kozjegyzéi okirat alapjan
akkor van helye végrehajtisnak, ha az okirat tartalmazza a szolgaltatiasra és
ellenszolgaltatasra iranyuldé, vagy egyoldala kotelezettségvallalast, a jogosult és
kotelezett nevét, a Kotelezettség targyat, Osszegét, jogcimét, a teljesités modjat és
hataridejét. Amennyiben a kotelezettség feltétel vagy idopont bekovetkezésétol fiigg,
sziikséges a végrehajthatosaghoz, hogy a feltétel vagy idépont bekdvetkeztét kdzokirat
tanusitsa.
Végrehajtasnak tovabba akkor van helye, ha a kozjegyzoi okiratba foglalt kovetelés
végrehajtasi utra tartozik, és a kovetelés teljesitési hatarideje letelt.

A fent nevezettek — miutdn eldzetesen tdjékoztattam az érintett személyt a személyazonossag
ellendrzésével kapcsolatban a kozjegyzdkrol szolo 1991. évi XLI. torvény 122. § (2) bekezdése
szerinti személyazonossdg-ellendrzés céljarol, modjarol és tartalmarol, a kozjegyzoi
kozremitkodés megtagaddasanak kotelezettségérdl és a kozjegyzékrdl szolo 1991. évi XLI
torvény 122. § (8) bekezdésében megjelolt bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellendrzés
sordn megismert adatok kezelésérél — felkértek, hogy foglaljam kozjegyz6i okiratba a
rendelkezésemre bocsatott tervezet alapjan a kovetkezo:

BERLETI SZERZODES
2. (masodik) szama médositasat
nem lakis céljara szolgalé helyiségre

- mely létrejott egyrészrél a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata, mint
tulajdonos Bérbeado (tovabbiakban: Bérbeado),
- masrészrél a TAG Store Kereskedelmi és Szolgiltatéo Korlatolt Felelosségii Tarsasag,
mint Bérl6 (tovabbiakban: Bérlg)
kozott a kovetkezo feltételek szerint:

Preambulum:
Szerz6dd Felek elézményként rogzitik, hogy a T-BOY MUVEK Kereskedelmi és Szolgaltaté
Betéti Tarsasag és Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata, mint tulajdonos
bérbeadd kozott 2007. (kettéezer-hetedik) év oktober homap 01. (elsé) mapjan doktor
Laday Réka mint doktor Kamards Gyorgyné budapesti kozjegyzé mellett mikddod
kozjegyzohelyettes altal a 1143/Kj6/399/2007 tigyszamu kozokiratba foglaltan helyiségbérleti
szerz6dés jott létre a Budapest Fovaros XIV. Kertilet Zuglé Onkorméanyzata tulajdonaban 4116
Budapest XIV. keriilet, 31738/2 helyrajzi szamu, természetben Budapest XIV. keriilet,
Bosnydk utca 30. (Bosnyik tér 4.) szam alatti, 478 m?, azaz négyszazhetvennyolc
négyzetméter alapteriiletii {izlethelyiségre vonatkozdan. A szerzédés 2014. (kettOezer-
tizennegyedik) év junius hénap 16. (tizenhatodik) napjdn magénokiratban, majd 2016.
(kettoezer-tizenhatodik) €év majus honap 24. (huszonnegyedik) napjan dr. Lorik Attila
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budapesti kozjegyzohelyettes altal a 11029/11/609/2016/3. ligyszamu kozokiratba foglaltan
modositasra kertilt.

L/ A Bérld bejelentette és cégiratokkal igazolta, hogy atalakulas okén 2017. (kettdezer-tizen-
hetedik) €v augusztus honap 01. (elsd) napjan a T-BOY MUVEK Kereskedelmi és
Szolgaltaté Betéti Tarsasag jogutédjaként a TAG Store Kereskedelmi ¢és Szolgaltaté Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag keriilt bejegyzésre, ezért a Bérléi adatokban bekdvetkezett valtozasok
miatt Bérbeado és Bérlé a Bérleti szerzédést jelen kozjegyzdi okiratban modositani kivéanjék.-

I/ a Bérléi adatokban bekovetkezett valtozdsok miatt a Bérleti szerzédés 2017.
(kettbezer-tizenhetedik) év augusztus hénap 01. (elsé) napjatél az alibbiak szerint
moédosul:
- Bérl6 neve: TAG Store Kereskedelmi és Szolgéltaté Korlatolt Felel6sségi Térsasag ---------
- Székhelye: 2310 Szigetszentmiklos, Kossuth utca 3.
- Levelezési cime: 2310 Szigetszentmiklos, Kossuth utca 3.
- Cégjegyzékszam: 13-09-188315
- Adoszama: 26085045-2-13
- Képviseletre jogosult: Tarrosi Gabor Csaba
- Fizetési m6d: banki atutalas

IIL./ En, Tarrosi Gabor Csaba, a TAG Store Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Felel6sségii Tarsasiag, mint Bérlo képviseletében kijelentem, hogy a Budapest XIV.
keriilet, 31738/2 helyrajzi szimu ingatlanra vonatkozé bérleti szerzédést ismerem,
rendelkezéseit a Bérlore kotelezonek fogadom el.
Tudomasul veszem a kozjegyzohelyettes azon tajékoztatasat, hogy amennyiben a TAG
Store Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag, mint Bérlé a bérleti
dij- és koziizemi dijfizetési, Jjelen Kozjegyzéi okirat szerinti egyéb fizetési, illetve ingatlan
kiiiritési és elhagyasi kotelezettségének nem tesz eleget, és a Bérbeadé a bérleti
szerzodést felmondja, Gigy a Bérbeadé kérelmére a jelen kozjegyzéi okiratot az okiratot
készit6 kozjegyzé/ kozjegyziohelyettes végrehajtasi ziradékkal latja el, az 1994. évi LIII.
torvény (Vht.) 23/C. §-a alapjan.

IV./ A Szerzédés jelen médositassal nem érintett részei valtozatlanul hatdlyban
maradnak.

A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen kézjegyz6i okirat koltségeit Bérlo viseli.

Err6l az okiratrol hiteles kiadmany az tigyfelek részére korlatlan szamban adhat6 ki, ----eeeee--.

En, alulirott kozjegyzohelyettes ezt az okiratot elkészitettem, az tigyfelek képvisel6i el6tt
felolvastam, nekik 4tolvasasra rendelkezésre bocsatottam, tartalméat megmagyaraztam, majd
az tigyfelek képviseléi, mint akaratukkal mindenben egyez6t, eldttem sajat keziileg alairtak.
Az lgyfelek képvisel6i biintetdjogi felelosségiik tudatiban kijelentették, hogy a fentiekkel
azonos tartalmu kozjegyzdi okirat készitése iranti eljardss masik kozjegyz6nél nincs
folyamatban.

Az 1991. évi XLI. térvény 120. § (1) bekezdés d) pontja szerint rogzitett idépontok: 10 (tiz)
ora 40 (negyven) perc és 10 (tiz) 6ra 55 (Stvendt) perc. Ugyfelek képviseldi kijelentik és
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elismerik, hogy a jelen kdzjegyz6i okirat felolvasasa az itt megjeldlt idétartamban megtortént.
A TAG Store Kft. részére egy, Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata részére

kettd hiteles kiadmanyt adtam ki.
Kelt Budapesten, 2018. (kettdezer-tizennyolcadik) év julius honap 18. (tizennyolcadik)

napjan.

Karacsony Gergely Szilveszter Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzat
polgarmestere meghatalmazésa alapjan
Baracskai Gédbor a Zugl6i ZRt. vezérigazgatoja,
mint Bérbeado s.k.

Tarrosi Gabor Csaba s.k.
a TAG Store Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségti Téarsasag
mint Bérld képviseléje

Dr. Nagy Janos Krisztian s.k.P.H.
kozjegyzOhelyettes
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Dr. Czifra Rudolf

budapesti kdzjegyzo

1094 Bp., Tompa u. 7. [. em. '
Tel.: 476-3040 Fax: 476-3050

Hiteles kiadmdany!
11029/0/261/2016/4. iigyszim
KOZJEGYZOI OKIRAT

Alulirott, doktor Nagy Jénos Krisztidn mint doktor Czifra Rudolf budapesti kdzjegyz6 mellett
mikodd kozjegyzShelyettes — egyben doktor Czifra Rudolf tartés helyettese —, a mai napon
elézetes felkérésre megjelentem a Budapest F6varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata
Polgérmesteri Hivataldban, a 1145 Budapest, Pétervarad utca 2. sz4m alatt, ahol jelen voltak,
mint iigyfelek:

- Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata (székhely: 1145 Budapest,
Pétervarad u. 2., statisztikai jelz8szam: 15735777-8411-321-01, ad6szam: 15735777-2-42),
képviseletében eljar: KARACSONY' GERGELY SZILVESZTER sziiletett Karicsony
Gergely Szilveszter (Fehérgyarmat, 1975. junius 11.; anyja neve: Andé Katalin, személyi
azonositdja: 1-750611-1971; cime: 1145 Budapest, Pétervarad utca 2.) magyar 4llampolgér,
aki személyazonossagat a 882090TA sz4mu személyazonositd igazolvanydval igazolta, mint
az Onkormdnyzat 6nillé képviseletre jogosult polgirmestere, mint Meghatalmazé
(tovabbiakban: Meghatalmaz6), aki képviseleti jogosultsagat a Helyi Valasztssi Bizottsag
altal kiadott 2014. (kettSezer-tizennegyedik) év oktober hénap 12. (tizenkettedik) napjén kelt
Megbizdlevéllel igazolta, valamint:

- BARACSKAI GABOR sziiletett Baracskai Gabor (Budapest, 1980. jdlius 30., anyja
neve: dr. Boldizsar Gydrgyi, személyi azonositéja: 1-800730-1979) magyar allampolgar,
cime: 1145 Budapest, Pétervarad utca 2., aki személyazomossigét a 657642HA szimi
személyazonositd igazolvéanyéval igazolta, ‘Meghatalmazott (tovabbiakban:
Meghatalmazott), mint a Zugléi Virosgazddlkod4si Kozszolgaltaté Zartkoriien Miksds
Részvénytarsasag (rovid név: Zugl6i ZRt., székhelye: 1145 Budapest, Pétervérad u. 11-17.,
cégjegyzekszama: 01-10-043003, addszéma: 12099461-2-42, statisztikai szédmjele: 12099461-
6832-114-01) 6n4ll6 képviseletre jogosult vezérigazgatéja.

A szervezet és a cég adatait, valamint a képviseletek modjat a bemutatott iratokkal és a
szamitogépes on-line kapcsolatom tjan az Igazsigiigyi Minisztérium Hivatalos
Céginformacié Szolgéltatas altal kiadott ,Cégkivonat” alapjén ellendriztem, valamint .a
szervezet €s a cég képviselGje biintetdjogi feleldsségiik tudatiban kijelentették, hogy az
altaluk képviselt szervezet és cég a mai napon is 1étezik, és 6k jogosultak a szervezet és a cég
nevében ezt a k6zjegyzdi okiratot alairni.




A fent nevezettek — miutdn elbzetesen tdjékoztattam Sket a személyazonossag ellendrzésév
kapcsolatban a kézjegyz6krdl szolé 1991. évi XLI. torvény 122. § (2) bekezdése szerin
személyazonossag-ellendrzés céljardl, médjardl és tartalmardl, a kiozjegyzéi kozremikide
megtagaddasanak kdtelezettségérdl és a kbzjegyzokrdl szolo 1991, évi XLI torvény 122. § (¢
bekezdésében megjellt bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellendrzés sordn megisme
adatok kezelésérdl — felkértek, hogy foglaljam kozjegyzdi okiratba a kovetkez§:—----=---===-=-

MEGHATALMAZAST

1.) Alulirott Kardcsony Gergely Szilveszter mint Budapest Févaros XIV. keriilet Zug
Onkorményzat pelgarmestere, Budapest Févaros XIV. kerillet Zuglé Onkorméanyz
nevében meghatalmazom a Ptk. 6:15. §-a és a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zug
Onkorményzata Képviselo-testiiletének 44/2015. (X.21.) onkorményzati rendelete 2.
(5) bekezdése a.lap;]an
BARACSKAI GABORT, mint a Budapest Féviros XIV. kerilet Zuglé Onkorményz
100,00%-0s, azaz egyszdz egész nulla szazad szézalékos tulajdondban all6 Zug]
Viarosgazdilkodasi  Kozszolgiltaté — Zartkoriien  Miikod6 — Részvénytirsas:

vezérigazgatéjat, hogy Budapest Févéros XIV. keriilet Zuglé Onkorményzata nevében'y

képviseletében az Onkorméanyzat tulajdomdban 4ll6 mem lakds céljara szolga
helyiségekre vonatkozéan,

- azok bérleti szerz6déseit és azok mddositasait,
- a bérl6 altal végzend6 felujitasra vonatkozd el6szerz6déseket,
- a bérleti szerz6dések kdzds megegyezéssel t0rténd megsziintetését, és a bérleti jogviszo
rendkiviili vagy rendes felmondésat,
- az albérletbe adashoz szikséges hozzajarulast,
- a bérlbtarsi jogviszony létesitéséhez sziikséges hozzajarulast,
- a kdzlizemi szerzédéseket,
- palyazatok kiirdsét és a hirdetmények kozzétételét

alairja ugy, hogy az aléiras ald a kovetkezd szoveg keriil: ,Kardesony Gergely Szilvesz
Budapest Févéaros XIV. keriilet Zuglé Onkorményzat polgdrmestere meghatalmazasa alap;
Baracskai Gébor a Zugldi ZRt. vezérigazgat6ja".

2.) Jelen meghatalmazéas visszavonisig érvényes, illetSleg hatdlyat veszti azon a napi
amikor a meghatalmazott Zugléi Vérosgazdélkodasi Kdzszolgaltaté Zartkorlien Miiké
Részvénytarsasdgnal betoltott vezérigazgatdi jogviszonya megsziinik. E

3.) Meghatalmazott a meghatalmazast elfogadja.

A jelen okiratrd] hiteles kiadmany az igyfelek részére korlatlan szdmban adhat6 ki.----------

En, alulirott kdzjegyzdhelyettes ezt az okiratot elkészitettem, az tigyfelek/ képviseldk €
felolvastam, tartalmat és jogkovetkezményeit megmagyardztam. Az tigyfelek/ képvise
bilntetGjogi felel0sségiik tudatdban kijelentették, hogy a fentiekkel azonos tartal
kdzjegyz6i okirat készitése irdnti eljaras mésik kozjegyzonél nincs folyamatban. Az tigyfel

Dijj
Mur

Kolt
Kiad

Kész

Ossz



képvisel6k ezek utdn kijelentették, hogy ezen kézjegyz6i okirat tartalma akaratukkal
mindenben egyez6, majd azt elSttem sajat kezlleg alairtdk.

Az 199]. évi XLL torvény120. § (1) bekezdés d) pontja szerint rogzitett idépontok: 11
(tizenegy) éra 26 (huszonhat) perc és 11 (tizenegy) 6ra 36 (harminchat) perc. Ugyfelek
kijelentik és elismerik, hogy a jelen kozjegyzdi okirat felolvasdsa az itt megjelolt
id6tartamban megtdrtént.
Meghatalmaz és Meghatalmazott részére tiz hiteles kiadmanyt adtam ki.
Kelt Budapesten, 2016. (kettéezer-tizenhatodik) év mércius hénap 10. (tizedik) napjan, --------

Karacsony Gergely Szilveszter s.k.
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugl6 Onkorméanyzata
mint Meghatalmaz6 képviseletében

Baracskai Gébor s.k.
Meghatalmazott
mint a Zugléi Varosgazdalkod4si Kozszolgéltato Zartkoriien Miiksds Rés

zvénytarsasig
vezérigazgatGja

Dr. Nagy Janos Krisztian s.k. P.H.

kézjegyz8helyettes
Dijjegyzék:
Munkadi. . ..o 18.000,-Ft
Koltségatalany: (40%)..................... 7.200,-Ft
Kiadményok:........coueveeeeeen 1 5.600,-Ft
Készldadas:............................... 4.500,-Ft
Osszesen:.......oocveeeeveo 45.300,-Ft,

azaz negyvenotezer-haromszéz forint, —-------mmm—--



Alulirott budapesti kozjegyzShelyettes tanisitom, hogy ez a hiteles kiadmény mindenben sz6
szerint megegyezik a dr. Czifra Rudolf kdzjegyzd irattardban Orzdtt, eredeti alafrasokkal
ellatott kdzjegyzbi okirattal. Meghatalmazé €s Meghatalmazott részére tiz hiteles kiadmaényt
adtam ki.
Kelt Budapesten, 2016. (kettéezer-tizenhatodik) év mércius hénap 10. (tizedik) napjan. ------=-
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Dr. Tamasi Attila K6zjegyzoi Irodaja

1088 Budapest, Brody Sandor u. 2. II. em. 8/b. =0 E
Tel: (+36-1) 610-4300 ﬁ

e-mail: iroda@bpkozjegyzo.hu [=]

11027/0/1231/2018/3. iigyszam

Alulirott budapesti kdzjegyzohelyettes tanusitom, hogy az idefiizétt fotémasolat az eléttem
hiteles kiadméanyként felmutatott, ketté oldalbdl allé “MEGHATALMAZAS” elnevezésii
okirattal betli és szdm szerint mindenben megegyezik.
Kelt Budapesten, 2018. (kettbezer-tizennyolcadik) év julius honap 18. (tizennyolcadik)
napjan.




Alulirott budapesti kozjegyzohelyettes tantsitom, hogy ez a hiteles kiadmany mindenben sz
szerint megegyezik a dr. Tamasi Attila kozjegyz0 irattiraban Orzott, eredeti aldirdsokkal
ellatott kozjegyz6i okirattal. A TAG Store Kft. részére egy, Budapest Févaros XIV. Kertilet
Zuglé Onkormanyzata részére kettd hiteles kiadmanyt adtam ki.
Kelt Budapesten, 2018. (kettdezer-tizennyolcadik) év jilius hénap 18. (tizennyolcadik)
napjan.

—

inos Krisztian

Dr. Nag/y
1}(’523’ egyzohelyettes
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Dr. Tamasi Attila Kozjegyzoi Irodaja

1085 Budapest, Baross utca 8. 1. emelet 5. =1; EI
Tel: (+36-1) 610-4300 &
e-mail: iroda@bpkozjegyzo.hu =]

Ugyszam: 11027/0/1580/2019/4.

KOZJEGYZOI OKIRAT
HITELES KIADMANY
Alulirott, doktor Tamasi Attila budapesti kozjegyz6, a mai napon eldzetes felkérésre
megjelentem a Zugléi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltatd — Zartkdrtiem  Miikodd
Részvénytarsasag székhelyén, a 1145 Budapest. Pétervarad utca 11-17. szam alatt, ahol jelen
voltak, mint tigyfelek:

1.) a Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormsnyzata (székhely: 1145 Budapest,
Pétervarad utca 2., statisztikai szamjel: 15735777-8411-321-01, adészam: 15735777-2-42),
mint tulajdonos Berbeado (tovabbiakban: Bérbeadé) kepwseleteben meghatalmazottként
eljaro: BARACSKAI GABOR sziiletett Baracskai Gabor (sziiletett Baracskai Gébor;
Budapest, 1980. julius 30.; anyja neve: dr. Boldizsar Gydrgyi, személyi azonositoja:
18007301979; cime: 1145 Budapest. Pétervarad utca 2. szam) magyar allampolgar, aki
személyazonossagat a 646205AE szaml személyazonositd igazolvanyéval, lakcimét a
418209LE  szamu lakcimet igazold hatdsdgi igazolvannyal igazolta. a Zugléi
Virosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zartkorien Miikodé Részvénytirsasag (roviditett
elnevezése: Zugloi Zrt., székhelye: 1145 Budapest. Pétervarad utca 11-17., cégjegyzékszama:
01-10-043003, adészam: 12099461-2-42, statisztikai szamjel: 12099461-6832-114-01) 6nallé
képviseletre jogosult vezérigazgatoja, aki meghatalmazotti jogosultsigat a jelen
kozokirathoz hiteles masolatban hozzdfiizéu, 2016. (kettGezer-tizenhatodik) év mdrcius honap
10. (tizedik) napjan doktor Nagy Janos Krisztian mint doktor Czifra Rudolf budapesti
kozjegyzé  mellett miikods  kozjegyzéhelyettes  dltal  11029/U/261/2016/4.  iigyszdmon
kozjegyzdi okiratba foglalt Meghatalmazdssal igazolta, valamint

2.) a LOW PRICE STORE Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelsségii Tarsasag
(roviditett elnevezése: LOW PRICE STORE Kft., székhely: 2310 Szigetszentmiklos, Kossuth
utca 3., cégjegyzékszam: 13-09-183232, adoszam: 13378090-7 13, statisztikai szamjel:
13328090-4643-113-13), mint Bérlé (tovabbiakban: LOW PRICE STORE Kft.. Bérlo)
képviseletében TARROSI GABOR CSABA (Budapest, 1967.02.21.; anyja neve: Légradi
Magdolna Hajnalka, személyi azonositéja: 1-670221-3977) mag_.yar allampolgar, 1202
Budapest. Losonc utca 9. szdm alatti lakos, aki személyazonossagat a 364220BE szamu
személyazonosité igazolvanyaval, lakcimét a 617037NL szamu, lakcimet igazold hatdsagi
igazolvanyaval igazolta, mint a cég 6nall6 cégjegyzésre jogosult ligyvezetdje. -------------==u-

A szervezet €s a cég létezését és adatait, valamint a képviseletek modjat a szamitégépes on-
line kapcsolatom utjan az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformacios és az Elektronikus
Cégeljarasban Kozremiikodd Szolgalata altal 2019. (kettdezer-kilencedik) év julius honap 02.
(masodik) napjan kiadott ,.Cégkivonat™ alapjan. valamint a bemutatott iratokkal ellendriztem.



A szervezet és a cég képviseldje biintetdjogi felelossége tudatdban kijelentették, hogy az
altaluk képviselt szervezet €s cég a mai napon is létezik, és 6k jogosultak a szervezet és a cég
nevében onalloan kotelezettséget vallalni és ezt a kozjegyz6i okiratot alairni.

Fent nevezettek tudomasul vették kioktatisomat, mely szerint kozjegyzéi okirat alapjin
akkor van helye végrehajtasnak, ha az okirat tartalmazza a szolgiltatisra és
ellenszolgaltatasra irdnyuld, vagy egyoldali kiotelezettségvillalist, a jogosult és
kotelezett nevét, a kotelezettség tirgyat, osszegét, jogcimét, a teljesités modjat és
hatiridejét. Amennyiben a kotelezettség feltétel vagy idopont bekovetkezésétol fiigg,
sziikséges a végrehajthatésaghoz, hogy a feltétel vagy idépont bekivetkeztét kozokirat
tanusitsa.
Végrehajtasnak tovibbad akkor van helye, ha a kozjegyzéi okiratba foglalt kovetelés
végrehajtasi utra tartozik, és a kovetelés teljesitési hatarideje letelt.

A fent nevezettek — miutdn elézetesen tdjékoztattam az érintett személyt a személyazonossdg
ellendrzésével kapcsolatban a kizjegyzckrdl szolo 1991. évi XLI. torvény 122. § (2) bekezdése
szerinti - személyazonossag-ellendrzés  céljarol, modjardl és tartalmardl, a kizjegyzdi
kozremiikodés megtagaddsanak kotelezettségérdl és a kozjegyz6krdl szolé 1991. évi XLI
1orvény 122. § (8) bekezdésében megjelolt bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellendrzés
soran megismert adatok kezelésérdl — felkértek, hogy foglaljam kozjegyzdi okiratba a
rendelkezésemre bocsatott tervezet alapjan a kovetkezd:

BERLETI SZERZODES
3. (harmadik) modositasat
nem lakas céljara szolgilo helyiségre

- mely létrejott egyrészrél a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorminyzata, mint
tulajdonos Bérbeado (tovébbiakban: Bérbeado).
- masrészrol a LOW PRICE STORE Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii
Tarsasag, mint Bérlo (tovabbiakban: Bérlé)
kozott a kovetkezo feltételek szerint:

Preambulum:
Szerz6dé Felek el6zményként rogzitik, hogy a T-BOY MUVEK Kereskedelmi és Szolgaltatd
Betéti Tarsasag és Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata, mint
tulajdonos bérbeado kozott 2007. (kettdezer-hetedik) év oktdber honap 1. (elsé) napjan doktor
Laday Reéka, mint doktor Kamaras Gyorgyné budapesti kozjegyzd mellett miiksdd
kozjegyzbhelyettes éltal a 1143/Kj6/399/2007 tigyszamt kozokiratba foglaltan helyiségbérleti
szerz0dés jott létre a Budapest Fovaros XIV. Kertilet Zuglé Onkormanyzata tulajdonaban allo
Budapest XIV. keriilet, 31738/2 helyrajzi szimi, természetben Budapest XIV. keriilet,
Bosnyak utca 30. (Bosnydk tér 4.) szam alatti, 478 m?, azaz négyszazhetvennyolc
négyzetméter alapteriileti iizlethelyiségre vonatkozoan. A szerz6dés 2014. (kettdezer-
tizennegyedik) év junius hénap 16. (tizenhatodik) napjan maganokiratban, 2016. (kettéezer-
tizenhatodik) év méjus honap 24. (huszonnegyedik) napjan doktor Lérik Attila mint doktor
Czifra Rudolf budapesti kozjegyz6 — tartés helyettese: doktor Nagy Janos Krisztian
kozjegyzOhelyettes - mellett miikodé kozjegyzohelyettes altal a 11029/0/609/2016/3.
lgyszamua kozokiratba foglaltan, 2018. (kettdezer-tizennyolcadik) év julius hoénap 18.
(tizennyolcadik) napjan doktor Nagy Janos Krisztidn, mint doktor Tamési Attila budapesti
kozjegyz0 mellett mukodd kozjegyzéhelyettes altal a 11027/0/1231/2018/3. tigyszamu
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kodzokiratba foglaltan modositasra kertilt.

I./ A Bérlo bejelentette €s cégiratokkal igazolta, hogy beolvadas okan 2018. (kettbezer-
tizennyolcadik) év szeptember honap 04. (negyedik) napjan a Tag Store Kereskedelmi és
Szolgéltato Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelgsségli Tarsasag jogutodjaként a LOW
PRICE STORE Kereskedelmi és Szolgaltatdé Korlatolt Felel6sségli Térsasag keriilt
bejegyzésre, ezért a Bérldi adatokban bekovetkezett valtozasok miatt Bérbeadd és Bérlo a
Bérleti szerzodést jelen kozjegyzoi okiratban modositani kivanjak.

I/ a Bérloi adatokban bekovetkezett valtoziasok miatt a Bérleti szerzodés 2018.
(kettoezer-tizennyolcadik) év szeptember hénap 01. (elsd) napjatél az alibbiak szerint
modosul:
- Bérlo neve: LOW PRICE STORE Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségii
Tarsasag
- Székhelye: 2310 Szigetszentmiklos, Kossuth utca 3.
- Levelezési cime: 2310 Szigetszentmiklos. Kossuth utca 3.
- Cégjegyzékszam: 13-09-183232
- Adészama: 13328090-2-13
- Képviseletre jogosult: Tarrosi Gabor Csaba
- Fizetési méd: banki atutalds-------

I11./ En, Tarrosi Gabor Csaba, a LOW PRICE STORE Kereskedelmi és Szolgaltaté
Korlitolt Felelosségii Tarsasag, mint Bérlé képviseletében kijelentem, hogy a Budapest
XIV. keriilet, 31738/2 helyrajzi szimi ingatlanra vonatkozo6 bérleti szerzédést ismerem,
rendelkezéseit a Bérlore kotelezonek fogadom el.
Tudomaisul veszem a kozjegyzo azon tajékoztatisit, hogy amennyiben a LOW PRICE
STORE Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelgsségii Tarsasiag mint Bérlé a bérleti
dij- és koziizemi dijfizetési, jelen kozjegyzoi okirat szerinti egyéb fizetési, illetve ingatlan
kiiiritési és elhagyasi kotelezettségének nem tesz eleget, és a Bérbeadé a bérleti
szerzodést felmondja, tigy a Bérbeadé kérelmére a jelen kozjegyzéi okiratot az okiratot
készitd kozjegyzd/ kozjegyzo - helyettes végrehajtasi zaradékkal latja el, az 1994. évi
LIIL torvény (Vht.) 23/C. §-a alapj4n.

IV./ A Szerzédés jelen modositissal nem érintett részei valtozatlan tartalommal
érvényben maradnak.

A szerz0do6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen kdzjegyzdi okirat koltségeit Bérlé viseli.

Errdl az okiratrol hiteles kiadmany az iigyfelek részére korlatlan szimban adhato Ki,----=-------

En, alulirott kdzjegyzé ezt az okiratot elkészitettem, az tigyfelek képviseldi eldtt felolvastam.
tartalmat és jogkdvetkezményeit megmagyaraztam. Az iigyfelek képviseldi blintetdjogi
felel6sségiik tudataban kijelentették, hogy a fentiekkel azonos tartalmu kozjegyz6i okirat
készitése iranti eljdrds masik kozjegyzénél nincs folyamatban. Az iigyfelek képviseloi
kijelentették tovabba, hogy az okirat tartalma mind az tigyfelek valosagos tigyleti akaratanak.
mind az tigyfelek jognyilatkozatdnak mindenben megfelel, ezért azt elSttem sajat kezileg
alairtak.

Az 1991. évi XLI. térvény 120. § (1) bekezdés d) pontja szerint rogzitett idépontok: 10 (tiz)
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ora 30 (harminc) perc és 10 (tiz) 6ra 50 (Gtven) perc.

A LOW PRICE STORE Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felelosségti Tarsasag részére
egy. Budapest Fovaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata részére kettd hiteles kiadmanyt
adtam ki.
Kelt Budapesten, 2019. (kettéezer-tizenkilencedik) év julius honap 02. (masodik) napjan. -----

Karacsony Gergely Szilveszter Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat
polgarmestere meghatalmazasa alapjan
Baracskai Gabor sk.
a Zugloi Zrt. vezérigazgatdja
mint Bérbeado képviseldje

Tarrosi Gabor Csaba sk.
LOW PRICE STORE Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag,
mint Bérlo képviseloje

Dr. Tamasi Attila sk.
kozjegyzo



6ra 30 (harminc) perc és 10 (tiz) 6ra 50 (6tven) perc.

A LOW PRICE STORE Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felelésségii Tarsasag részére

egy, Budapest F6varos XIV. Keriilet Zuglé Onkorméanyzata részére kettd hiteles kiadmanyt
adtam ki.

Kelt Budapesten, 2019. (kettéezer-tizenkilencedik) év julius honap 02. (méasodik) napjan. -----

Karacsony Gergely Szilveszter Budapest Fovaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat
polgarmestere meghatalmazasa alapjan
Baracskai Gabor sk.
a Zugloi Zrt. vezérigazgatdja
mint Bérbeado képviseldje

-~
) o
Tarrosi Gabor Csaba sk.
LOW PRICE STORE Kereskedelmi és Szolgéltaté Korltolt Felelésségii Térsasag,
mint Bérld képviseldje
Dr. Tamasi Attila sk.
kozjegyz6
-,



pr. Czifra Rudolif

budapesti kézjegyzé

1094 Bp., Tompa u. 7. I. em. w
Tel.: 476-3040 Fax: 476-305¢

Hiteles kiadmdany!

11029/0/261/2016/4. iigyszim

KOZJEGYZOI OKIRAT

Alulirott, doktor Nagy Janos Krisztidn mint doktor Czifra Rudolf budapesti kozjegyz§ mellett
mitkodd kozjegyzbhelyettes — egyben doktor Czifra Rudolf tartés helyettese —, a mai napon
elézetes felkérésre megjelentem a Budapest F6véros XIV. Keriilet Zuglo Onkorményzata
Polgérmesteri Hivataldban, a 1145 Budapest, Pétervarad utca 2. szém alatt, ahol jelen voltak,
mint igyfelek:

- Budapest Féviros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata (székhely: 1145 Budapest,
Pétervarad u. 2., statisztikai jelzGszam: 15735777-8411-321-01, addszam: 15735777-2-42),
képviseletében eljir: KARACSONY GERGELY SZILVESZTER sziiletett Karscsony
Gergely Szilveszter (Fehérgyarmat, 1975. jinius 11.; anyja neve: And6 Katalin, személyi
azonositbja: 1-750611-1971; cime: 1145 Budapest, Pétervérad utca 2.) magyar allampolgér,
aki személyazonossagat a 882090TA szami személyazonosito igazolvanyéval igazolta, mint
az onkormdényzat ondllé képviseletre jogosult polgdrmestere, mint Meghatalmazo
(tovébbiakban: Meghatalmazé), aki képviseleti jogosultsagat a Helyi Valasztisi Bizottsag
dltal kiadott 2014. (kettSezer-tizennegyedik) év oktober hénap 12. (tizenkettedik) napjan kelt
Megbizolevéllel igazolta, valamint

- BARACSKAI GABOR sziiletett Baracskai G4bor (Budapest, 1980. jdlius 30., anyja
neve: dr. Boldizsir Gyorgyi, személyi azonositdja: 1-800730-1979) magyar &llampolgar,
cime: 1145 Budapest, Pétervérad utca 2., aki szem€lyazonossigit a 657642HA szimi
személyazonosfté igazolvanyéaval igazolta, Meghatalmazott (tovébbiakban:
Meghatalmazott), mint a Zugléi Virosgazdilkodasi Kozszolgaltaté Zartkoriien Mikods
Részvénytarsasdg (rovid név: Zugléi ZRt., székhelye: 1145 Budapest, Pétervérad u. 11-17.,
cégjegyzékszama: 01-10-043003, adbszéma: 12099461-2-42, statisztikai szamjele: 12099461-
6832-114-01) 6nallé képviseletre jogosult vezérigazgatdja.

A szervezet és a cég adatait, valamint a képviseletek madjat a bemutatott iratokkal és a
Szamitogépes  on-line kapcsolatom Gijan az Igazsigiigyi Minisztérium Hivatalos
Céginformacio Szolgaltatas 4ltal kiadott ,Cégkivonat” alapjan ellendriztem, valamint a
zféwezet ¢ a cég képviselje bintetdjogi felelésségiik tudatiban kijelentettél, hogy az

taluk képviselt szervezet és cog a mai napon is létezik, és 6k jogosultak a szervezet és a cég
Nevében ezt o kdzjegyz6i okiratot aldirni. .
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A fent nevezettek — miutdn eldzetesen tdjékoziattam Sket a személyazonossag ffﬂf-’ﬂé'rzésé;
kapcsolatban a kézjegyzdkdl szol6 1991, évi XLL torvény 122. § (2) bekezdése SZeri:r?
személyazonossag-ellendrzés céljarcl, modjaro! és tartatmarol, a kozjegyzoi kbzremiifsgg,
megtagaddsanak kotelezettségérdl és a kizjegyzokrdl sz016 1991. évi XLL. torvény 122, § gy |
bekezdésében megjelolt bejelentési kitelezetiségérdl, valamint az ellendrzés sordn megismep,
adatok kezelésérél — felkértek, hogy foglaljam kozjegyz6i okiratba a kovetkezd:---------wm... |

MEGHATALMAZAST s oscommmmmemesssmsmmsigs i

1.) Alulirott Kardcsony Cergely Szilveszter mint Budapest Févires XIV. keriilet Zug)g
Onkormanyzat polgirmestere, Budapest Foviros XIV. kerilet Zuglé Onkorményzy
nevében meghatalmazom a Ptk. 6:15. §-a és a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugl
Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének 44/2015. (X.21.) 6nkorményzati rendelete 2, §
(5) bekezdése alapjan R
BARACSKAI GABORT, mint a Budapest Févaros XIV. kerillet Zuglé Onkorményayi
100,00%-0s, azaz egysziz egész mulla szézad szézalékos tulajdondban 4ll0 Zug '
Virosgazdalkoddsi ~ Kozszolgaltaté ~ Zartkdriien Miikods ~ Részvénytirsasg|
vezérigazgatéjit, hogy Budapest Fovéros XIV. kerillet Zuglé Onkorméanyzata nevében &'
képviseletében az Onkormémyzat tulajdondban 4llé mem lakés céljdra szolgili
helyiségekre vonatkozéan,

- azok bérleti szerz6déseit és azok modositasait, - -
- a bérl6 4ltal végzends felujitasra vonatkoz6 elfszerzddéseket,
. a bérleti szerzédések kbzds megegyezéssel torténd megsziimtetését, és a bérleti jogviszony
rendkiviili vagy rendes felmondését,
- az albérletbe adéshoz sziikséges hozz4jarulést,
- a bérl6tarsi jogviszony létesitéséhez sziikséges hozzéjarulast,
- a koziizemi szerz6déseket,
- palyézatok kifras4t és a hirdetmények kzzétételét

aldfrja gy, hogy az aldirés ala a kovetkezd szoveg kertl: ,JKaracsony Gergely Szilveszt¢ &
Budapest Févaros XIV. keriilet Zugié Onkorményzat polgarmestere meghatalmazésa alap“"--f i

Baracskai Gébor a Zugléi ZRt. vezérigazgatdja”.

2.) Jelen meghatalmazas visszavonédsig €rvényes, illet6leg hatdlyat veszti azon a napeh :i;.‘;_
amikor a meghatalmazott Zugl6éi Varosgazdalkodasi Kozszolgaltaté Zartkorlien Miik5do
Részvénytarsasagnél betdltdtt vezérigazgatdi jogviszonya megsziinik. -~ —

3.) Meghatalmazott a meghatalmazést etfogadja.-—

A jelen okiratr] hiteles kiadmany az figyfelek részére korlatlan szamban adhat6 ki, ---------—"

-

fn, alulirott kbzjegyzohelyettes ezt az okiratot elkészitettem, az tgyfelek/ képviseldk elft
felolvastam, tartalmat és jogkdvetkezményeit megmagyariztam. Az fgyfelek/ képviseld¥
biintetdjogi feleldsségitk tudatdban kijelentették, hogy a fentiekkel azonos tartalm®
kozjegyzdi okirat készitése irdnti eljaras masik kozjegyztnél nincs folyamatban. Az iigyfclﬂkj



e ok utan kijelentették, hogy ezen kézjegyzOi okirat tartalma akaratukkal
' ""‘;6; .'g:w.& majd azt elfttem sajat keziileg alairtdk.

01, évi XLIL tdrvényl20. § (1) bekezdés d) pontja szerint rogzitett idpontok: 11
Az 1991. 4ra 26 (huszonhat) perc és 11 (tizenegy) ¢ra 36 (harminchat) perc. Ugyfelek
gﬁ::ﬁ) és elismerik, hogy a jelen kozjegyz6i okirat felolvasisa az itt megjeldlt
idjﬁtl ban mcgﬁﬂént‘ ’ I3 . - L4 v --:-- o
Meghatalmazd és Meghatalmazott részére tiz hiteles kiadmanyt adtam ki.- -

Kelt Budapesten, 2016. (kettGezer-tizenhatodik) év mércius hénap 10. (tizedik) napjén. ~-------

Kardcsony Gergely Szilveszter s.k.
A Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorméanyzata
Y mint Meghatalmaz képviseletében

Baracskai Gébor s.k.
Meghatalmazott
mint a Zugléi Varosgazdéalkodasi Kézszolgaltaté Zarticoriien Miiksds Részvénytarsasig
: vezérigazgatdja

Dr. Nagy Jénos Krisztian s.k. P.H.

: kézjegyzShelyettes
¢ Dijjegvzék:
i Munkadij:...............ooo 18.000,-Ft
¢ Koltségatalany: (40%)..................... 7.200,-Ft
Készkiadss: ..o, 4.500,-Ft
Osszesen:........cccvueeeeener 45.300,-Ft,
- azaz negyvenétezer-héromszaz forint,-——-----cemue-
k
v




Alulirott budapesti kdzjegyzShelyettes tanusitomn, hogy ez a hiteles kiadmény mindenben sz6
szerint megegyezik a dr. Czifra Rudolf kozjegyzd irattiraban Orzdtt, eredeti alafrasokkal
ell4tott kdzjegyzsi okirattal. Meghatalmaz6 és Meghatalmazott részére tiz hiteles kiadményt

adtam ki.
Kelt Budapesten, 2016,

L B J



Dr. Tamasi Attila Kozjegyzoi Irodaja

1085 Budapest, Baross u. 8. I. em. 5. [=3: E
Tel: (+36-1) 610-4300 ﬁ
e-mail: iroda@bpkozjegyzo.hu [=]

11027/0/727/2019/3. iigyszim

Alulirott budapesti kozjegyzé tanusitom, hogy az idefiizott fotomasolat az eléttem hiteles
kiadmanyként felmutatott, négy oldalbol 4ll6 “MEGHATALMAZAS” elnevezésii okirattal
betli és szam szerint mindenben megegyezik.
Kelt Budapesten, 2019. (kettéezer-tizenkilencedik) év julius honap 02. (masodik) napjan. -----

Dr. Tamasi Attila
kozjegyzd




Alulirott budapesti kozjegyz6 tantisitom, hogy ezen hiteles kiadmany mindenben sz6 szerint
megegyezik az irattdraban Orzott, eredeti alairasokkal ellatott kizjegyzéi okirattal. A LOW
PRICE STORE Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felel6sségli Tarsasag részére egy,
Budapest F6varos XIV. Keriilet Zuglé Onkorméanyzata részére ketté hiteles kiadményt adtam
ki.
Kelt Budapesten, 2019. (kettdezer-tizenkilencedik) év julius hénap 02. (mésodik) napjan. -----

Dr. Tamasi Attila
kozjegyzo
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