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(Budapest XIV. kevillet, Hungiria krat 113-115. szdm alaiti ingatlan)

[. Elizmények

A telepilléstejlesztési  koncepeiordl, az integrall telepliléslejlesztési stratégisrd]l és a
telepiilésrenderési eszkiziikrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényeknil
szdlo 314/2012, (KL 8.) Korm. rendelet (s tovabbiakban: Korm, rendelet) 46. § (1) bekeadése
alapjdn a fovarosi kerlilet esetében, a 2012, december 31-én hatélyban 1évé, valamint a 2014,
jumius 30-ig clfogadott teleplilésrendezési eszkiiz, tovibbéd a (2) bekezdés a) pontja és ba)
alpontja szerint modositott teleplilésrendesdsi eszktzok 2019. december 31-ig alkalmazhatdk.

Budapest  Fivdros  XIV.  Kerlilet Zuglé  Onkormbnyzal  Képviselo-testiilete a
35672016, (V1. 21.) hatdrozatival a Kom. rendelet 6. § (1) bekezdésének megfelelfen tgy
dintiitt, hogy Fugld Kedileti Varosrendezdsi és Epitési Szabflyzatdnak, valamint Zuglé
Kerlleti Szabilyozisi Tervének elfogaddsardl szold 192003, (VIL B) &nkorményzati
rendelel (a tovabbiakban: ZKVSZ-ZEKSZT) felilvizsgalataval — telepilléstervezédsi szeratdés
alapjan — v keriileti épitési szabdlyeatot (a tovabbiakban: KESZ) készittet.

A telepiiléstervezésre vonatkozd kizbeszerzési eljdris eredményeként a nyertes Budapest
Fiwdros Varosépitési Tervezt Kit. készitette el a KESZ tervezetdt,

A KESZ készitésének idiszaka alatt t8bb 0f beruhdzdi igény jelentkezett a meglévd
szabflyozds modositashra, amely ipényeket — mind sz Snkorményzal, mind a beruhdzo
szemsziipébdl ~ a folyamatban lévd KESZ készités sordn célszerl megvirsgdlni, illetve
dtvezetni.

Az Europa Investment Property HU Kfi. a 2019, mdjus 20-an kelt levelében — mini az érintett
ingatlan tulajdonosa — jelezte, hogy a Budapest XTIV, keriilet, Hungdria kérGt 113-115. szim
alatti (32309 hrsz.-0) ingatlanon 300 szobds szélloda megépitésél tervezi, és egyben a
jovihagyds elott &6 KESZ-ben a beruhizis megvaldsithatésdgdt biztositd modositasokat
kezdeményezenl, melyhez o Budapest Foviros Virosépitési Tervezd Kt dltal készitett



telepitési tanulménytervel csatolt, és kifgjezte szandékat, bopy a beruhdzds kapesin az
Onkorményzattal telepiilésrendezési szerzbdést kivin kitni. (1. melléklet).

1. Vélemények

Fiépitészi Csoport:

A KESZ tervezete szerint o Hungiria kivit — Thotkily it — Francia 6t — Semsey Andor utea
dltal hatarolt terfileten beliil az épitési telkek Vi-1/2, Vi-1/9 és Vi-1/L1 épitési dvezetekben
talathatok,

A KESZ tervezetének 3, melléklete a Vi-102, Vi-1/9 és Vi-1/L1 epitési dvezetre az alabbi
seabalyozisi hatdrértékeket allapitja mep:

Intézményi, jellemzien zirisora beépitésii terlilet (Vi-1)
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A Hungdria kiirit 113-115, szdmi ingatlan teriilete (3328 m?) lényegesen meghaladja mind az
aronos épitési Gvezetben talilhatd tobbi ingatlan terfiletét, mind az épitési dvezer teriiletére
meghatdrozott legnagyobb telekméretet,



Az ingatlanl hdrom oldalré] kfizierlilet hatarolja, mely szintén indokoltid teszi az eliérd
szabdlyozist.

A tervezett szilloda megvaldsithatdsigahor a telepitési tanulménytery (kizdrdlap a Hungiria
kit 113-115. szdmi ingatlanra kitegjedden) a Vi-1/11 épitési Gvezel bevezetését, valamint
az alabbi paramétersort javasolja, ugyanakkor a Vi-1/9 &pitési dvezeire két allernativat is ad:
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¥ Kizarolag parkold és azt kiszolgald kizlekedési teriilel sziméra +1,00 tébblet szintteriileti
mutaid értck hasznalhato fel.
*: Az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 25,0 méterl; a patkanymagassag nem
haladhatja meg a 21,0 méten,




HOTELEDG ENWE YL DLENER

e Rl v ¥t pienteigs Lozulah {0 I, B0 ®imi)
. 4 Epibl Suaccct Evmasd fakles Bt prfdig L b S R
vin GiaEponds gomekes wynpsand md ik BoEe 8| PERATIRS D ik, e b ke s i
b Lpitien dvesnl draok o REVLE AT e R TR

— | LB DAl R bR T
a Bragurn e | | VRl e e farrarnd e ge T

E T e ey e patnd b il el HLke e L1 XL UL Y PR ERIS B
FHE— Ewiphie wiidaok,

Tt bbb o bt b Wiy
Epiins sl i bl Bt o bl ety Bl i 7 il
S ' T L ERrPh S R N A
e Tetepalid A e o Pl L0 iE bR e
el el b GO bl B o ey B v e
B el e LV i.-...-,. THPETBR 1 T R

Vi-1/9 épitési dvezet a KESZ tervezete szerint csak a tervezési teriileten taldlhato, A Vi-1/9
epitési Gvezetre javasolt alternativik kizil a 22,0 méteres bedpitési magassag meghatdrozasit
javasoljuk, mivel a Hungdria kirdt 105, szami épiilet mapassaga miart a Vi-1/9 és a Vi-1/L1
epitési vezet kdzott a magassagi viltds mar adott, igy az illeszkedés miatt a teljes Epitési
tvezetre a magasabb ériék meghatdrozisa indokolt,

A KESZ tervezetében a gépjirmii-elbelyezéssel kapesolatban az alabbi, a thrgyi beruhdzis
szemponijabol releving eldirasok szerepelnek:

— A Vigény utes — MAV ccglédi vasitvonala — Kerepesi 6t — Dazsa Gydrgy 0t altal
hatérolt terillelen €s a gyorsvasuli megallohely 500 méter supard thvelsagdn beliil az
orszagos leleplilésrendezeési és épitési kiivetelményekrdl szdlé kormdnyrendeleiben (a
tovabbiakban: OTEK) meghatirozott szami gépidrmil vérakozdhely S0%-fnak az
elhelyezését kell biztositani.

= Az 0 épitmény, 6ndlld rendeltetési egyséy és teriilet rendelietésszerii hasznalatihoz
minden megkezdetl 200 férbhely utdn egy autGbusz telken belili elhelyezését kell
biztositani az 50 vendegszobat meghaladd szallds jellegd rendeltetdsi cpység csetén,

= Amennyiben az auldbusz elhelyezésére kitelezett nem tdja az eldirl szdmi autdbusz
elhelyeresét a sajil telkén belil biztositani, az autébusz elhelyezési kielezellsdg azx
épitmény, Onalld rendeltetési epysée vagy lerfilet rendeltetésszerll haszndlatihoz
kapcsolodd  pépjarmil virakozohely biztositdsi kitelezettsép megvialtdsirol szold
dnkorményzati rendelet szerinti pénzbeli mepviltissal is biziosithato,

Az OTEK 4, melléklete szerint agy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani a szillas
jellegli - kivéve hajléktalanszallo és iddsek otthona, didkszdlla, didkotthon - &ndlla
rendelietési egység minden vendegszobdja utin,

A telepitési tanulmdnytery a seemélygépidrmii-elhelyezéssel kapesolatban javasolja, hopy a
Vaginy ulca — MAY ceglédi vasiitvonala — Kerepesi it — Dozsa Gybrgy ot dltal hatdrolt
terfileten a gyorsvason és a kizit megdlld kiieéppontjanak 150 méter sugard tdvolsdgin belil
a szillis rendelietés esetén az OTEK szerinti parkolShelyeknek csak 25 %-it kelljen
biztositani.

A telepitési tanulménylery az autdbusz-clhelyeréssel kapesolatban javasolja, hogy 5000 m?
telekmérer alat a seikséges autdbusz elhelyezési kitelezettedp harmada az épitési telekkel
hatdros kieteriileten is elhelyezheld legyen,



Az épitetl korayezel alokitisirdl és védelmérdl szol6 1997, évi LXXVIIL thrvény (a
tovibbiakban: Etv) 30/A.§ (1) bekezdése alapjén a telepiilési dnkorményzat egyes
telepiilesfejlesziési célok megvaldsitisira telepiilésrendezési szerzhidést kithel ar érintett
telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni sedndékazdval,

A szerzidés megkitése eldtt o telepiilési Snkormdnyent képviseld-testilete diint a cél
megvalisitojn altal készitent telepitési tanulményterved] annak  hidnytalan benytijtasatol
szamitatt 30 napon beliil. [Etv. 30/A5 (2) bekezdése]

A szerzbdés thrgya lehel killdnfisen

4) 4 ftelepitési tanulminylerv alapjan a telepiilésfejlesztési  koncepeid, az  integrill
lelepiilésfcjlesziesi stratégin és a telepiilésrendezési eszkizik kidolgozasinak fnanszirozisa,

by} azon egyeb kiltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a ofl megvaldsitoja altali atvallalisa,
amelyek a cél megvaldsitisdnak

ba) elbfeltételei — az érintett teriilet eltkészitése, ennek keretében a telekviszonyvok
rendezése vagy megviltoztatdsa, a talaj meglisztitisa — vagy

bb) kitvetkezményei — a szilksépes kiszolgdld intézmény és infrastrukiira-fejlesztések —
¢s azok megvaldsitisa az Snkormanyzatot terhelné. [Btv, 300ALS (3) bekerdése]

A telepiilésrendezési szerzddésben a telek mlajdonosa vagy annak hozzdjarulisival a
beruhird dltal vallalt kitelezettségek teljesitése érdekében a teleplilésrendezdsi kitelezentsép
tenyet a telepiilési dnkorményzal jegyzijének megkeresésére a mellékelt szerzédés alapjin az
ingatlan-nyilvintartdsba fel kell jegyczteini, A kitelezettsép mepszlindsét kovetd |5
munkanapon belil az dnkormdnyzat jegyréje megkeresi az ingatlantieyi hatdzdgol a tény
1orlése érdekében, [Etv. 300A.8 [5) bekezdése]

Torvény vagy tarvény felhatalmazdsa alapian kiadott kormanyrendelet eltérd rendelkezése
hidnydban az Gnkorményzat a szerzidést az Etv, 30WA.§ (3) bekezdés #) pontla szerinti
eselben a telepiilési tnkormanyzat képviselt-testilletének dintésétdl sedmitatt 30 napon belil
irasban kiti meg. [Etv. 30/A8 (6) bekezdése)

A Kepviscli-testiilet dltal 2019, majus 30-4n elfopadott, a bervhdzd szamira szerzddéses
kitelezettsegként a 216/2019. (V. 30 Oh hatdrozatban cléfrt 400 mF1 ésszeg
megalapozatlan, a hatdrozat nem hajthatd végre,

Az Europa Investment Property HU Kfi. 2019, jinius 3-dn érkezett levelében tijékoztatta a
Kepviselt-testilletet a kivetkezakrdl:

a) a beepitési Tanulmanytervet az Europa Investment Properly HU Kfi. a sajdél kéltségén
keszittette el, a telepllésrendezési szerzddés tervezetének az clikészitése és a helyi épitési
szabidlyzat clokészitése sordn folyamatosan egyiittmikddtn az Onkorményzattal,

b) a beruhdzas nagysagrendiét & - bbb évre visszamendleg — o kerilleti pyakorlatot vették
figyelembe a pénzitgyi kitelezettségiikre ten ajdnlatukban,

c) kiemeltek, hogy a kihasznalatlan teriileten megvaldsulo gazdasdgl tevékenység az iparlizési
¢s mis addkbol tovabbi jelemis éves bevételt hoz az Onkormanyzat szamérn,

d) ajdnlatuk tovabbi fejlesziést is kilatasba helyez, amely megvalositisa kizos érdek,



Osszessépében a telepillésrendezési szeratidés nz ercdeti formdjaban a kélestndsen kedvezd
érdekek mentén valdsulna meg. (4. melléklet)

Figyelemmel kell lenni arm is, hogy az Etv. 30/A. & a telepililésrendezési szerzidés tartalimara
vonatkozo szabalyokat is megdllapit. Ennck megfelelten a szerzddés tirgya

a) a flelepitési tanulmdnyterv alapidn a teleplilésfejlesztési koncepeit, az inteprilt
teleplléstejlesztés stratégia és a teleplll ésrenderési eszkiztk kidolgorasinak finanszirozdsa,

b) azon egyéb koliségeknek vagy egyéb riforditisoknak a cél megvaldsitia altali
Atvallaldsa, amelyek a cél megvaldsitdsanal

ba) eléfeltételel — az érintetl teriilet elékészitése, ennek keretében a telekviszonyok
rendezése vagy mepviltoztatisa, a talaj megtisetitisa — vagy

bh) kiivetkezményel — a szilkséges kiszolgalo intézmeény és infrastrukeira-fejlesztések —, éz
azok megvaldsitisa az Sonkormdnyzatol terhelng,

Tirvényi kitelezettség az is, hogy a wvillali litelezettségel & a megvalisuld
telepiilésrendezési cél kivzbtt kizvetlen Gsszefiiggésnck kell lennie. Erre tekintettel a

célokial fiiggetlen, tovabbd a zugléi gvakorlatnak meg nem feleld mértéki fizetési
kiitelezetiség megallapitasa inlényes.

I'V. Hatdrozati javaslal

Budapest Faviros XIV. Keriilet Zugls Onkorminyzat Képviselb-testiilete
w2019, (...} Bnkormédnyzati hatdrozata
a készitli keriileti épitési szabalvzattal (KESZ) fsseefiiggd telepiilésrenderési szerzidés
meghkiitésérdl (Budapest XIV. keviilet, Hungiria kiirit 113-115, szam alatti ingatlan)

I. Budapest Fovaros X1V, Kertilet Zupglt Onkorminyzat Képviselo-testiilete a Budapest XIV.
keriilet Hungéria kont 113-115. szdm alati (32309 hrsz-0) ingatlanra tervezeit beruhdeas
kapesin készitent, az cliterjesziés 2. mellékletében szerepld telepitési tanulmdnytervel és
ezzel egyiitt a Budapest XTV. keriilet Hungéria korat — Thiskély ot — Francia 0t - Semsey
Andor utca dltal hatirolt terilee készitendd kerBileti épitési szabdlyzat koncepciojit
elfopadia.

Hatdridda: az dpyié] djékoztatisam azonnal
Feleliis: Kardesony Gergely polgdrmester (Foépitészi Csoport)

2, Budapest Fovaros XIV. Kerlllet Zugld Onkorményzat Képviseli-testillele FEuropa
[nvestment Property Hu Kfi-vel a Budapest XIV. kerlilet Hungdria kéirit — Thikaly 0t —
Francia 0t — Semsey Andor utea dltal hatdrolt teriifere vonatkozd — az cliterjesztés 3.
mellékletében seereplii — teleplilésrendezdési szerzodést mepkiiti, és felhatalmazza a
polgarmestert annak aldivésdra.

Hatdridd: a szerzbdés aldiasara 2019, jimivs 30,
Felelos: Kardcsony Gergely polgdrmester (Foépitészi Csoport)

A hatarozathozatal Magyarorszig helyi Snkormdnyzataingl szole 2011, évi CLXXXIX. 16rvény
47.% (1) és (2} bekezdése alapjan epyszeril szdtibbségel igényel,
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Mellekletek felsorolisa;

1. melléklet: Ewropa Investment Propery HU K. levele
2. melléklet: Telepitési tanulmanytery (2019, marcius)
3. melléklet: Telepiilésrendezési szerzidés

- . melléklet Eucopa Investment Property HU K1t levele



EUROFPA INVESTMENT PROPERTY HU KFT.
1047 BUDAPEST
Buross w. 75-77

Kardcsony Gergely Polgdrmester Ur részére
Budapest Fwiros XIV. Kerdlet Zugld Onkormanyzata

1145 Budapest, Pétenvdrad utca 2.

KERELEM

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Az Europa lnvestment Property HU Kft. megvasdrolta a Budapest XIV. keridet Hungéria kirdt 113-115, s2.
alatti Hrsz: 32309 ingatlant. Az addsvételi folyamat 2019, majus 29-ével zérul le. A Szabdlyordssal érintett
tenileten 300 szobds szdllodal szolgditatdst kivdnunk Etrehozni.

Kérelemmel fordulunk 2 Polgérmester Ur felé, hogy az ingatlanra tervezett beruhdzas kapcsdn a Kerilet
Epitési Szabilyzat mddositdsdra vonatkord eljirést elinditani sziveskedjen. A médositishoz &s az eljdrds
lefolytatdsahor a sziiksdges telepités| tanulmanytervet elkészittettik.

A KESZ modositdsdhoz szlikséges hdromoldali {Onkormanyzat, Varostervezs, Beruhdzd) tervezési
szerzidés kapesan szitkségszerien felmerlld dsszes kiltsdgiet viseljik.

Szindékunkban &ll a XIV. Kerilet Zugld Onkormanyzatéval az Ingatlanra tervezett beruhdrds kapesén
Telepdlésrendezési Szerzddest kitni.

Budapest, 2019, majus 20.
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Baross wica 75-7.
Mtkbds Konrdd adfeziim: 2RB40E7-2-4

pénrlgyl verets
Europa Investrment Property HU Kt




Budapest XIV. kerilet, Hungaria kérdt 113-115. szaGm
(hrsz.: 32309) alatti ingatian telepitési tanuimdnyterve







Budapest Fovaros Varosépitési Tervezd Kft.

Varosrendezés, épitészet:

Kozlekedés:

Kozmlivek:

Vizellatds-csatorndzds:

Energiaelldtds, elektronikus hirkézlés:

Zoldfeliilet és
Kérnyezetvédelem:

Ugyvezets:

ALAIROLAP

Telepitési tanulmanyterv
Budapest XIV. kerilet, Hungaria korut 113-115. szam (hrsz.: 32309) alatti ingatlanra
BFVT tsz.: 1-714-1/2019

Albrecht Ute
TT/101-5117

Serf Dorottya Tekla

Szilagyi Eszter Viktoria

Petd Zoltan
Tk6 01-2321

Szabo Krisztian
TV 01-16166

Orosz Istvan
TE, TH 05-1585

Tatai Zsombor
K 13-1430; TK 13-1430

Sz6ke Balazs

Albrecht Ute

A tervdokumentdcio a BFVT Kft. tulajdona, a tervezék szellemi alkotdsa, melyet a Megrendeld csak a

szerzédésben foglaltak szerint haszndlhat fel.

Budapest, 2019. dprilis ho

TELEPITESI TANULMANYTERV

Budapest XIV. kerllet, Hungaria korut 113-115. szam (hrsz.: 32309) alatti ingatlanra
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BEVEZETES

Atervezés célja a Hungaria korut — Thokoly Ut — Francia Ut — Semsey Andor utca altal hatarolt teriletre
olyan telepitési tanulmanyterv elkészitése, amely megfelel§ alapot ad telepllésrendezési szerz6dés
(TRSZ) megkdtéséhez Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata és a tervezési teriileten
beruhazni szandékozdk kozott. A tervezés elsGdleges célja a 32309 hrsz.-U telek épitési Gvezeti
elGirasainak, a beépités paramétereinek feltlvizsgalata.

A telepitési tanulmanyterv keretében beépitési terv és szabdlyozasi koncepcio is kidolgozasra kerdl,
amelyeknek az 6nkormanyzat és a fejleszt6k altal is kedvez6nek tartott elemei szerint torténhet a
keriileti épitési szabalyzat (tovabbiakban: KESZ) médositasa.

A telepliilési 6nkormanyzat a TRSZ-t az egyes telepulésfejlesztési célok megvaldsitasa érdekében koti
az érintett terilet tulajdonosaival, illetve fejlesztGkkel. A szerz6dés megkotése elStt a telepllési
Onkormanyzat képvisel6-testiilete dont a cél megvaldsitdi altal készittetett telepitési
tanulmanytervrdl, annak hidnytalan benyujtasatdl szamitott 30 napon belll az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 30/A §-a szerint.

1. VIZSGALATI MUNKARESZEK

1.1. Az érintett terulet rovid bemutatasa

A tervezési terlilet Budapest atmeneti zonajaban, a XIV. keriilet Torokér varosrészben, Zugld
vasutdllomas kozvetlen kornyezetében taldlhatd. Az érintett tombot nyugatrdl a Hungaria korat
északrél a Thokoly at, keletrél a Francia ut, délrél pedig a Semsey Andor utca hatéarolja. A Hungaria
korat és a vasut kozotti, az atmeneti zéna legdinamikusabban fejl6dé teriiletén vegyes intézményi
terlletsav taldlhato, ahol mar kézéptavon is nagymértéki atalakulds, valtozas varhatd. A vizsgalt 2,3
hektaros terilet jellemz&en zartsord beépitési médd. A Hungaria koérat 113-115. (hrsz.: 32309)
ingatlanon 307 szobas szalloda épitése tervezett. A telek jelenleg ‘tzeépitetlen, teriilete 3328 m2.
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1. 2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

1.2.1. A vizsgdlt teriilet helyzete a telepiilésszerkezetben

A tervezési terllet a f6varos telepllésszerkezetét tekintve igen kedvezd helyzetben taldlhatd. A
teriletet délnyugat fel6l hatarold Hungaria korut elsGsorban a szomszédos kertletekkel (XI11., VIII., X.)
jelent kapcsolatot Zuglé szamara, de nagyobb léptékben Obuda vagy Dél-Pest iranyaban is kiemelt
jelent6séggel bir. A sugariranyu Thokoly Ut a belvaros felé teremt fontos kapcsolatot kozuti és
kozosségi kozlekedési szempontbdl is. A Bosnydk téri mellékkozpont és a Keleti palyaudvar mint
kiemelt jelent6ségl helyi kozpont a Thokoly dton keresztil érheté el.

Atervezési teriilet kozvetlen kdrnyezetében, a teriiletet északkelet fel6l hatdrold Ceglédi vasutvonalon
talalhato Zugld vasutallomas a varoson belili vasuti kozlekedés fontos gécpontja a Nyugati palyaudvar
és K6bdnya also kozott. A budapesti agglomeracidobdl szamos munkavallalé itt csatlakozik a budapesti
vérkeringésbe.

A Hungaria korat és a vasut kozotti atalakuld terileten jellemz6 az egyes funkcidk vegyes megjelenése
a laké funkcidtdl az intézményi és gazdasagi funkciokig, altaldban zartsord beépitési méd mellett. A
vizsgdlt terillet és kornyezetében jelentGsebb valtozds, atalakulds varhatd, mivel nagymeértékd
fejlesztési tartalék van jelen.
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1.2.2. Hatdlyos varosfejlesztési dokumentumok vonatkozasai

Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcio (a tovdbbiakban Budapest 2030)

A 767/2013. (IV. 24.) FSv. Kgy. hatdrozattal elfogadott, 2030-ig elérendd hosszu tavu célokat és az ezek
teljesitéséhez sziikséges telepiilésfejlesztési irdnyokat 6sszegz6 Budapest 2030 tizenhét fejlesztési célt
hatdroz meg a févaros teljes teriletére.

A tervezési terliletre vonatkoztathaté célok:

e Cél 9: Hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet — kompakt varos
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e Cél 10: A barnamezés teriiletek a varosfejlesztés célteriletei
e Cél 11: Intelligens mobilitas

A tervezési terillet jelent6s terlleti tartalékkal rendelkezik, az atmeneti zéna kiemelt helyzetd,
nagymértékl fejlesztést biztositd részén helyezkedik el. A hatékony és kiegyensulyozott
varosszerkezetet elGsegit6 vegyes hasznalat, illetve az alulhasznositott vagy beépitetlen un.
barnamezds telkek revitalizacidja hozzajarul a kompakt varos kialakitdasahoz. A kdzuti és kdzosségi
kozlekedési szempontbdl is meghatarozé csomdpontban elhelyezkedd tervezési teriilet szamara
|ényeges fejl6dési alap lehet a kbzosségi kozlekedés hatékony fejlesztése.

Budapest 2020 Integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia (a tovdbbiakban ITS 2020)

A Budapest 2030 elfogaddsat kovetGen elkésziilt a kozéptdvu program, amelynek fellilvizsgdlata a
160/2016. (II. 17.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott ITS 2020, a févaros Uj stratégiaja. A dokumentum
a tervezési teriletre vonatkozdan konkrét stratégiai fejlesztési célt nem tartalmaz.

Budapest XIV. keriilet Zuglo Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia (a tovabbiakban ITS)

Zuglé onkormanyzata 2014-ben dolgozta ki a keriilet kozéptavu Integralt Telepilésfejlesztési
Stratégidjat a 2009-ben elkészitett Integralt Varosfejlesztési Stratégia (IVS) és a 2012-ben elfogadott
Fejlesztési koncepcidjanak felllvizsgalataval. Az ITS a koncepcid célrendszerét alapul véve kézéptavon
(2014-2020 kozott) jeloli ki az elérend6 fejlesztési célokat, valamint az azok integralt megvaldsitasat
szolgald beavatkozasok korét és a megvaldsitds eszkozeit. A 2009-ben késziilt IVS kiilon foglalkozik a
Hungdria korut menti atalakuld, megujulé teriiletekkel, Zuglé vasutdllomas vonatkozasdban pedig a
MAV &ltal tervezett fejlesztésekkel, beruhazasokkal. Az ITS a tervezési teriiletet a 6.124
Varosszerkezet-vizié részeként emliti:

»Ha a févdrosi keretszabdlyozdsban elGirdnyzott magas szintteriileti mutatdval az érintett keriiletek
azonosulnak — a Hungdria gydiriire szervez6dé, megujuld kulturdlis-szabadidds és sportlétesitmények
révén (Milleneumi vdrosrész, FTC, MTK, Stadionok, BVSC), valamint a vdrosi parkokat dsszekétd szerepe
révén (Népliget, Vdrosliget, Margitsziget, illetve Obudai-sziget) a Hungdria gytirii nagyobb

tavlatban, az dtmeneti évezet sajdtos arculatu zondjdvd néheti ki magdt. A parkok tervezett
megujitdsdnak megvaldsuldsa a Hungdria-gylirl stdtuszat emelni fogja.”

Az ITS Févdrosi/Regiondlis/Orszdgos jelentséqii ,kiemelt” akcidteriileteihez kapcsolodo 7.21 Thokoly
ut-Csomori ut megujitasa program teriilete érinti a tervezési teriiletet, amelyrél az ITS a kovetkez6t
irja:

»A Hungdria kérut mentén a nagyvdrosias intézményi-irodai (fehérgalléros) munkahelyi jelleg
erdsitése a cél, a Th6koly uti csomopont kérnyékén (melynek kézelében taldlhato Zuglé vasutdllomds
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1.2.3. TelepUlésrendezési tervek vonatkozasai

Févarosi telepllésrendezési eszkdzok
Budapest févdros teleplilésszerkezeti terve (TSZT 2017)

A 1651/2017. (XII. 6.) F6v. Kgy. hatdrozattal jovahagyott Budapest févaros teleplilésszerkezeti terve
(TSZT 2017) a févaros teljes kozigazgatasi teriletére készilt.

A TSZT 2017 a févaros ,Budapest 2030” hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt célok
megvaldsitasat hivatott biztositani, ennek megfelel6en hatdrozza meg a telepiilés szerkezetét, a
teriletfelhasznalast és a miszaki infrastruktira-hdalézatok elrendezését.
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhaszndlas terviapjan a tervezési terilet tekintetében az
aldbbi teriletfelhasznalasi egység, valamint egyéb elem keriilt feltiintetésre:

Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii terilet (Vi-1)

A teriiletfelhasznalasi egységbe a jelentSs kozlekedési nyomvonalak mentén elhelyezkedé teriiletek
tartoznak, ahol az irodafunkcié meghatdrozo, de ezek a teriletek részt vesznek a lakossag ellatasaban,
kiszolgalasaban is. A teriiletet az OTEK-ban lehet6vé tett funkcionalis sokszinlség jellemzi, nem
korlatozédik meghatarozott intézményi korre. Beépitési slrlsége magas, megkozeliti a varoskozponti
tertletekét. Ahol atalakuld, funkciovaltd teriileteket is érintenek, ott zoldterilettel egyitt, vagy
jelent6sebb zoldfellleti mértékkel kell kialakitani. Bar nem jelentenek kiemelt kdzponti helyszineket,
legnagyobb beépitési slirliségiik 3,0 — 5,75 kozotti érték lehet, mivel lehatarolasuk altaldban teriiletileg
korlatozottabb. A zoldfeliileti intenzitds megtartasa és javitasa érdekében a teriiletfelhasznalasi
egységekre vonatkozdan 10% a legkisebb zoldfellleti atlagérték.

Uj lakéfunkcié kizarasa kornyezeti terhelés alapjan

Vi-1 teriiletfelhasznalasi egységben altalaban lakéfunkcidt is lehet létesiteni a KESZ-ben meghatarozott
modon, ha az elhelyezend6 lakéfunkciot jelentds kornyezeti hatds nem zavarja. A TSZT 2017
jellemz8en a féutak és vastutvonalak menti fejlesztési teriileteken alkalmaz ,,Uj lakdfunkcid kizdrdsa
kérnyezeti terhelés alapjan” elemet. A Hungaria korut és a Ceglédi vasutvonal kozotti fejlesztési
terlletet jelentés mértékl zaj és rezgés kornyezeti hatds terheli. A terhelés mértékétél figgben a
kerileti épitési szabalyzatban kell lehatarolni a lakéfunkcio kizardsaval érintett teriletet.

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési infrastruktira tervlapja a tervezési teriletet dél-
nyugatrél hatdrolé Hungdria korutat villamos kozlekedéssel és tervezett telepilésszerkezeti
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jelentGségli kerékpdros infrastrukturaval rendelkezd I. rend(i f6utvonalként jeleniti meg. A tervezési
terlletet észak-keletrél a korvasut részét képezé vasutvonal hatérolja.

Kézlekedési infrastruktura kivonat (Forras: TSZT 2017)

MEGLEVG TERVEZETT

o]
—— —— el BeTEr
et | [ —— Gl vy | nlareom| v Ssarren
i e e R
amEm
il AL TR T ol
AR EEEE F——
ok SIS g raralin FPLEE AR

= 3C = i | o Frararsi] s - v L am
‘o alialde T e m g i b

| ul e vt s

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal
érvényesiil6, miivi értékvédelmi, orokségvédelmi elemek tervlapjan jelolt elemek a tervezési
teriletet nem érintik.

I:Zp/'tetf kérriyezet védelmével kapcsolatos magassdgi
korldtozdsok teriileti lehatdroldsa kivonat (Forrds: TSZT 2017)
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. b) Epitett
kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi
korlatozasok teriileti lehataroldsa tervlapja
szerint a tervezési terllet a karakterdrzé
teriilet, |Il. parkdnymagassagi kategéria
magassdagi szabdlyozasaval érintett terilet. Il.
parkanymagassagi kategdridban a
megengedett legnagyobb parkanymagassag
21,0 méter lehet, ami bizonyos utcaszélesség
(kozterilet atlagos szélessége) felett elérheti a
szomszédos meglévé épliletét, amennyiben az
magasabb, vagy meghatarozott f6utak mentén
a 25 métert, amelyet a tervlap kilon jelkulcs
szerint tartalmaz. A Hungdria kordt menti
karakter6rz6 terlleten a parkanymagassag
nem lehet tobb 21,0 méternél.

EFTETT CROKEEDG MAGAEEATGI BTARALYDZAET KAEWVLO TERULETED
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Kérnyezetvédelem, vesEé]yeztete
tertiletek (Forrds: TSZT 2017)
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 4. Zoldfeliilet-,
taj- és természetvédelem tervlapja meglévg,
illetve tervezett telepulésképvédelmi
jelent6ségli fasort jelol a tervezési terilet
kozelében.
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 5.
veszélyeztetett és

Kérnyezetvédelem,
Gjli teriletek tervlapja

veszélyeztet6 tényezdji
szerint a tervezési teriiletre kibocsatas-

csokkentési zéna érvényes.
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| R Hitaesinbs- cotianiae 2ban

TELEPITESI TANULMANYTERV 9

Budapest XIV. kerilet, Hungaria korut 113-115. szam (hrsz.: 32309) alatti ingatlanra



Budapest Foévaros Varosépitési Tervezd Kft.

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 6. Védelmi,
korlatozasi teriiletek tervlapja szerint a tervezési
teriilet vasutvonal véddtavolsaga érinti észak-
keleti iranybdl. Az (zemeltet6nek a széls6
vaganytol mért 50 m-es véddtavolsagon belil
beleszdlasa van a terilet beépitésébe.
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Ve’de/mi, korldtozdsi teriiletek kivonat (Fbrrds: TSZT 201 7)_
Févdrosi rendezési szabdlyzat (FRSZ)

A tobbszor médositott, 5/2015. (Il. 16.) F6v. Kgy. rendelettel elfogadott Févarosi rendezési szabalyzat
(FRSZ) a févarosban a teleplilésrendezés és az épités dsszehangolt rendjének biztositasa érdekében az
Orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményeknek (OTEK), valamint a févaros
telepuilésszerkezeti tervének (TSZT 2017) megfelel6en a teriiletfelhasznaldsi egységek beépitési
slrliségét, meghatdrozott teriletek beépitési magassagat, a févarosi infrastruktura teriletbiztositasat
megallapitd févarosi onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket
nem tartalmaz.

Az FRSZ szerint a beépitési slirliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a teriilethasznalat
kiszolgdlasahoz sziikséges parkolasi infrastruktira éplleten belili biztositdsa tovdbbra is tamogatott
legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jelli altaldnos slrlségi érték az altaldnosan
elhelyezhet6 funkcidk szamara —igy a parkolds céljara is —igénybe vehetd, a bsp jell parkolasi sGrliségi
érték viszont kizardlag az éplleten belili parkolas céljara vehetd igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp
érték kifejezetten a parkolds éplleten belili tamogatasa céljabdl keriil alkalmazdsra, tehat
bonuszértéket jelent a beépitési slrliség értékébe beéplilve. A bsa és a bsp érték egyltt képezik a bs
jelli beépitési sir(iség értéket az OTEK szerinti meghatarozassal.

> ALY .. Az FRSZ 4ltal meghatérozott, a teriiletfelhasznaldsi
‘%&@ ' kategoria szerint elhelyezhetd funkciora vonatkoz6

' W " altaldanos beépitési slrliség bsa értéke az
_2.}57 Intézményi, jellemz6en  zartsord  beépités
& terlileten 2,75. A parkoldsi beépitési siirlség bsp
értéke 1,25.

"*"I% Az FRSZ 3. melléklete szerint a tervezési terilet
,% karakter6rz6 terlletbe (ll. parkanymagassagi
kategéria) tartozik, a magassag korlatozasaval
2 kapcsolatos rendelkezéseket az FRSZ 5. - 8. §
.« tartalmazza.
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FRSZ 1. melléklet kivonat (Forrds: FRSZ)
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Hatalyos kertileti telepilésrendezési eszkdzok
2uglé Kertileti \VVdrosrendezési és Epitési Szabdlyzat (ZKVSZ)

A tervezési terlletre jelenleg a 19/2003. (VII. 08.) sz. 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Zugld
Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzat (ZKVSZ), valamint Zuglé Keriileti Szabalyozési Terve
(ZKSZT) hatalyos. A ZKVSZ és a ZKSZT a Budapest F6varos Kozgy(lilése 47/1998. (X.15.) sz.
dnkormanyzati rendeletével jovahagyott Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (BVKSZ)
és a 46/1998. (X.15.) sz. rendelettel jovahagyott F6varosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) alapjan
késziilt.
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Budapest —-XIV. kertilet ZKVSZ - . szamd melléklet Védelmi és
korlatozdsi terv kivonat

A KVSZ a teriilet rendezésére vonatkozdan L2/1 vérosias, jellemz8en zartsord beépitésii lakoterilet
épitési ovezetet hataroz meg, amelyre az alabbi elGirasok hatalyosak:

,Lakoteriiletek altaldnos eléirdsai
24. §

(1) Zart udvaros beépitési mod uj épités esetén nem létesitheté.

(2)

(3) Ha a ZKSZT nem jeldl épitési helyet, a kizterlileti telekhatdrra meréleges épliletmélység nem
haladhatja meg a 20 métert.

(4) Lakobvezetekben - az L7 épitési Gvezetek kivételével - telkenként csak egy férendeltetés szerinti
éplilet helyezhetd el.

(5) Uj beépitésd, vagy ahol azt a kialakult dllapotu, beépitésti telkek beépitettsége lehetévé teszi, a
hdtsé telekhatdr menti - legaldbb 6,0 m széles - sdvot aktiv talajkapcsolatos, tébbszintes
névénydllomadny telepitésével, zéldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani. Amennyiben a hdtso kert
mérete nem éri el a 6,0 m-es mélységet, akkor a tényleges hdtsokert teriiletét kell zéldfeliiletként
kialakitani. A zéldfeliiletbe legfeljebb 50 cm széles, épiilet kériili jarda helyezhetd el.

Vdrosias, jellemzGen zdrtsoru beépitésii lakoteriiletekre vonatkozo elGirdsok (L2)
27. §

(1) Az épitési 6vezet telkein az 6ndllo rendeltetési egységként kialakitott kereskedelmi
funkcid brutté szintteriilete 6sszesen legfeljebb 2000 m? lehet.

(2) *2 Az épitési 6vezet telkein - a (2a) bekezdésben foglalt kivétellel - a kialakithaté brutté
szintteriilet minden 130 m*-ére vetitve legfeljebb egy lakds vagy egyéb, é6ndllé - nem kereskedelmi -
rendeltetési eqység helyezheté el. Amennyiben az épitési 6vezet telkén kereskedelmi funkcio Iétesiil, a
lakdsok és egyéb rendeltetési egységek szamdt a kereskedelmi rendeltetési eqgység tényleges brutto
teriiletével csékkentett brutto szintteriilettel kell szamitani.

(2a) *3 A Thokoly at - Nagy Lajos kirdly utja - Bdcskai utca - Nagybecskerek utca dltal hatdrolt
teriileten, ha az épiilet felujitdssal egybekitott tetGtér-beépitéssel, vagy tetétérrdépitéssel béviil és a
meglévd épiilet 6ndllo rendeltetési egységeinek szdma a (2) bekezdésben megdllapitott mértéket
meghaladja, a meglévé 6ndlld rendeltetési egységek szama 25 %-kal megnévelheté.

(3) Ondllé parkolohdz létesitése esetén a beépités megengedett legnagyobb mértéke 75 %, a
szinttertileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 4,0 m2/m2.
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(4) Az épitési 6vezetben kialakithato épitési telek szélessége 20,0 méternél, mélysége 40,0 méternél
kisebb nem lehet.

(5) Az L2/0 épitési bvezet telkei kizarélag alapintézmények és a fé rendeltetést kiszolgdlo, vagy
kiegészit6 funkciéju (éndllo) épiiletek elhelyezésére szolgdinak. Teriiletén oktatdsi, nevelési,
miivel&dési és kulturdlis, szdlldshely-szolgadltatd, egészségiigyi, szocidlis, igazgatdsi, kereskedelmi vagy

egyéb kéz6sségi rendeltetésii épliletek helyezhetdk el.
(6) Az épitési 6vezetek telkein a 2. sz. tdbldzat szerinti szabdlyozdsi hatdrértékeket kell betartani:”

Ovezet | Kialakithaté | Beépitési Beépitettség Epitménymagassdg Zoldfeliilet | Terepszint alatti | Szintteriileti mutatd
jele legkisebb maéd megengedett legkisebb beépités megengedett
telekteriilet legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb | mértéke legnagyobb legnagyobb mértéke|
mérete mértéke mértéke
m m %
m? % %
L2/1 800/2000 z 50 - 18,0 35 60 3,5

Jévdhagyds alatt 616 Zugld Keriileti Epitési Szabdlyzata (ZKESZ)

A jévahagyas alatt all6 Zuglé Kerlileti Epitési Szabélyzat (ZKESZ) tervezési teriiletre vonatkozé relevans
elGirdsait az 92. § tartalmazza az alabbiak szerint:

31. A Vi-1 jell intézményi, jellemz8en zartsord beépitést terilet épitési dvezetei
92.§ (1) A Vi-1/2, Vi-1/4 és Vi-1/9 jel(i épitési bvezetek telkein kizardlag

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) vendéglato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészségligyi, szocidlis,

f)  kulturalis, koz6sségi szérakoztato,

g) szallas jellegd,

h) igazgatasi,

i) irodaés

j) sport

rendeltetés helyezhetG el, valamint a f6 rendeltetés kiegészit6 rendeltetéseként a tulajdonos, a
hasznald vagy a személyzet szdmara szolgald legfeljebb egy, legfeljebb netté 120 m? szintteriiletd,
0nallo lako vagy szallas jellegli rendeltetési egység létesithetd.

Az épitési dvezetek és dvezetek hatarértékeit a ZKESZ 3. mellékletének 11. pontja az Vi-1/9 jel(i épitési
Ovezetre az aldbbiak szerint hatarozza meg:

Ovezet Telek Telek Beépitési Beépitettség Beépitési Beépitési Zoldfeliilet Terepszint Szinttertileti
Jjele kialakithato | kialakithato mod megengedett magassdg magassdg legkisebb alatti beépités mutatd
legkisebb legnagyobb legnagyobb megengede | megengedett mértéke megengedett megengedett
tertilete tertilete mértéke% tt legkisebb legnagyobb legnagyobb legnagyobb
(m?) (m?) mértéke (m) | mértéke (m) % mértéke (%) mértéke
(m?/m?)
Vi-1/9 800 2000 K 50 - 18,0 35 60 3,50

A Vi-1/9 épitési dvezet paraméterei nem teszi lehetévé a 32309 hrsz.-U ingatlan megkuilonboztetett
telepulésszerkezeti helyzetének érvényesilését, ezért javasolt az épitési Ovezet egyes paramétereinek
felllvizsgalata, kalonos tekintettel a beépitési magassagra, a beépités megengedett legnagyobb
mértékére és a szintteriileti mutatéra.
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Jévéhagyds alatt Gllé Budapest — XIV. keriilet ZKESZ 1. szdmu
melléklet Szabdlyozdsi Terv — Szabdlyozdsi elemek kivonat

W i, ';'f}*.::{‘lh: . i@ﬁ“@xﬂ%: A tervezési teriiletet a ZKESZ Védelmi és
o s i S * korlatozasi elemeket tartalmazé tervlapja
szerint vasUtvonal védGtavolsaga érinti, a
kovetkez6k szerint:
| 26. § (3) Orszagos torzshaldzati vasuti palya
% széls6  vaganyatdl szamitott 50 méter
" tdvolsagon, valamint egyéb kornyezeti
hatdsvizsgdlathoz  kotott  vasuti  lGzemi
épitmény esetében 100 méter tdvolsagon
bellil épitmény csak a vasut lizemeltetéje altal
meghatdrozott feltételek szerint helyezhetd
% el

‘*ﬁﬁ ﬁ “‘E \ }— —| Vas(tvonal védétavolsaga

% B ] 4
Jévdhagyds alatt Gllé Budapest — XIV. keriilet ZKESZ 2. szdmu
melléklet Szabdlyozdsi Terv — Védelmi és korldtozdsi elemek
kivonat
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1.2.2. Terllethasznalat és telekadottsagok

Helyszini fotok

Utcavonalar nem tarte épiiietek o Francia dron Gordosogi funkoio €5 vasut 0 32309 telek mellett

Hrsz. 32309 &s g Torvényszek Epiliste

Ponoramokep Fuglo vasotaliomasrol
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TeruUlethasznalat

A tervezési teriilet és kornyezetének teriilethasznalatat nagyban meghatarozzak a két oldalrdl is jelen
[évé kiemelt jelentdségl kozlekedési elemek. A Hungaria korut és a vasut kézotti terliletsavban, ahol
a tervezési terilet is talalhatd, jellemzé a funkcidk vegyes megjelenése. A vizsgdlt tomb déli részére
zartsoru lakdépuletek jellemzéek. A 32308/1 hrsz.-U telek északi oldalan a Budapest Kornyéki
Torvényszék intézményi éplilete talalhatd, mig a déli oldalon az ehhez tartozd zart parkold. A két
telekrész kozotti sav kozhasznalatl atként atjarhato. A (32308/2) hrsz.-0 kozterilet mindkét
kapcsolddo ut felSl keritéssel elzart, tehat hasznalaton kivili telek. A tervezési terilet vasut feldli
oldalan — a lakd rendeltetés mellett — kereskedelmi és gazdasagi funkcid is talalhatd. A Hungdéria korat
113-115. jelenleg beépitetlen, hasznalaton kivili telek, a Hungaria korat 107. épiletallomannyal
rendelkezé haszndlaton kivili ingatlan. A tervezési terllethez dél fel6l raktdrozas, délnyugat feldl
kutatds-fejlesztés, északrdl kozpark funkcié kapcsolddik. A vizsgalt 32309 hrsz.-U ingatlannal
szomszédos telken (Francia Ut 43.) vegyszereket forgalmazd gazdasagi tarsasag mdkodik.

TERULETHASIMALAT

- Lakdtarilat
| rootiintezrdny
B oseresiensiem

4 - Kutatds - fejlesatcés
BN Termalés, raktarozds

Hasznilaton khall, badpitatlan

b oberiiet
| Haszndlston khvli, dpiletaliomdnryal
' rendelkend tendlet

| Kopiti kozlekedesi tarlibat
- Wasirl terilet
e

hd=1: 3 000

Tulajdonviszonyok vizsgalata

A tervezési teriileten taldlhaté lakdépiletek tarsashdazi tulajdonban allnak, kivéve a 32311 és 32312
hrsz.-U ingatlanokat, amelyek 100% Onkormanyzati tulajdontak. A tervezési teriilet harom telke,
koztiuk a szallodaépitéssel érintett ingatlan, gazdasagi tarsasag tulajdona, mig a Budapest Kornyéki
Torvényszék ingatlanja a Magyar Allam tulajdonat képezi. A 32324/2 hrsz.-t ingatlan magédntulajdonu.

A tervezési teriilet tulajdonviszonyai

Hrsz. Tipus Tulajdonos

32308/1 nem koézterilet Magyar Allam

32311, 32312 nem koézterilet XIV. kerilet Zuglé Onkorményzata
32322,32324/24 nem koézterilet Gazdasagi tarsasag

32320/1, 32320/2, 32321, 32313,

32323, 32324/15, 32324/16, 32324/21, | nem kozterilet Tarsashaz

32324/10, 32324/11, 32324/12

32324/22 nem koézterilet Magantulajdon

(32308/2) kozterilet XIV. kerilet Zuglé Onkormanyzata
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 TULAIDONVIZSGALAT
B rasyar dllam
- K1V, ker. Tught
Cinkormidnyata
| Gardasag tirsasig

Tarsashaz

D pre—
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A tulajdonjogi vizsgdlat a 2019. mdrciusi féldhivatali ingatlan-nyilvantartds alapjdn késziilt.

Telekméret

A Hungéria kérat és a Francia Ut utcavonaldhoz illeszkedd telkek jellemzéen 1000 m? alatti
telekmérettel rendelkeznek, a szabalyozasi vonalon tdlnydlé 2-2 ingatlan 1000 — 2000 m? kézétti
méret(i. A vizsgélt témbot délnyugat fel8l zaré négylépcsShazas lakdépiilet telke 2000 — 3000 m?

kozotti terlletl. A tervezési terliletet északrél a beruhazassal érintett 32309 hrsz.-U ingatlan és a
Torvényszék 3000 m? feletti telke zarja.

T e TELEKMERET

bdl=1: 3 D00

Beépitési mérték

A vizsgalt teriileten a Francia Ut felél jellemz&en 40%-ban, a Hungaria kdrdton 40-50%-ban beépitettek
a telkek. A nagyobb méret(i ingatlanokra a 70% vagy azt meghaladd beépitettség jellemzé. A 32309
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hrsz.-0 Hungdria korat 113-115. jelenleg beépitetlen. A Torvényszék ingatlanjan a déli részen allé
hasznalaton kiviili éplilettel egylitt 25%-0s a beépitettség.
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Szintterileti mutato

Mig a kereskedelmi vagy gazdasagi funkcidéju ingatlanokon a szintteriileti mutaté 0,5 alatt marad, a
lakéépliletek telkeire a Hungaria kérdton a 2,5-3,5 kozotti, a Francia at mentén a 1,5-2,5 k6zotti
szintter(leti érték jellemzd. A 32323 hrsz.-G Hungaria korut 105. esetében a szintterileti mutato 4,42,
a Torvényszék telkén 1,19.
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[ as-15s
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5 Ms1: 3 000
Szintszam vizsgalat

Szintszamok tekintetében igen vegyes képet mutat a tervezési teriilet. A Hungdria koruat zartsoru
beépités(i lakdépiletei F+4-5 szintesek. A 32320/1, 32320/2 és a 32321 hrsz.-G ingatlanok éplletei
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tet6tér beépitéssel is rendelkeznek. A Francia Ut lakéépiletei alacsonyabbak, jellemz6en F+3 szintesek.
Tet6tér beépités csak a Francia ut 39a szam esetében figyelhet6 meg. A Torvényszék éplilete F+8
szintes. A gazdasagi vagy kereskedelmi funkcidkon és a 32313 hrsz.-u ingatlanon kivil minden épiilet
aldpincézett.

ﬁb‘* STINTSZAM
. Fakdszintas

- |
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Parkanymagassag

A parkdnymagassag atlagosan 18 m koriil alakul, a Hungaria korut mentén jellemz6en magasabb (19-
20 m) értékekkel. A Hungdria korut 105. szam alatti tdrsashaz parkdnymagassaga (22,5 m) a
szintterlleti mutatdhoz hasonldéan jelent6s mértékben eltér az atlagostdl. A Torvényszék a kérnyék
jelenlegi legmagasabb épilete (parkanymagassag: 29,6 m).

& | PARKANYMAGAISAG
"-."ﬂjﬁi | B-5m
& 5-10m
] e1sm

| h=1: 3000
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A Hungdria kérut 111a és 111b visszahuzott 4. emelete — pdrkanymagassdg: 19 m (Forrds: Google)

Allagvizsgalat

A vizsgalt Hungaria kérut menti témb épiletadllomanya kézepes, megfelel§ allagu. Kifejezetten rossz
allapotban a hasznalaton kiviili 32322 hrsz.-U ingatlan egyszintes, 2-3 m magas épliletei vannak. A
Francia Ut 40b és 41. szam alatti, 32324/22 és 32313 hrsz.-0 ingatlanok jo allapotinak mondhatdk.
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1.2.3. Kozlekedési vizsgalat

Kozuti kozlekedés

A térség legjelentdsebb kozuti eleme a tervezési teriilettel kozvetlenil hataros Hungaria korut, amely
a kapcsolddd Rébert Karoly és Konyves Kalman korutakkal Pest legfontosabb féutvonalat alkotja. A
teleplilésszerkezetet is jelentés mértékben befolyasold 2x3 forgalmi sdvos gydrd irdnyu elem északon
az Arpad hidon, délen a Rékdczi hidon keresztiil Budaval is kapcsolatot biztosit.

Jelenlegi Gthalozat m Il !|.| | |
M= 10,008 Iyt |
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Szintén a féuthaldzat részét képezi a tervezési teriilethez kozel elhelyezkedd Thokoly ut is. A 2x1 savos
és haszndlaton kivili kozépfekvésl villamos vaganyzonaval rendelkezd sugariranya féat a XIV. és a XV.
keriletek egyik fontos Utvonala, terhelése, de kiilondsen a kozuthaldzatban betoltott jelentGsége
Iényegesen elmarad a Hungaria korutétdl.

A tervezési terilet kornyezetének napi személygépjarm( forgalmat — minden Utvonalon irdnyonként
— az alabbi képkivagat mutatja be.
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A tervezési terlletet a kiszolgalout haldzat két eleme is — Francia ut, (32308/2) hrsz-u. kozterilet —
kozvetlenil hatdrolja, mindkét — a tervezési terlilet beépitése utdn valdszinlleg feldjitasra szoruld —
kozteriilet szélessége 12 m.

A (32308/2) hrsz.-0 kozterllet és a Hungaria koruat, valamint a Francia Ut és a Thokoly Ut csatlakozéasa
is csak jobbra kanyarodd, un. kisives gépjarmd mozgasokat tesz lehetévé.

K6z0sségi kozlekedés

A térség két legfontosabb kozosségi kdzlekedési eleme a Hungdria korut villamos kozlekedése és a
Thokoly at autébusz forgalma.

A kozuti forgalmi zavaroktdl (torlédasoktol) fliggetlen villamos kozlekedés megalldja a 32309 hrsz.-u
telekig ér, igy rovid gyaloglasi tdvolsaggal elérhet6. A Thokoly Ut autdbuszforgalmat — K6zép-Budaval
és Dél-Budaval is atszalldsmentes kapcsolatot biztositva — szamos jarat egytttesen (5, 7, 7E, 8E, 108E,
110, 112, 133E) biztositja.
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A tervezési terlilet kornyezetének napi tomegkdzlekedési utas forgalmat — minden dtvonalon
irdnyonként — az alabbi képkivagat mutatja be.

- 5 .
(Forrds: BKK - Budapesti Egységes Forgalmi Modell)
A varosi kozlekedés mellett a terllettel hatdros korvasuton kozlekedik a Budapest — Cegléd és a
Budapest — Lajosmizse vasutvonalak vonatforgalma (amely a személygépjarm(i forgalmat bemutato

abran lathatd), a korvasut Zugld megalldhelye a tervezési teriilettel hataros.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A tervezési terillettel hatdros kozteriileteken megjelené gyalogos forgalom a térség jellemzéen iroda,
gazdasagi és lakd funkcidju beépitése és a féutvonalakon bonyolddod kézosségi kozlekedési rendszer
megalldhelyei koz6tt zajlik.

A tervezési teriilettel hataros kdzutakon kiépitett kerékparos infrastruktira nem taldlhaté. A Bubi
kerékparos rendszer altal lefedett terlilet nem érinti a tervezési teriletet.

Parkolas

A tervezési teriilet a folyamatosan novekvé és jelenleg a korvasutig éré varakozasi Ovezet része. A
Hungaria korut 113-115. szam (hrsz.: 32309) alatti ingatlan jelenlegi parkolasi helyzete nem relevans,
mivel a jelenlegihez képest Uj funkcid és beépités jelenik meg rajta.

1.2.4. K6zm(vizsgalat

Vizik6zmUvek
Vizellatas

A térség ivovizellatasardl a Févarosi Vizmlvek Zrt. 20. szdmu Pesti alapzénaja gondoskodik. Az
ivovizellatds mellett a megfelel6 tlziviz igényt is a Févarosi Vizmlvek Zrt. biztositja.

A terilet k6zelében a Thokély Uton és a Hungaria koruton taladlhatéak nagyobb atmérgji (DN > 300)
fényomodvezetékek:

=  Thokoly uton: DN 300-as méretd, 6ntott vas anyagu fényomodvezeték,
= Thokoly at — Hungaria kordt nyomvonalon: DN 600-as méretl, ontott vas anyagu
fényomovezeték.
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Az elosztéhdldzat a kornyezé utcdkban az alabbi vezetékekbdl épiil fel:

=  Hungaria koruton a DN 600-as vezetékkel parhuzamosan: két darab DN 200-as méretd, eternit
anyagu elosztévezetékek,
=  Francia Ut: DN 150 — DN 200-as méret(, KPE és PVC anyagu elosztévezeték.

A tlizoltashoz sziikséges oltdviz biztositasa az ivovizhaldzatrdl torténik. A vizsgalt terileten foldalatti
és foldfeletti tlizcsapok talalhatdak. A tlizcsapok 100 m-es ellatasi korzeteit megvizsgalva kijelenthetd,
hogy a vizsgalt terilet teljesen lefedett.

A vizsgdlt teriiletet nem érinti viztermel6, vagy egyéb kut kijelolt belsé, kils6, hidrogeoldgiai A és
hidrogeoldgiai B véd&ovezete.

Csatorndzds, csapadékviz elvezetés

A térség szenny- és csapadékviz elvezetésérdl a Févarosi Csatorndzdsi Mdvek Zrt. (FCSM Zrt.) altal
Uzemeltett egyesitett rendszerd csatornahalézat gondoskodik, tehat a teriileten keletkez6 szennyvizek
és csapadékvizek elvezetése egy rendszerben torténik. A keletkezd szenny- és csapadékvizek a
Budapest Kozponti Szennyviztisztitd Telepre (BKSZTT) keriilnek elvezetésre, megtisztitasra.

Nagyobb atméréjl csatornak a vizsgalt teriilet és kornyezetében az alabbi helyeken taldlhatok:

= Thokoly Uton: @ 100-as méret(i, PVC anyagu egyesitett rendszer( fégydjtécsatorna,

= Mexikéi dton: parhumaosan egy 60/90-es méretli, beton anyagl egyesitett rendszer(i
fégy(lijt6csatorna és egy 190/190-es méret(i, tégla anyagl egyesitett rendszerd
fégylijt6esatorna.

A kornyez6 csatorndk gravitdcios jellegli csatorndk, atemel6 a kdzelben nem talalhato.

KODUVIZSEALAT « VIZELLATAS

Iz Ferwsomnif etk |20, 22 2408, DN == 300 mmi
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KOZMUVIZSGALAT - CSATORNAZAS
Egyesitett rendszerd fégydjtfesatorna

Egyesitett rendszend gyljtoczatorna
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Energiakdzmivek
Villamosenergia-elldtds

A térség kozépfesziiltségl ellatdsat 10 kV-os kabelhaldzat végzi. A haldzat tappontja Varosliget
120/10 kV-os alallomas, amely a Rakospalotai kdrvasut sor északi oldalan, a XV. kerilet teriiletére esé
Zuglé 220/120/10 kV-os aladllomasbdl érkez6 120 kV-os foldkabelen keresztiil kap betaplalast.

A tervezési teriilet kornyezetében 10 kV-os foldkdbeles elosztéhalézat lGzemel a Thokoly uton, a
Francia Uton, a Semsey Andor utcaban és a Hungaria kéruaton.

A kozépfesziltségli kabelivek flizik fel a fogyasztoi sulypontokban elhelyezett 10/0,4 kV-os kommunalis
transzformatorokat. A Hungdria korut mentén a 4823-a szamu 10/0,4 kV-os transzformator
betonhdazas kivitell, innét torténik a tomb fogyasztdinak és a kozvilagitasi halézat energiaigényének
kisfesziiltséglien torténd kielégitése. A 3997 szamu 10 kV-os transzformator a Budapest Kornyéki
Torvényszék éplletében kerilt elhelyezésre, amely az éplilet energiaigényének biztositasan kivdl
szintén részt vesz a tomb fogyasztdinak ellatasaban.

/////

Francia Ut mentén szabadvezetékes, a tobbi kdzterileten foldkabeles kivitel(.
Gazellatas

A keriilet gazellatasat a févaros teriletén kiépilt nagykdzépnyomasu gdzhaldzat biztositja. A haldzat
tdppontja a IV. keriletben lévS Rakospalota és a XVI. keriiletben |évé lkarusz gazataddallomas, illetve
a X. keruletben a volt K6banyai Gazgyarban lévé nagy/nagykdzépnyomast nyomasszabalyzé allomas.
Az allomasokbdl kiinduld 6 bar nagykdzépnyomasu gazhdaldzat a Hungaria korut mentén DN 300 HA
mérettel, a Semsey Andor utcdban DN 150 HA mérettel létesiilt. A Hungdria kordton halad tovabba az
NKM kdzépnyomdsu gerincvezetéke is, amely DN 600 HA mérettel kerilt kialakitasra.

A tervezési teriileten a fogyasztoéi igények kielégitéséhez kisnyomasu (30 mbar) foldgaz elosztd haldzat
[étesiilt, a gerincvezeték DN 500 HA mérettel |étesilt a Hungaria korut mentén, a Francia uton DN 160
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PE mérettel biztositja a fogyasztdk elldtasat. A 32309 hrsz-U ingatlan a Hungaria kordt menti
kisnyomdsu haldzatrdl DN 50 bekotéssel rendelkezik.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A térség tavkozlési és adatatviteli hdldzatat a Magyar Telekom Nyrt. épitette és Gizemelteti. A tervezési
teriileten jelentkezd tav- és hirkozlési igényeket a Magyar Telekom a RAna utca és Szugld utca sarkan
[év6 (Rona u. 120.) Zugld fékozpontbdl szolgalja ki. A f6kozpontbdl kiinduld torzskabelek a jardakban
kiépitett nagy nyilasszama alépitmény-hdlézatban érkeznek az el6fizet6k ellatasat biztosito
elosztdkhoz. Az elosztohaldzat nagy elosztds rendszerl, amelyekbdl kiinduld alépitmények kisebb
cs6szammal éplltek ki. Ezek az alépitmények ma mar dénté tobbségében mlanyagbdl vannak.

A térségben a DIGI Kft. szintén Gzemeltet tavkozlési haldzatot, amelynek optikai gerince a Francia Ut
mentén alépitményben halad.

A Thokoly ut, Francia ut, Semsey Andor utca és a Hungaria kordt mentén a UPC Magyarorszag Kft.
fémvezetds koax kadbelhaldzata szintén kiéplilt, amely alépitményben keriilt elhelyezésre.

Az Invitech ICT Services Kft. (Invitel) Zuglé teriiletén lGizemeltet lzleti célu helyi optika haldzatot, optika
gerinchaldzatot, illetve mobil bazisdllomasokat ellatd optika haldzatot sajat tulajdong, illetve bérelt
alépitmény-haldzatban. Az optikai haldzat a tervezési teriilet térségében a Thokoly ut — Hungaria korut
nyomvonalon alépitményben elhelyezve lzemel. A keriiletben az Invitel altaldnos, lakossagi célu
halézatot nem lizemeltet.

A Thokoly Ut és Hungaria kordt mentén az NSN TraffiCOM Kft. hirk6zlési haldzata is megtalalhatd.

Vezeték nélkili elektronikus hirkézlés

A térség vezeték nélkili elektronikus hirkozlési halézattal ellatott, a mobilszolgaltatok a magasabb
épliletek tetGszerkezetein, arbocon elhelyezett mobil bazisdllomasaikkal az igényeknek kielégitéséhez
szlikséges mértéku lefedettséget biztositanak.

KOZBa0VIZSGALAT - VILLAMOSENERGIA-ELLATAS
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1.2.5. Zoldfellleti és kdrnyezetvédelmi vizsgalat

A teriileten elszértan talalhatdak faegyedek, melyek a nagyvarosi kornyezetben kiemelten fontos
szerepet toltenek be, ugyanis jelent6s okoszisztéma szolgaltatasukkal erGteljesen hozzajarulnak a
kornyezeti minGség javulasahoz. A vizsgalt teriileten jellemzGen a telkek hatsékertjében élnek, amelyet
a vegetdcids térkép is jol mutat. Osszességében a teriilet zoldfeliileti intenzitdsa alacsony, egyediil a
még beépitésre vard telken taldlhatd nagyobb kiterjedés(i extenziv zoldfelliilet. A vasuti toltés
rézsljében megtelepedett lagyszary, illetve cserjés dllomanyok egyfajta linearis zoldfellleti elemként
jelentkeznek. Kozparki rekreacids funkcidk legkdzelebb a Thokoly at tuloldaldan fekvé Bathory Istvén
parkban jelenik meg.

RN,
= e :
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Vegetdcios térkép 2015.
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A nagyvarosi kérnyezetbdl adodé terhelt kdrnyezeti viszonyokon feliil jelent6s a Hungaria koérat
forgalmabadl adodo zaj- és légszennyezés, valamint a vasut idGszakos zajterhelése.

A teriilet foldtani allapotat a lepelhomok hatdrozza meg, mig fedetlen foldtani allapotat a homokos
agyag, agyagmarga. A terilet talajszennyezettségérdl nincsenek informacidk, ugyanakkor a nagyvarosi
kornyezetbdl adéddan feltételezhetd a nagyaranyu hulladék jelenléte a talaj felsé rétegében.

A felszin alatti viz dllapota szempontjabdl a 27/2004. KvWM rendelet szerint a terilet a felszin alatti
vizminGség védelmi ,,érzékeny” teriletek kozé sorolt. A talajviz mélysége a teriileten 5—-7,5 m.

A terilet levegGtisztasdgat alapvetéen befolydsolja a nagyvarosi kornyezet. A tervezési teriilet és
térsége a 4/2002. KvWM rendelet szerint ,Budapest és kornyéke légszennyezési agglomeracidéba”
tartozik. A leveg6terhelési hatarértékeket a 4/2011. VM rendelet rogziti. A terilet kozelében
légszennyezettségi automata mérdallomas nem lizemel, ugyanakkor feltételezhet6, hogy a kozuti
forgalombdl szarmazd nitrogén-oxid, szén-monoxid és szallé por emisszié a forgalmas utak mentén
magas, igy kilonos tekintettel a Hungaria kérat mentén. A levegéminGséget a fas szaru vegetaciok
jelenléte kedvez6en befolyasolja.
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35dB alatt

35dB - 40dB
40dB - 45dB
45dB - 50dB
50dB - 55dB
55dB - 60dB
60dB - 65dB
65dB - 70dB
70dB - 75dB
75dB - 80dB
80dB felett

Wasdl zajlorhalis eoisz nap Vasuli zapaihekis djel
Févdros stratégiai zajtérképe 2017 (forrds: http://zajterkepek.hu/index.html)

A térség zajterhelésének vizsgalata a 2017-ben elkésziilt Budapest és vonzaskorzete stratégiai
zajtérkép adatai alapjan lehetséges. A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyait a
284/2007. (X.29.) Korm. rendelet rogziti, a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket pedig a
27/2008. (XI1.3.) KwWM-EUM egyuttes rendelet.

Az egész napi nappali kdzuti zajterhelés legf6képpen a Hungéria koérdton (80 dB felett), és a Thokoly
uton (75 — 80 dB) magas, de a Mexikoi uton (70 — 75 dB) sem elhanyagolhaté. Az éjjeli érték is magas
(70 dB korul). A nappali és éjjeli vasuti forgalom zajterhelése is érinti teriletet, viszonylag magas
értékekkel (60 dB korl).

1.3. Helyzetértékelés

A vizsgalatok alapjan felvdzolhatdak a tervezési teriilet értékei és problémadi, amelyeket a komplex
érték- és problématérkép foglal 6ssze.

Ertékek

A Hungaria korat 113-115. és kornyezete kedvezd telepiilésszerkezeti helyzetben van, fejlesztési
szempontbol kivald adottsagokkal rendelkezik:

= a tervezési teriilet személygépjarmivel — Hungaria korut, Thokoly Ut sugariranyd féatvonal — és
varosi kozosségi kozlekedéssel — Hungaria koruti villamos és a Thokoly uti autdbusz folyosd —
egyarant jol megkozelithet6,

= a terilet kozmdvekkel ellatott,
= a terlleten meglévé fadllomany hozzajarul a kérnyezeti minGség javitdsahoz.

Problémak

= a tervezési terilletet hatdrold kozlekedési teriletek forgalma nagymértéki zajterhelést jelent,
amely az elhelyezhet6 funkciok korét is korlatozhatja,
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a terilet kozvetlen kozelében fekvé vasutvonal idGszakos zajterhelése konfliktusként
jelentkezik,

a zartsoru beépités vonalat nem kovetd épiletek atalakuldasa nem varhaté, az utcakép nem
egységes

a vasut elvago hatasa és a vasuti toltés kozelsége funkcionadlisan és vizualisan is kedvez6tlen.
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2. JAVASLATI MUNKARESZEK

2.1. Beépitési terv

A Hungaria korat 113-115. szam alatti telekre 300 szobas szalloda megépitése tervezett. A jovahagyas
el6tt 4ll6 Keriileti Epitési Szabdlyzat (KESZ) a teljes tdmbot vegyes intézményi épitési dvezetbe (Vi-1/9)
sorolja. A terilet telepiilésszerkezetben betoltdtt szerepe miatt azonban megfontolandd a terilet
eltéré szabalyozasa. A telek Zugld vasutdllomds és a Hungaria kordton kozlekedd 1-es villamos
kozvetlen kornyezetében helyezkedik el. Az emlitett meglévs, valamint a tervezett kotottpdlyas
kozlekedési eszkozok keriileti és févarosi szinten is kiemelten értékessé teszik a harom oldalrdl is
kozterilettel hatarolt, jelenleg beépitetlen telket.

El6bbiek miatt a 32309 hrsz.-u telekre olyan épitési 6vezet meghatarozasa javasolt, amely biztositja
varosképi szempontbdl az atmenetet a Hungaria korat mentén dél felSl végigfutd beépités és a Thokoly
uti csomépont, valamint Zugld vasutallomas kdrnyezetébe tervezett varosi slirlisddés kozott.

A tervezett beépitést a hatalyos szabalyozasi tervben is szerepl§, a Francia Ut és a (32308/2) hrsz.-u
névtelen kozterilet felSli oldalon el6irdnyzott 5 méteres el6kerthez igazodva, valamint a zartsoru
beépitési mdd csatlakozdsi szabalyainak megfelel6en javasolt kialakitani. A tervezett szdlloda épilet
foldszintjén étterem, lzletek és konferencia termek kapnanak helyet, a tovabbi 6t emeleten és a
z0ldtetds kialakitasu tet&szinten pedig mintegy 300 szoba elhelyezése a cél. A tomegalakitasnal fontos
szempont, hogy a tomb varosképi szempontbdl homogén maradjon, ezért javasolt az épilet
legmagasabb pontjat meghatarozni.

A hotelszobakhoz tartozé parkoldhelyek a terepszint alatt, a -1. szinten helyezkednek el, ahova a
Francia ut fel6l lehet behajtani. A Ceglédi vasutvonal, illetve annak legforgalmasabb megalléja, Zugld
vasutdllomas lehet6vé teszik a szdlloda kozosségi kozlekedéssel torténé megkozelitését, igy a
parkoldhelyek szama csokkenthet6. A szdllodai vendégek egy része varhatdan busszal érkezik,
amelyhez busztarolodk kialakitasa javasolt telken beliil, illetve az épitési telek kis mérete miatt a Francia
uton.

Az érintett telken belil, az utcafrontokon minél tébb faegyed telepitése sziikséges a vonzé koérnyezeti
feltételek megteremtése valamint a kdrnyezeti terhelések mérséklése érdekében.
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e

A tervezett beépités témegmodellje

2.2. A médositas soran elérendd célok 6sszefoglaldsa, a szabalyozas e célbdl médositandd
elemeinek 6sszefoglalasa

A tanulmany alapvetd célja, hogy a SKANSKA RETAIL Ill. Ingatlan Kft. tulajdondban Iévé ingatlan (32309
hrsz.) terlletén tervezett Uj beépités (szalloda) elhelyezéséhez a telepilésrendezési hattér sziikséges
modositasara tegyen javaslatot.

A beépitési terven a 32309 hrsz.-U ingatlanon abrazolt beépités megvaldsitasahoz a KESZ mddositasa
szlikséges az aldbbiak szerint:

Modositandé elem Valtozas

(KESZ 1. melléklet)

Vi-1 jelld intézményi, Vi-1/9 épitési 6vezeti besorolds helyett

jellemzden zartsoru Uj, intenzivebb beépitést lehetévé

beépitésd terilet épitési R . tevéépitési 6vezet (Vi-1/11) bevezetése a

Ovezeteinek mddositdsa Gvezeti rendszer 32309 hrsz.-u telekre vonatkozdan,
ennek kilonleges szerkezeti helyzete
miatt

az épitési hely lehataroldsa a tomb

Epitési hely helye, kiterjedése tavlati beépitéséhez igazodva

. , . | javasolt Vi-1/11 épitési 6vez
Vi-1/9 épitési ovezet paraméterei Javasolt (L i

paraméterei
Telek kialakithato legkisebb 800 m?2 a meglévd telekdllomany méretéhez
mérete igazodva (3328 m2) 3000 m?
Beépitési mod kialakult (zartsoru) zartsoru
Beépitettség megengedett 50% a javasolt beépitéshez igazodva (76%)
legnagyobb mértéke 80%
Szintterileti mutaté
megengedett legnagyobb 3,50 a javasolt beépitéshez igazodva 4,50
mértéke (m?/m?)
Epithetd szintteriilet 11648 m? 14796 m?
Parkolé és azt kiszolgald
kozlekedési teriilet szdmara
felhasznalhat tobblet 0,00 1,00
szintteriileti mutatd (m?/m?)
Parkolds céljara épithetd 0m? 3328 m?2

szintterilet

34 TELEPITESI TANULMANYTERV
Budapest XIV. kerllet, Hungaria korut 113-115. szam (hrsz.: 32309) alatti ingatlanra



Budapest Fovaros Varosépitési Tervezd Kft.

Madositandé elem Valtozas

(KESZ 1. melléklet)

Zoldfeliilet megengedett
legkisebb mértéke

35%

a javasolt beépitéshez igazodva (21%)
20%

Terepszint alatti beépités

megengedett legnagyobb 60%

mértéke

a javasolt beépitéshez igazodva (90%)
90%

Beépitési magassag

megengedett legnagyobb 18,0 m

mértéke

a javasolt beépitéshez igazodva 22,0 m*

2.3. Szabdlyozasi koncepcid

*Az épulet legmagasabb pontja nem haladhatja
meg a 25,0 métert.

Jelen telepitési tanulmanyterv alabbi szabalyozasi koncepcidja a KESZ részletes szabalyozasdnak
megalapozasara szolgal, széveges és rajzi (M=1:2000 méretaranyban) javaslatokat is tartalmaz.

A szabalyozasi koncepcio tervlapjan abrazolt
kotelez6 elemek:

A szabalyozasi koncepcio tervlapjan abrazolt tervezési
teriileten kiviili egyéb szabalyozasi elemek:

Szabalyozasi vonal

Epitési dvezet, vezet hatéra
Szabalyozasi elemekre vonatkozd
méretek

Epitési dvezet, Gvezet jele
Megsziintetd jel

Epitési hely terepszint felett
beépithets része; beépitési elGirasok
Terepszint alatti épitmény
elhelyezésére kijelolt teriilet
Epitési vonal

F6varosi jelent8ségl kdzutak (KOu-2, KOu-3) /
Kerileti jelent&ségl kozutak (Kt-Kk)

Megtartandé / telepitendd, szerkezeti jelent6ségl
fasor

Meglévé vasutvonal felszinen

MeglévG/tervezett gyorsvasut felszin alatt
Meglévé/tervezett kozuti vasut felszinen
Meglévé/tervezett teleplilésszerkezeti jelent&ségl
kerékpdros infrastruktira nyomvonala
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2.3.1. Szabalyozasi tervre vonatkozd szabdlyozasi javaslatok

A szabalyozasi koncepcio a fejlesztési szandékot tdmogatd, a szabdlyozasi terven jel6lt j épitési
Ovezet és paramétereinek bevezetésére tesz javaslatot.

A szabdlyozasi koncepcidban a tervezési terileten talalhato épitési dvezetek:

e jovahagyas el6tt all6 KESZ-ben szerepld Vi-1/2 jell intézményi, jellemz&en zartsord
beépitésl épitési Ovezet

e jovahagyas el6tt all6 KESZ-ben szerepld Vi-1/9 jell intézményi, jellemz&en zartsoru
beépités( épitési Ovezet

e jovahagyas el6tt all6 KESZ-ben szerepld Vi-1/L1 jel(i intézményi, jellemzéen zartsord
beépitésl épitési dvezet

e U], Vi-1/11 jelli intézményi, jellemz&en zartsoru beépitésii épitési dvezet

Az Uj, Vi-1/11 jelG épitési Ovezet paramétereit a beépitési javaslatnak megfelel6en, valamint a
csatlakozd épitési dvezetek paramétereit és a kialakult allapotot figyelembe véve javasolt kialakitani.
Az egységes megjelenésli tomb- és utcakép elérését szem elstt tartva a tomb déli részére jellemzd kb.
20,0 méteres parkanymagassag szolgalt alapul a beépitési magassag meghatarozasanal, amelynek
értéke az épilet legmagasabb pontjanak legnagyobb méretével és a TSZT 2017 szerinti /I
pdrkanymagassdgi kategoria elGirasainak megfelel6 legnagyobb parkanymagassag meghatdrozasaval
egészl ki.

,A karakterdrzd teriileten a megengedett legnagyobb pdrkanymagassdg:

e a legaldbb 12 méteres és anndl nagyobb kézteriileti szélesség esetén annak 1,5-sz6rése, de
legfeljebb 21,0 méter lehet”

Az épitési hely a jovahagyas el6tt all6 KESZ zértsort beépitési modra vonatkozd épiilet csatlakozasi
el6irasainak megfelelGen keriilt kijelolésre.

Telek Telek Beépitettség | Zoldfelulet Terepszint Szintt:r;u!eti Beépitési Beépitési
kialakithato | kialakithato Bedpitési megengedett | megengedett |alatti beépités muta t_’, - magassag magassag
1. | Epitésiovezetjele | legkisebb | legnagyobb p d legnagyobb legkisebb | megengedett "I > bb | M8 lett | meg Jett
teriilete teriilete mo mértéke mértéke legnagyobb egn’a :y: legkisebb legnagyobb
(m?) (m?) (%) (%) mértéke (%) '(“nf, /:12‘)’ mértéke (m) | mértéke (m)
2. Vi-1/2 15 000 - Sz 50 45 55 3,00 6,0 18,0
3. Vi-1/9 800 2 000 K 50 35 60 3,50 - 18,0
3b. Vi-1/9 800 2 000 K 50 35 60 3,50 - 22,0*
4. Vi-1/11 3000 - VA 80 20 90 4,50° - 22,0%
5. Vi-1/L1 800 2000 K 50 35 60 3,50 - 18,0

P: Kizardlag parkolo és azt kiszolgald kozlekedési teriilet szamara +1,00 tobblet szintterlleti mutatd érték hasznalhato fel.
*: Az épulet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 25,0 métert; a parkdnymagassag nem haladhatja meg a 21,0 métert.

33,0 m

170m ¥l L A8

Hunga ria ke Frarcss ub
0o m
i

2,2 m w0k |12.6m

Kozterdiileti szélesség és megengedhetd legnagyobb pdrkdnymagassdg kapcsolata a TSZT 2017 szerint
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A rendeltetésszer(i haszndlathoz sziikséges parkolas szabalyozasi koncepcidja

A Vagany utca — MAV ceglédi vasutvonala — Kerepesi Ut — Dézsa Gyorgy Ut altal hatarolt teriileten, a
gyorsvasuti és kozuti vasuti megalld kozéppontjanak 150 méter sugaru tavolsagan belil elhelyezkedd
szallas rendeltetés esetén — kivéve hajléktalanszalld és id6sek otthona, diakszallé, didkotthon — az
orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6lé kormanyrendeletben meghatarozott
szamuU gépjarmi 25%-anak elhelyezését kell csak biztositani (1 vendégszoba/1 parkold helyett 4
vendégszoba/1parkold) telken beldl.

Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszer(i haszndlatdhoz minden
megkezdett 200 férGhely utdn egy autébusz telken belili elhelyezését kell biztositani az 50
vendégszobat meghaladd szdllas rendeltetési egység esetén, kivéve hajléktalanszalld és id6sek
otthona, didkszallé, didkotthon. 5000 m? telekméret alatt a sziikséges autdbusz elhelyezési
kotelezettség harmada az épitési telekkel hataros kozteriletszakaszon is elhelyezhetd.

Kézm(ivekre vonatkozé javaslatok
Teljes kozmlivesitettség a beépitésre szant teriileteken:

e Az FRSZ 19. § (3) alapjan, valamint Budapest 2030 koncepcidban megjelend
energiagazddalkodasi és vizgazdalkodasi feladatok, valamint a kérnyezet és a talaj
védelmével kapcsolatosan megfogalmazott szemlélet alapjan a beépitésre szant
teriileteken a teljes kozmlivesitettség megteremtése sziikséges.

e Az OTEK-kal 6sszhangban a teljes kdzmlivesitettség el6irdsa esetén is rugalmasan
alkalmazhatdak a megujulé energiahasznositds létesitményei.

Epitési telkek 6nallé kdzmiibekotései:
e Epitési telkeken Uj beépités esetében sajit, 6nallé kozmiibekdtések hasznalatat kell

megkovetelni a szolgalmi jog bejegyzésekkel szemben.

Tehat fentiek vonatkozasaban médositas nem javasolt.

Zoldfellletekre és kornyezetre vonatkozé koncepcid

= A tervezési terlileten bellil a Hungaria korut 113-115. szdm telkére a jé mindségu
teleplilésokoldgiai viszonyok megtartasa érdekében sziikséges a zoldfellletek legkisebb
mértékét 20%-ban megdllapitani, melyet részben teljes értékl zoldfellletekkel, részben
zoldtet6kkel — a jogszabdlyokban meghatarozott beszamithatésaggal — célszer(
megvaldsitani.

2.4. A javasolt beépités, valtozas varhatd infrastrukturalis igényei

2.4.1. Kozlekedés

A tervezési teriilet a j6 kozlekedési kapcsolatrendszere folytdan — kdnnyen megkozelithet6 kozaton és
kozosségi kozlekedéssel egyarant, tovabba vasuton is, ezért — szalloda épitésre kivaléan alkalmas. A
Hungaria korut villamos kozlekedése és a Thokoly Ut nagy forgalmu autdbusz folyosdja a terilet
kozvetlen kdzelében keresztezi egymast. Ugyanakkor a hataros Hungaria korut és a kérvasut jelent6s
forgalmabdl adédo zajterhelés fontos megoldandod feladat a szalloda épitészeti kialakitasa sordan.

A tervezési teriilet beépitését jelentd mintegy 300 szobas szalloda keltette célforgalom a féututhaldzat
és a varosi kozosségi kozlekedési haldzat infrastrukturdjanak fejlesztését, bévitését nem igényli. A
hatdrold kozteriletek terliletének bévitése sem indokolt.
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A tervezett szdlloda esetén a parkolds és aruszallitds telken bellili megoldasa szlikségszerd, mivel az
ingatlan beépitetlen. A beépités gépjarmi ingatlan-kiszolgalasat biztositd kapubehajtok csak a
(32308/2) hrsz.-u kozterllethez vagy a Francia Uthoz kapcsolddhatnak, a Hungaria korat févarosi
kozlekedésben betoltott jelentGsége miatt ilyen szerepet nem lathat el, csak a gyalogos forgalom
szamara igénybe vehet6.

A szallodai funkcid esetében az évtized sordn megvaltozott utazasi szokasok figyelembevétele javasolt
a jové parkolasi igények biztositasaban. Budapest vildgvarosi szerepe és az orszag meghatdrozé
légikikotSjét jelent6 Ferihegyi repil6tér, valamint kisebb részben a Zugld vasuti megalld és a Hungdria
gylrd autébusz palyaudvarai kozelsége folytan a tdvolsagi tomegkozlekedés a szalloda célforgalmdanak
(vendégforgalmanak) jelentGs részét — akar tobb, mint 50%-at is — eredményezheti. Ennek megfeleléen
a szallodai férGhelyszam egyik fele esetében telken belili parkoldsi igény nem jelentkezik majd. A
szallodai férGhelyszdm célforgalmdnak masik fele pedig a személygépjarmivel és a szervezett
csoportok autdbuszaival érkez6 vendég lesz. Ezen belil a szilloda mérete és j6 kozuti
megkozelithetsége miatt az autdbuszos vendégforgalom aranya jelentés lehet.

A fentiek figyelembevételével az orszagosan ajanlott (OTEK) személygépjarm( parkoldszam jelentds
csOkkentése, az 1 vendégszoba/1 parkold helyett 4 vendégszoba/1 parkold normativa alkalmazasa
javasolt. Az autdbuszok esetében az orszagosan ajanlott parkolé szam — 200 fér6hely/1 parkold —
valtozatlan alkalmazasa sziikséges.

A fenti normativak alapjan a fejlesztési koncepcid szerinti mintegy 300 szobahoz 75 személygépjarmd
parkolé és 3 autdbusz tarold telken beliili minimadlis elhelyezési kotelezettsége pdrosulna. Az
autébuszok nagy mérete és mozgas geometriai kotottségei folytan a viszonylag kis méret( telkek
esetében (a Hungdria korut 113 szam alatti telek mérete csupdn 3.327 m?) javasolhatd az elhelyezendd
autébuszok harmada esetében a szdlloda telekével hataros kozterileti szakaszok igénybevételi
lehet&ségének biztositdsa is.

A rendeltetésszer(i haszndlatot biztositdé minimalis elhelyezési kotelezettséghez képest tobblet
személygépjarm(i vagy autdbusz parkoldk épitésének tiltdsa nem sziikséges a teriilet adottsagainak
figyelembevételével.

A szalloda kornyezetében, kozteriileten taxi allomas kialakitasa is megfontolando.

2.4.2. K6zmlifejlesztés

A tervezett beépités hatdsara tobblet kozmdigényekkel sziikséges szamolni.
Vizikdzmivek
Vizelldtds:

= A tervezett beépitéshez kapcsolddd becsiilt ivovizigény 205 m3/d-ra tehet8. A mértékado
tlizivizigény 3 000 |/percre, a varhato jellemzd érték azonban 2 700 I/percre tehetd.

= Pontos ivo- és tlizivizigények meghatarozasa a tényleges beépités megtervezése utdn
lehetséges, amikor ismeretesek a tervezett létesitmények, azok konkrét ivoviz- és
oltévizigényei. Az adatok ismerete utdn a Févarosi VizmUvek Zrt. megkeresése sziikséges a
konkrét vizellatdsi feltételeket, szlikséges fejlesztéseket meghatdrozo elvi nyilatkozat kiadasa,
majd vizhalézati tervjovahagyds céljabal.

=  Abecsilt ivdvizigény a jelenlegi vizbekdtésrél, meglévé haldzatrdl biztosithatd.

= A vizigények biztositds mellett sziikséges biztositani a tlzivizigényt is, amely érdekében az
oltéviz biztositasat esetlegesen a teriileten belili tlizcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb modon
sziikséges megoldani. A tlizcsap(ok) szamat és pontos helyét, valamint szlikség esetén a
meglévl vizvezetékekre telepitend6 tlizcsapok szamat és pontos helyét, valamint az
oltévizigény nagysagat, vagy az oltdviz biztositdsanak egyedi megoldasat a kiviteli tervek
ismeretében (tlizszakaszok, szintszam, funkcidk, stb.), az illetékes Tlzvédelmi Szakhatdsaggal
torténd egyeztetést kovetGen lehet pontosan meghatarozni.
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= Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyasztdé gazddlkodé szervezetnek mindgsiil, Ugy a
vizigénye utan vizikozm( fejlesztési hozzajaruldst kell fizetnie a befizetés id6pontjaban
érvényes aron, amelynek mértéke jelenleg 373 000 Ft/m3/nap + AFA.

Csatorndzds:

» A tervezett beépitéshez kapcsolddd becsiilt keletkezd szennyviz mennyisége 195 m3/d-ra, a
becsilt keletkezd és elvezetendd csapadékviz mennyisége pedig 70 I/s-ra teheté.

= A pontos szenny- és csapadékviz mennyiségeinek meghatdrozdsa a tényleges beépités
meghatdrozdsa utdn lehetséges, amikor ismertek a tervezett |étesitmények, a keletkezd
konkrét elvezetni kivant szenny- és csapadékvizek mennyisége. Az adatok ismerete utan a
Févarosi Csatornazasi Mlivek Zrt. megkeresése sziikséges elvi nyilatkozat, majd szolgaltatoi
hozzajarulas kiadasa céljabdl.

= A keletkez6 szenny- és csapadékviz mennyiségei a meglévé szennyvizcsatornaba
bevezethetSek.

= A teriileten keletkez6 csapadékviz mennyiségeket javasolt visszatartani, tarozni és azokat
Ontozés céljara hasznositani. Azonban fontos, hogy az 6sszegylijtott csapadékvizek (kiilonodsen
a burkolt fellletekrél szarmazd csapadékvizek) az ujbdli felhasznalas el6tt megtisztitasra
(mechanikai (sz(rés) és olaj- és zsirfogd altali szlirés) keriljenek, ugyanis ezzel elkeriilheté a
talaj, illetve talajvizek szennyezése.

= Felhivjuk a figyelmet, hogy a teriletrél elvezetni kivant szenny- és csapadékviz mennyisége
utan a kdzcsatorndba bevezetett szenny- és csapadékviz mennyiség utdn egyszeri csatornamd
fejlesztési hozzajarulast kell fizetni, melynek mértéke jelenleg lakasépitési célu beruhdazas
esetén 269 500 Ft/m3/nap + AFA, nem lakdsépitési céli beruhazas esetén 539 000 Ft/m3/nap
+ AFA.

= Tovdbba az egyesitett rendszerli szennyvizhalézatba bevezetni kivant csapadékviz
mennyiségének kiszamitasa a kovetkezd: a szamitas, az Orszagos Meteoroldgiai Intézet 10
éves csapadékviz-mennyiség 1 m%re esd atlaga alapjan térténik, amely atlagszam évente
valtozhat. Jelenleg ez a szdm 0,535 m3/nap egy m?-re. A képlet a kdvetkez6: teljes fedettség
m?*0,535/365=m>/nap.

Energiakb6zmivek
Villamosenergia-elldtas

= Atervezett beépités hatasara a terlileten megjelend villamosenergia-igény 1350 kW-ra tehet6.

= Azigények kielégitéséhez a kozépfesziiltségli haldzat fejlesztése sziilkséges, 10 kV-os féldkabel
haldzat |étesitése valik szlikségessé a tervezett beépités fogyasztdi sulypontjaiba elhelyezett
10/0,4 kV-os kommunalis transzformatorok ellatasahoz.

= A transzformdtorok szamara épileten beliil, kozteriletrél megkozelitheté médon helyet kell
biztositani.

Gdzellatds

= Atervezett beépités hatdsdra a teriileten megjelené féldgazigény 140 gnm?3/4-ra tehetd.
= Az igények kielégitéséhez a kozteriileten meglévd kisnyomadsu gdzelosztéd-hdldzatra torténd
csatlakozas kiépitése szlikséges.

Elektronikus hirkozlés

= A vezetékes tdvkozlési haldzatok a hatdrold kozterileteken kiépiiltek, a hdlézathoz torténd
csatlakozdsnak akadalya nincs.
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Budapest Fovaros Varosépitési Tervezd Kft.

2.5. A javasolt beépités, valtozas varhatd kornyezeti, varosképi hatasai

A beépités kovetkeztében jelentds kornyezeti hatdssal nem lehet szamolni, ugyanakkor varhatd, hogy
a kornyezd teriiletek atlaghémérséklete enyhén névekedésnek indul, ugyanis a jelenleg beépitetlen
telek beépitése megvaltoztatja a teriilet atszell6zési viszonyait. Emellett a légszennyezés varhatdan
szintén enyhén novekszik a 300 szobds szdlloda folytan megndvekedett gépjarm(i forgalom, valamint
a tébb, mint 10000m2 bruttd szintteriletl 4] épilet flitése kdvetkeztében. Mindemellett a tervezett
épllet kornyezetében javasolt faegyedek varhatdéan enyhén hozzajarulnak a kornyezet vonzdbb
megjelenéséhez, valamint a kornyezeti allapot javuldsahoz.

A tervezett fejlesztés megvaldsitasa esetén 6rokségvédelmi érdek nem sérdil.

TELEPITESI TANULMANYTERV 1
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
(TERVEZET)

Amely 1étrejott egyrészrol

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorminyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)

székhely: 1145 Budapest, Pétervarad utca 2.

képviseli: Karacsony Gergely Szilveszter polgarmester
ad6szam: 15735777-2-42

bankszamlaszam: 11784009-15514004

statisztikai szamjel: 15735777-8411-321-01

torzskonyvi azonositd szam: 735771
masrészrol

EUROPA INVESTMENT PROPERTY HU KFT (atovabbiakban: Beruhazo)

székhely: 1047 Budapest, Baross utca 75-77.
cégjegyzékszam: 01-09-337140

statisztikai szamjel: 26649674-6810-113-01

adoszadm: 26649674-2-41

képviseli: Ondrej Spodniak vagy Eva Nagyova ligyvezetd
egyiittesen Felek kozott, az alabbi feltételekkel.

1. Szerz6dés targya

1.1. A Budapest XIV. keriilet, Hungaria korat - Thokoly ut — Francia ut — Semsey Andor utca
altal hatarolt teriiletre (a tovabbiakban: Szabalyozassal érintett teriilet) vonatkozé kertileti
épitési szabalyzat készitése.

1.2. A Szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozo keriileti €pitési szabalyzatban rogzitettek

megvaldsithatosadga érdekében a — jelen szerzddés 3.2. pontjdban megjeldlt — kdltségek
viselése.

2. El6zmények

2.1. A Beruhazo6 tulajdonjoganak bejegyzése folyamatban van a természetben Budapest XIV.
keriilet, Hungaria krt. 113-115. szam alatt talalhato, az illetékes Foldhivatalnal 32309 hrsz.
alatt felvett ingatlanra. A Beruhazo a Szabalyozassal érintett teriileten a jelen szerz6dés 2.2

Budapest Févaros XIV. Keriilet Europa Investment Property HU Kift.
Zuglé Onkorményzata
Képv.: Karacsony Gergely Szilveszter polgarmester Beruhazé
Onkorményzat
Ellenjegyzem: Budapesten, 2019. ......... ..... napjan
................ ugyvéd

(cim, szam)



pontban hivatkozott telepitési tanulmanytervben meghatarozott beépitési paramétereknek
megfeleld, 300 szobas szalloda beruhdzast kivan megvalodsitani. Beruhézo vallalja, hogy a
jelen szerz6dés 2.2 pontban hivatkozott telepitési tanulmanytervben meghatarozott
beépitési paramétereknek megfeleld €pitési engedély iranti kérelmet nyajt be 2020. jinius
30. napjaig. A tervezett szabdlyozas célja az ehhez sziikséges épitésjogi kornyezet
megteremtese.

2.2. Beruhazo6 a 2.1 pontban meghatarozott ingatlanra tervezett beruhazasa kapcsan a Budapest
Fovaros Varosépitési Tervezd Kft-vel készittetett egy telepitési tanulmanytervet, amely
Osszhangban van Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve és Budapest Févaros
Rendezési Szabalyzata vonatkozo eldirasaival.

2.3. Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a /2019.
(oo, ) onkormanyzati hatarozataval dontott arr6l, hogy a Budapest XIV. Kkeriilet,
Hungaria krt. 113-115. szam alatti ingatlanra, 2.1 pontban meghatarozottaknak megfeleléen
tervezett beruhazas kapcsan telepiilésrendezési szerz6dést kivan kotni Beruhazoval mint az
ingatlanon beruhazni szandékozdval az alabbi szabalyok figyelembevételével.

2.4. Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL toérvény (a
tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésének megfeleléen a telepiilési 6nkormanyzat
egyes teleplilésfejlesztési célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzddést kothet az
¢érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szdndékozoval.

2.5. Az Etv. 30/A. § (3) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerzddés targya lehet
kiilondsen a telepiilésrendezési eszkoz (keriileti épitési szabalyzat) kidolgozasanak
finanszirozasa, tovabba azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a beruhazé
altali atvallalasa, amelyek a beruhazasnak eldfeltételei vagy kovetkezményei, és azok
megvalositidsa az nkormanyzatot terhelné.

2.6. Az Etv. 30/A. § (4) bekezdése meghatérozza, hogy az onkormanyzat a szerz6désben arra
vallal kotelezettséget, hogy a sziikséges telepiilésrendezési eljarast a megallapitott
hataridon beliil és jelen szerzddés alairasat kdvetden haladéktalanul meginditja és azt az
eldirasoknak megfelelden lefolytatja. A szerz6désben rendelkezni kell a telepiilésrendezési
eszk0zok véleményezeési eljarasa soran a véleményezok részérdl felmeriild, jogszabaly
altal alatamasztott észrevétel kapcsan sziikséges intézkedésekrdl, a telepiilésrendezési
eszk6zokon végrehajtandd valtoztatasok kotelezettségérdl, a valtoztatas miatti esetleges
ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

2.7. Az Etv. 30/A. § (5) bekezdésének megfeleléen a szerzddésben kikotott vagy vallalt
kotelezettségek €s a megvalosuld telepiilésrendezési cél kozott kozvetlen dsszefiiggésnek
kell lennie. A telepiilésrendezési szerzodésben a telek tulajdonosa vagy annak
hozzéjarulasaval a beruhdzo A4ltal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési  kotelezettség tényét a telepiilési Onkormanyzat jegyzdjének
megkeresésére a mellékelt szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell
jegyeztetni. A kotelezettség megsziinését azaz a 3.2.2 pontban meghatarozott Gsszeg
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megfizetését kovetdé 15 munkanapon belill az Onkormanyzat jegyzdje megkeresi az
ingatlaniigyi hatosagot a tény torlése érdekében.

3. Kotelezettségvallalasok

Hivatkozassal az Etv. 30/A. §-aban foglaltakra, valamint Budapest Févéaros XIV. Keriilet Zuglo
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ~ /2019. (........ ) onkormanyzati hatarozatara, a jelen
szerzOdés 2. pont 2.1-2.2 alpontjaban megfogalmazott cél érdekében, a Felek az alabbiakra
kotelezik magukat.

3.1. A Beruhazo altal vallalt kotelezettségek meghatarozasa:

3.1.1. Fedezi a Szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozd keriileti épitési szabalyzat
tervezésének oOsszes koltségét, tovabba az eljarashoz kapcsolddd Osszes tigyvédi és
hatosagi eljaras koltségét és dijat.

3.1.2. A Szabalyozassal érintett terliletre vonatkozd keriileti €pitési szabalyzat készitése soran
gondoskodik a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) meghatarozott munkarészeknek az Onkormanyzat részére torténd hianytalan
atadasarol.

3.2. Fizetési kotelezettség vallalas:

3.2.1. A Felek megallapodnak, hogy jelen szerzodés alairasat kovetd 15 napon beliil a Beruhdzo
tigyvédi letétbe helyez az Onkormanyzat javara, 50.000.000,- Ft, azaz 6tvenmillio forint
Osszeget. Az igyvédi letét koltsége a Beruhazot terheli.

3.2.2. A Szabalyozéssal érintett teriiletre vonatkozé keriileti épitési szabalyzatot, a jelen

szerz6dés szerinti tartalommal Osszhangban 1évé mddon jovahagyd képviselO-testiileti
iilést kovetden, az uj keriileti €pitési szabalyzatra vonatkoz6 rendelet hatalyba 1épését
kovetd 3 banki munkanapon beliil a letétkezeld ligyvéd jogosult és koteles 50.000.000,- Ft
azaz 6tvenmillio forint Osszeget, mint egyszeri tamogatast atutalni az Onkormanyzat
11784009-15514004 szamu szamlajara. A 2.1 pontban meghatarozott ingatlanra tervezett
beruhazas tekintetében Beruhazd altal benyujtott épitési engedély jogerdre emelkedését
kovetd 30 napon beliil Beruhazé koteles tovabbi 50.000.000,- Ft azaz 6tvenmillié forint
Osszeget, mint egyszeri timogatést atutalni az Onkormanyzat 11784009-15514004 szamu
szdmlajara.
Felek rogzitik, hogy amennyiben Beruhdzo a fizetési kotelezettségvallalasanak
hianytalanul eleget tett, jelen szerzddés alapjan tovabbi koltségek vagy dijak fizetésére nem
kotelezhetd, azaz Felek az 100.000.000,- Ft azaz szazmillio6 forint tdmogatés
megfizetésével minden jelen szerz6désbdl eredd vagy azzal kapcsolatos beruhdzoi
kotelezettséget teljesitettnek tekintenek.
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3.2.3. A Felek rogzitik, hogy a fizetési kotelezettség azonnal lejarttd és esedékessé valik,
amennyiben a Beruhdz6 az ingatlant barmilyen mddon elidegeniti, vagy a Beruhazo
tulajdonosi szerkezete megvaltozik a jelen szerzodésben foglalt beruhazoi kotelezettségek
teljesitése elott.

3.2.4. A letétkezeld tligyvéd jogosult és koteles a letétbe helyezett Osszeget a Beruhdzonak
kiadni, amennyiben az Onkormanyzat nem a 2.2 pontban meghatirozott beépitési
tanulmanytervben megfogalmazott épitési paramétereknek megfeleld, az ingatlanfejlesztés
beépitési paramétereit a jelen telepiilésfejlesztési szerzodés céljaival ellentétes moddon,
vagy hatranyosan modositotta, illetve valtoztatasi tilalmat rendelt el.

3.3. Az Onkormaényzat altal vallalt kotelezettségek:

3.3.1. A Szabalyozassal érintett teriiletre késziilo keriileti épitési szabalyzat elfogadasahoz
sziikséges telepiilésrendezési eljaras jelen szerzodés mindkét fél részérdl torténd alairasat
kovetd 1 honapon beliil, de a lehetd legrovidebb idén belill meginditja és azt a Korm.
rendeletnek megfelelden lefolytatja.

3.3.2. A Szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozd keriileti €pitési szabalyzat elfogadasarol
sz016 Onkorményzati rendelet egy hitelesitett példanyat az elfogadéast kdvetd 15 napon
beliil megkiildi a Beruhazonak.

3.4. Felek egyiittesen kotelezettséget vallalnak arra, hogy:

34.1. A jelen szerz6dés 3.1.1. alpontja végrehajtdsa érdekében haromoldali tervezési
szerz6dést kotnek Beruhdzo 4ltal valasztott a tervezéshez megfeleld tervezodi
jogosultsaggal rendelkezd tervezd bevondsaval a Szabalyozassal érintett teriiletre
vonatkoz6 kertileti épitési szabdlyzat készitésére jelen szerzddés mindkét fél részérdl
torténd alairasat kovetd 1 honapon beliil.

3.4.2. A jelen szerzddésben foglaltak megvaldsitasa soran felmeriild miiszaki és egyéb
kérdésekben sziikség szerint egyeztetnek és egyiittmitkodnek, valamint minden elvarhatot
megtesznek annak érdekében, hogy jelen szerzddésben foglaltak megvalosuljanak.

3.4.3. A Szabalyozassal érintett teriiletre késziild keriileti épitési szabalyzat véleményezési
eljarasa soran a véleményezok részérdl felmeriild, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel
kapcsan sziikséges intézkedésekrol, a keriileti €pitési szabalyzat tervezetén végrehajtando
valtoztatasok kotelezettségérdl és a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kotelezettségrol minden esetben egyeztetnek.

3.5. A Beruhdzo feltétlen, és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja az ingatlan-nyilvantartasban
32309 helyrajzi szamon felvett, természetben a Budapest XIV. keriilet, Hungéria krt. 113-
115. szam alatti ingatlanra — az Etv. 30/A. § (5) bekezdésének megfelelden — az ingatlan-
nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 17. § (1)
bekezdésének 16. pontja szerinti telepiilésrendezési kotelezettség tényének Onkormanyzat
javara torténd feljegyzéséhez. A Beruhazoé jelen nyilatkozata az Inytv. 29. § alapjan
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kifejezett bejegyzési engedélynek mindsiil. Az eljarassal kapcsolatos dijak és koltségek
viseldje a Beruhazo.

4. Egyéb rendelkezések

4.1. A Beruhaz6 az allamhaztartasrol szo6l6 2011. évi CXCV. térvény 36. § (6) bekezdésére
figyelemmel, az allamhaztartasrol sz616 torvény végrehajtasarol szolo 368/2011. (XII. 31.)
Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésének megfeleléen akként nyilatkozik, hogy a nemzeti
vagyonrdl szo6lé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdése 1. pontjanak megfeleld
atlathato szervezetnek mindsiil. A Beruhazo a fenti nyilatkozatban foglaltak valtozéasa
esetén ennek tényérél haladéktalanul kdteles az Onkorményzatot tajékoztatni.

4.2. A Felek kolcsondsen kijelentik, hogy mindketten magyar honossagu jogi személyek,
szerz6déskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi, hatosagi végzés, hatarozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

4.3. Amennyiben jelen szerz6dés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ez nem érinti a
szerz6dés egyéb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen szerzddési feltételeket,
amennyiben ez jogszabalyilag lehetséges, olyan érvényes 1j kikotésekkel modositjak,
amelyek az elérni kivant célnak leginkdbb megfelelnek, kivéve, ha a felek a szerz6dést az
érvénytelen rendelkezés nélkiil nem kototték volna meg. A szerzddés eltérd idopontban
torténd alairasa esetére a szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a koradbban aldir6 fél
szerz6dési ajanlatdhoz az alairast kovetd 30 napig kotve van. A szerzodés 1étrejottének
datuma az utols¢6 aldiras datuma.

44. A Felek jelen szerz6dés alairasaval megbizzak, és egyben meghatalmazzak
............... ligyvédet (cim, szdm) jelen szerzddés ellenjegyzésére, €és hogy Oket a
késobbiekben az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a telepiilésrendezési kotelezettség
tényének feljegyzésével 0sszefliggésben teljes jogkorrel képviselje.

45. A Felek jelen szerzodés alairasaval megallapodnak abban, hogy kizarjak a polgari
torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:63. § (5) bekezdésében
foglaltak alkalmazasat.

4.6. A Felek a szerz6désbol adodo esetleges eltérd véleményiiket, illetve eltérd értelmezésiiket
elsésorban targyaldsos modon probaljak rendezni. A szerzddésben nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadoak.

4.7. A Beruhazo tudomassal bir arrdl, hogy a szerzodés polgarmester altal torténd alairasahoz
Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
felhatalmazasa sziikséges.

4.8. A Beruhazo kijelenti, hogy a szerzddés alairasaval hozzajarul jelen szerzédés fobb
adatainak az informécids onrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol szolo 2011.
évi CXIL. torvényben eldirt kozzétételéhez.
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4.9. Jelen szerz6dést — amely hat szamozott oldalbol all — aFelek elolvasas és értelmezés utan,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t, alulirott helyen és napon 6 példanyban irtak ala,
melybdl 3 példany a Beruhazot, 3 példany az Onkorméanyzatot illet.

Kelt: Budapest, 2019. Kelt: Budapest, 2019.
Budapest Févaros XIV. Keriilet Europa Investment Property HU Kft.
Zuglé Onkorményzata Beruhazo
Képvisdli: Karacsony Gergely Szilveszter
polgarmester
Onkorményzat

Pénziigyi ellenjegyzés:

Jogi ellenjegyzés:

Ellenjegyzem: Budapesten, 2019. ......... ..... napjan

................. igyved
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Tudomdsunkra jutort, hogy a XIV. Kerilet Zugld Onkormdnyzat KépviselStestilete mdjus 30.-ai
rendkiviili flésén a Hungdria kordt 113115, szam alatd ingatlan Kerileti Epitési Szabdlyzat
madositisdval  kapesolatban  az  azzal kizvetlen dsszefiggésben dllé  Telepillésrendezési
Seerzidésben tert ajinlatunkat tartalmilag nem kifogdsolta, viszont a beruhdzishoz tartozé
TO0LCON.O00, - Fr kibtelezetiséy dsszegét nem fogadta el

Kérem, hogy dllispontjukat revideiljdk, és az aldbbi indokolisokra tekintettel sziveskedjenck az
eredeti szerzidésben meghatirozott Gsszeget elfogadni,

A Beépitési Tanulminylervet a Foépitészi iroddval ceyeztetve, sajat kiltségen késziteniik el. A
Telepllesrendezési Szerzidést és annak tartalmdt sz Onkormdnyzattal w6hb egyeztetés sordn
véglegesitettilk. Kiemelten venik figyelembe a keriileti gyakorlator: tobh évre visszamendleg
vizsgiltuk a  keriilet hasonlé jellegli Telepiilésrendezési Szerzfdésciben véllalt beruhdzdi
kitelezettségeket, Ezeket a kitelezettsépeket és a beruhdzds nagysagrendjét arinyositottuk, és
épitettilk bele ajinlatunkba. A vizsgilt Gigyvek alapjdn a 100,000 .000.- Forintos ajdnlati Gsszepiink
meriéke pontosan illeszkedik a tobbi beruhdzdi kbtelezettséghez,

A telek megvdsirlisakor az Onkormédnyzat megfogalmazta azt az elvirdsdl, hogy tirgyi ingatlanon
a keriilet érdekében elsdsorban szdlloda Fonkeid kialakitdsat timogatja. Ennek megfelelSen
milkadatt aktivan kizre a KESZ mddositisinak folyamatdban; a médositds és annak vigleges
tartalma csak és kizdrdlag szillodai funkeid kialakitdsira ad leheiséget és erzel a beruhdzds
kereteit is jelentds korlitok kazé szoritona.

A KESZ modositisa sordn mindenben igazodnunk kellett az Onkormdnyzat dltal eléirt virosképi
szempontokhoz a thmeg, a bedpitettség és a homlokzatmagassdgolk tekintetében s,

Tovibbd kompromisszumot kellett kétniink a beépitettségnél a Francia it és a kialakitand$ utca
menten az 3 méteres eldkerti visszahiuzdsokkal, amellyel jelentds beépithetd teriiletet é3 éréket
vesztettink.

A Foépitészi iroddval tortént egyeztetések sordn vildgossd vlt, hogy az Onkormanyzat szdmira
kiemelten fontos, hogy a teriileten létrehozott gazdasigi tevékenység utdn az iparizési és egyéb
addkbdl folyamatosan tobb tizmillic forint eves bevétele szdrmazzon.



Jeleztiik azt is a tirgyalasok sordn, hogy a Francia dti szomszédos, Onkormdnyzati tulajdonban 1évi
telek megvisdrldss seandékunkban all. Az Onkormdnyzal erre gy reagdlt, hogy ezt dgy Wmogaing,
ha azon az igényeinek is megfelelden parkolokapacitds jonne Iére, illetve egy modem parkoldhdz
épiilne meg. Erre készen dllunk, A vételi szdndfkunk fenndll, az Onkormdnyzati igényveker
figyelembe mdjuk venni.

A beruhazas lizleti tervei, a hileleztvel €5 az dzemeltetdvel Kialakitot kéltséovetés és finanszirozis
A Telepiilésrendezési Szerzidésben foglalt, kordbban megdllapodott kitelezetiségeket taralmazza.
A beruhizis megtérilésér a résztvevd felek ezekkel a feltételekkel litjdk megvaldsithatdnak.

Ha a feltéelek megviltomndnak, degy az a projekt megvaldsithatdsdpanak jelentis kockdzarit
hordozni.

Tisztelt Jegyzd Ur, a fentiekben kifejtett indokok alapjan ismételten hangsdl vozzuk, hogy a telek
megvisarisakor, a beruhdzds tirgydnak meghatirozdsakor messzemenden figyelembe vettik a
XIV. Kerilleti Onkormdnyzat dltal kijeldlt szempontokat. Kiilénésen gy, hogy a Hmogatis
mértckénck meghatdrozdsakor gondosan ardnyositottunk a tbbi zugldi beruhdzishoz: tovibbg
figyelmébe ajanljuk, hogy a beruhdzds az Ondk hivatalinak éves kitltségvetéséhez jelentds tétellel
jirul hozzd és egyben kiemelt beruhizdssal gazdagodik a keriilet.

A beruhazds koltségvetését nagyon érzékenyen kell kezelniink, ez az Onkormdnyzattal kieos érdek,
hiszen a beruhdzds sikere is kozis érdek. Azokat a kockdzatokat, amelyek a beruhdzis
megvaldsuldsit akaddlyozhatjik, nem szabad felvillalnunk. Ezekre wekintettel kérjilk a mdjus 30.-ai
lilés dllaspontjat sriveskedjenek gy megvaltoztatni, hogy az az eredeti szerzfdés tartalmdnak
felejen meg.
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