Budapest Févaros XIV. Kerilet
Zuglé Onkormdnyzata

>>>1145 Budapest, Pétervdrad utca 2.

FGépitészi Iroda

Ugyintézé: Fehérné Télgyesi lldikd
Telefonszam: 06-1-872-9337
E-mail: varoskepvedelem@zuglo.hu

Ugyiratszam: 1/16507-5/2024

Targy: Budapest XIV. kerllet, Laky Adolf u. 38-40. szam,
31571/3 hrsz. alatti ingatlanon épitési hely
meghatarozdsa, terepszint alatti beépités
eltérésével

FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

A Budapesti Zsidoé Hitkozség (1075 Budapest, Sip u. 12.) — Szdsz Zoltén Karoly tervezo (E 10-4462)
EPAPIR-20241104-12751 iratazonositdval benyujtott - kérelme alapjan a Budapest XIV. kerllet,
Laky Adolf u. 38-40. szdm, 31571/3 hrsz. alatti ingatlanon a meglévé épiilet bévitése indokan a
beépités modjat, épitési hatarvonalakat, és a terepszint alatti beépités mértékét — konzultdcio
keretében — az aldbbiak szerint

hatarozom meg, illetve az alabbi eltérés lehet6ségét adom
1. Beépitési mod - terepszint feletti beépités tekintetében-: szabadon allé.
2. Az el6kert felél az épitési hatarvonal a meglévé éplilet homlokzati sikja legyen
3. Az oldalkertek mérete: 6,25 m, illet6leg ennél kisebb méret a Laky Adolf u. 42. szamu
ingatlan felé a meglévé épiilet homlokzati sikjahoz igazoddan.
4. A hatso kert mérete: a hatsdkert felé nézé tényleges homlokzatmagassag mértéke, de
minimum 6,00 m legyen.
5. A Laky Adolf u. 36. szdmu ingatlan felé a telekhatartél 0,5 m tdvolsagtol induldan az
oldalkert 5,75 m szélességében a telek kizardlag terepszint alatt beépithetd.
6. A terepszint alatti beépités mértéke maximum 72 % lehet.
A meglévd épiilet az épitési helyen beliil, a szabdlyozdsi hatdrértékek és az egyéb jogszabalyi
elGirdsok megtartasaval bévithetd.

A terepszint alatti beépités mértéke — a 6. pontban meghatarozott értékig - varosrendezési
megallapodds megkotésével novelhetd.

INDOKOLAS

A magyar épitészetrdl sz8l6 2023. évi C. térvény 97. § (2) bekezdése, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsédnak rendjérdl, az egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdése, valamint a ZVR
78. §-a alapjan szakmai véleményt adok.

ap. 200k, (4. 44 MO e -pesta



A Budapest F8vdros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képviselé-testiiletének Zuglé épitési
szabdlyzatdrol sz616 11/2021. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZES7) alapjan az
ingatlan Ovezeti besoroldsa Lk-2/17 (kisvarosias, jellemzSen szabadon allé jelleg(i lakéterilet),
melyre az alabbi 6vezeti paraméterek vonatkoznak:

Kisvirosias, jellemz6en szabadon 4ll6 jellegii lakéteriilet (Lk-2/17)

Lakasszam  Kereskedelmi Telek Beépitési Legnagyobb Zoldfeliilet Szintteriilet: 4lt. Legnagyobb
alap/engedm. szintteriilet Kkialakithat6 méd beépitettség megeng. alap/engedm./ épiiletmagassig
értéke alap/engedm. legkisebb terepszint  legkisebb  parkolasi (m)
(m%/db) értéke teriilete felett/alatt mértéke alap/engedm.

(mz) (mz) (%) (%) (mzlmz)
SZL/SZL -/- 1500 K 40/40 40 (S) -/-1-1- 12,5

A ZESZ 17. § (2) bekezdés értelmében a ,K” -val jelolt, kialakult beépitési méd esetén a telek
beépitési mddjat és az épitési hatdrvonalakat — a kialakult allapotra, a vérosképi illeszkedésre, a
szomszéd telkekre gyakorolt hatasra kiterjedd vizsgélat alapjan — konzultdcié keretében adott
szakmai véleményben kell meghatdrozni.

A telek beépitési modjat, épitési hatarvonalakat a szakmai vélemény 1-4. pontjaiban
meghataroztam.

Az iskolaépiilet bévitését a f6z6konyha elSirasoknak megfelel§ kialakitésa indokolja, mely a
meglévd éplilet pinceszinti bévitését jelenti. A ZESZ 20. § (3) bekezdés szerint az oldalkertben
nyitott gépkocsilehajto elhelyezhetd. A ZESZ 23. § (4) és (5) bekezdései szerint:

(4) A telekre vonatkozd terepszint alatti épités megengedett legnagyobb mértéke az Gvezeti
el6irasokban megengedett legnagyobb mértéket meghaladhatja — az el@irt zéldfeliilet, fasitott
z6ldfelllet sérelme nélkiil — vdrosrendezési megdllapoddsban meghatérozottak alapjan.

(5) E rendelet eltérd rendelkezése hidnydban épitési telken terepszint alatti épitmény — legfeljebb
a telekre el8irt terepszint alatti épités megengedett legnagyobb mértékéig — épitési helyen és a
JTelek kizarélag terepszint alatt beépithetd része” teriiletén beliil helyezhetd el.

A pinceszinten kialakitott bévitmény megkézelitését biztosité rémpa a Laky Adolf u. 36. sz.
ingatlan felé es6 oldalkertben nyitott gépkocsilehajtoként jelenik meg, majd a telek 5. ponthan
meghatdrozott terepszint alatt beépithet6 részén zéldtetds kialakitésban folytatédik. A 6.
pontban meghatdrozott terepszint alatti beépités maximalis mértéke a ZESZ 23. § (4) bekezdés
alapjan vdrosrendezési megallapodas kétése mellett alakithatd ki.

A bovitmény teriiletére tervezett, és a terepszint felett megjelend lift épitmény kialakitdsara a
ZESZ 22. § (3) bekezdés ad lehet8séget, ugyanis az el6irt beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke — legfeljebb az OTEK évezeti fels§ hatarértékéig (jelen esetben 60 %) — meghaladhatdl
legfeljebb 25 m?-rel meghaladdan a meglévé épiilet — ha elhelyezésére mas miiszaki lehetGség
nincsen — elérését szolgald felvond, 1épcséhaz Iétesitése esetén.

A z6ldfeliilet megengedett legkisebb mérete az Gvezeti tablazatban az ,(S)” jelélés szerint 10%
lehet, ugyanis az oktatdsi rendeltetéshez kapcsolédéan Uj sportpélya, jatszétér létesitése
tervezett.

Budapest, “idébélyeg szerint”
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