BERLETI SZERZODES - MODOSITAS
a nem lakds céljdra szolgdlé helyiségekre

amely létrejdtt egyrészrdl a Budapest-Zugld Onkormanyzat 4/1998. (11.09.) szamii rendelet 37. §.
/2/ bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan a Zugléi Vagyonkezelé Rt. (1145 Budapest,
Pétervarad u. 1i-17.) mint bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeado), masrészrol az alabbi berlo, illetve
bérlbtarsak (tovabbiakban: Bérlétarsak) kozott az alibbiak szerint:

- Bérlo neve: 7 + 78S Kft,
Cime: 1146 Bp, Nagy L.kir.u. 126.
Levelezési cim:
- Allampolgarnal:
Szem.ig.szam:
Anyja neve:

- Gazdasagi szervezetnel:
Cégjegyzékszam: 01-09-072214/17
képviseld (iigyvezetd igazgatod, képviseld, stb.):

Neve: Baksa Tstvan
Sze.ig.sz: AH 541600
Lakcime: Bp. Pitvar u. 9. IL8.
Anyja neve: Laszlé Erzsébet

- Bankszamlajat vezet6
nénzintézet megnevezése: OTP Bank Rt.

- Szamla szama: 11714006-20359650
- Fizetési mod: esekk

1.)A bérlet tirgyva:

A Rérheadb bérbe adja a Bérld pedig bérbe veszi a Budapest-Zugld Onkorményzatanak tulajdonat
képez6 Budapest, XIV.ker. Nagy L.kiru. 144, szém alati helyiséget az alabbi tevékenység
céljara:

A tevékenvsépek megnevezése: Engedélyhez kotott tevékenységnél az

engedély szama:

A bérlé fenti tevékenységeit csak akkor kezdheti meg, ha a szitkséges jogerds hatosagi engedélyeket
a hatoségoktol meglkapta.

A helyiség azonositd szama: 1679/1/1
rendeltstése: {izlet
alapteriileté:| 109 m?
A helyiséghez tartozo egyéb teriilet megnevezése: ~-
alapteriilete:—
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2.) Bérbe adis ingeime:

a.) Bérheadas palyazat Gtjan

b.) Bérbeadas meghivasos palyazat utjAn

¢.) Bérbeadas palyazat nélkal

d.) Egyéb az 1993. évi LXXVIIL tv. 41.§. alapjan torténd bérleti szerz6dés-madositas. Togutad-
las
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1) A hérlat ididtartama:
3.) A bhérlet ydotartama
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a.) hatdrozatlan iddtartamy, 1993, Aprilis 15,
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h) hatarozott idétartamiy, mely  év hé  napian kezdadik,
€S i T — ho napidig tart.
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¢ Yfeltétel bekavetkeréséig tart:

4)) A hérleti dii dsszege és a fizetés modia:

4.1. Rérld a helyiség hasznalataért hérleti dijat kiteles fizetni,

A hérleti dij asszege: 844.464.-Fifév 70,372.- Fi/had
+ AFA 25 %: 211,114 -Ft/éy 17.593.- F/hé
Osszesen: 1.055.580. -Fi/év 87.965.- Ft/ho

4.2, Kaziizemi szolgaltatasok dijanak megfizetése,

a.) A bérleti dijon felill a Bérlé koteles a méretlen kozizemi szolgaltatasok igénybevételeert a
Rérbeadénak az alabbi havi atalanymennyiségek utan a mindenkori dijtétellel megallapitott dss7eget
s7amla alapjan megtéritent,

- viz-6s csatornahasznalat: 80 m’/hd
- aramfogyasztas: 0 Kwh/ho
- szemétszallitasi kizszolgalfatasi dif 622  Ft/ho

h) A hérleti dijon felill Bérld kateles az alihhi mért kiziizemi szolgaltatasok dijat megtériten,
melyeket Bérheadé a Bérlonek tovabbszamlaz:

_ viz és csatorna hasznalat dija a beépitett vizora allas szerint havonta szamlazva.
- elektromos 4ram dija

- kédzponti fiités dija

- telefon dija (kapesolasi szam:. ... )

- pazszolgaltatas dija

- szemétszallitas dija
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4.3. A diifizetés kezd6 idpontja: 1998. év majus ha 1. napja

4.4, A bérleti dijat és a koziizemi dijakat a Rérld szamla ellenében havonta elére egy dsszeghen,
legkésébh a honap 15. napjaig tartozik megfizetni. Késedelem esetén a felek a mindenkori jegybanki

alapkamat kétszeresének megfeleld késedelmi kamat asszeghen allapodnak meg. A Bérbeadd és

Rérlé megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd minden év januar 1-t61 bérleti dij emelésre jogosult,
melvnel mértélét a helyi Onkormanyzat illetékes bizottsiga
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allapit meg. Rérbeadd az i bérleti dijat
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a targyévet megeldzb év december 15. napjaig koteles a Bérlovel kozolni. A dijemelés mértékénél a
a felek megaliapodasa az iranyado.
4.5, Ha a helyiség kozponti fiitéssel ellatot
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4.6. A Bérls altal letéthe helyezett 0 Ft dsszegil hizta
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a fitési dijat a Bérbeadd kozlése szerint kell fizetni.
siték a hérleti dij része.

5)A helvisée hasznalaia:

Rérbeadd jogosult a bérlemény hasznalatat, slére irdshan kozolt idépontban ellendrizni. Bérld az
ellendrzést tiirni koteles

6.1 Bérheadd koteles intézkedni:

a.) életveszélyt okozo, tovabbi az épiilet Allagat veszélyeztetd, vagy a helyiség, illetve a szomszédos
helyiségek rendeltetésszerii hasznalatit lénvegesen akadalyozd, azonnali beavatkozést igényld
munkak esetén haladéktatanul,

b.) azonnali beavatkozast nem igényl6 hibdk esetéhen az épiilet karbantartasaval, feljitasaval

dsszefiiggésben.
6.2 Bérld koteles gondoskodni:

a) az épiilet olyan kizponti herendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Rérld kizardlagosan
haszndl, illetdleg tart iizemben,

b.) a helyiségekhez tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védatetd, ernydszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasardl,

c.) a helviségben folytatott tevékenység korében felmerild felitjitasrol, potlasral, illetve cserér ol,

“I1y

7.) Egvéb feltételek:

7.1. A bérld kateles sondoskodni tovabba:

a.) az épiilet tovibbi kdzos hasznalatara szolgdlo helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valt szitkségesse,

b.) a tevékenységével kapcsolathan Keletkezett nem haztartasi hulladék elszallitasarol, -

c.) a bérlemény elbtti jardaszakasz takaritasardl és sikossdgmentesitésérol.



7. A Rérld tudomasul veszi, hogy a helyiség alhérletbe adésihoz mas személy befogadasihoz,
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hérlatarsi szerzddés megkotéséhez, a bérleti jog atadasihoz és cseréjéhez, a helyiség rendeltetésének
megvéltoztatasdhoz, - ezen helil a tevékenységek megviltozasihoz - a Bérbeadd hozzajarulasa
sziikséges.

7.3, A Rérld koteles sajat, vagy a bérlemény szerzbdés szerinti adataiban bekovetkezd valtozasokat

8.1. A Rérbeado a szerzédést irasban felmondhatja, ha:

_ Bérlé a bhérleti dijat a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg, illetve ha a Bérld az ovadék
tsszeeét hataridére nem patolja vissza,

- Rérlé a szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban 164

o
- Rérld, vagy a befogadott személy a Rérheadéval, vagy a lakokkal szemben az egyiittélés
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kéwvetelményeivel ellentétes, botranyos, tfirhetetlen magatartést tanusitanak,

- Bérld, vagy a hefogadott személyek a helyiséget rongaljak, vagy a rendeltetésitkke! ellentétesen
hasznaliak.

A felmondést az 1993. évi LXXVIT tv. 25. §-a szerint kell végrehajtani. A felmondasi idd 30 nap.

t epyéb lényeges kotelezettségét nem teliesiti,
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8.2. A hatarozatlan idére sz6lo szerzddést - ha a torvény maskent nem rendelkezik - a Bérbeadd
cserehelyiség hiztositasa nélkil 5 évig - a 8.1. ponthan meghatarozott eseteket kivéve - nem
mondhatia fel.

8.3. Ha a Rérbeadd a hatirozott idejfi szerzbdést annak lejarta eldtt fel kivanja mondani,
cserehelyiséget, vagy annak biztositasa helyett pénzbeli téritést ajanthat fel a Bérld részére

8.4. Ha a felek kazos megegyezéssel sziintetik meg 2 szerzidést, a Bérld részére Bérbeadd pénzheli
téritést ajanlhat fel.

8.5. A lakastorvény hatalybalépésekor fennallo szerzdés cserehelyiség biztositasa nélkil 10 évig
nem mondhato fel.

9.) A helyiség visszaaddsa:

9.1 A Bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziintetésekor - ha a felek méasként nem allapodtak
_ rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas éllapotban és atadaskori felszereltséggel koteles a
Bérbeadodnak visszaadai.

9.2 A Bérld a szerzbdés megsziinésekor mindazt, amit sajat koltségén a helyiséghe felszerelt, a
2]
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Allaganak sérelme nélliil leszerelheti.
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tevekenvséoek gvakorlasdhoz sziikseges médon kialakitsa, felszerelje, illetdleg herendezzek, az ezzel
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kapcsolathan felmeriild koltségek megtéritését nem kivetelheti a Bérbeadotal.

10.2 Ha a Bérld a bérleti jogviszony mepsziinésének napjaig a helyiségeket nem firiti ki, koteles a
jogeim nélkiili hasznalat idejére hasznalati dijat fizetni, melynek mértékét kiilon jogszabély allapitja
meg.

10.3. A Bérla tevékenységével a lakokdrnyezet nyugalmat nem zavarhatja.

A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk a lakésok €s helyiségek bérletére vonatkozd

003, évi LXXVIL tv.,, valamint Rudapest-Zugld Onkorméanyzatanale 4/1998. (1L.09.) szAm

VL ALl eV e

rendeletében foglaliak az irdnyadoak.

ok

Felek a szerzddést mint akaratukkal mindenben megegyez6t, egymas jelenlétéhen alairtak.

Budapest, 1998. oktéher 26. . hz + Zs KFt.
P ihend Eszpresszé
A3 \Iaa\mﬂk‘f’zjem 1145 Nagy Lajos k. u. 144.
Zug\m s enshg Addsz.: 10459168-2-42
AegNE L Csekksz.: 20359650
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Bérlo/Béridtarsak

Fdchue!
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BERLETI SZERZODES MODOSITAS

amely létrejott egyrészrol a Zugloi Vagyonkezeld Rt. (1145 Bp. Pétervérad u.
11-17.sz.) mint bérbeadd (tovabbiakban bérbead6 ), masrészrél Z+Zs Kft. (Bp.
XIV. Nagy Lkiru. 126.) mint bérld (tovabbiakban bérd) kozott, alulirott
napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1./ Felek kozott 1998.05.01-én bérleti szerzOdés jott létre a Budapest, Nagy
L kir.u. 144. szam alatti nem lakas céljara szolgalo helyisegre.

2./ Felek a bérleti szerzddést kozos megegyezéssel modositjak, mert a targyl
bérlemény alapteriilete az elvégzett felmérés alapjan 115 m>.

A bérleti szerzodés 1. pontja az alabbiak szerint modosul:
A helyiség alapteriilete: 115 m”

A bérleti szerzodés egyéb pontjai valtozatlan tartalommal maradnak érvényben.

Jelen bérleti szerzddés modositas csak az 1998, 05.01-én létrejott bérleti
szerzOdéssel egyiitt érvényes.

Budapest, 1999. szeptember 15.

Zugloéi Vagyonkezel§

Részvénylarsasag
olelinetanty, bl W\,@M&/
bérbeado . bérlo

Fafrl!



BERLETI SZERZODES HOSSZABBITASA

amely létrejott egyrészr6l a Budapest Fivaros XIV. keriilet Zuglo
Onkormanyzata (székhely: 1145 Bp. Pétervarad u. 2. sz., statisztikai jelz6szam:
15514004-7511-321-01, addszam: 15514004-2-42, képviseli: dr. Weinek Leonard
polgarmester) mint tulajdonos Bérbeado (tovdbbiakban: Bérbeadd),masrészrol a
Z+Zs. Kft. (1149 Bp. Nagy L. kir. u. 126.) mint Bérlo, (tovabbiakban: Bérlg) kozott
az alabbi feltételek mellett:

A felek kozott hatarozatlan idejti bérleti szerz8dés 4llt fenn a Bp. XIV. Nagy L. Kir.
u. 144. sz. alatti, 115 m? iizlethelyiség bérletére.

A bérleti szerzédés a Budapest Foviros XIV. keriilet Zuglo Onkorményzat
Vagyongazdilkodasi és Telepiilésfejlesztési Bizottsiga 335/2008. (VI.18.) sz.
hatérozata alapjan a Kerileti szabdlyozasi terv megvalosuldsanak érdekében — egy
éves felmondasi idovel — felmondasra keriilt.

Baksa Istvan tUr, a Kft képviseldje kérelmet nyujtott be a szerzédés
meghosszabbitasara.

A Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglo Onkormanyzat Vagyongazdsilkodzisi,
Telepiilésfejlesztési Bizottsaga 648/2009. (IX.9.) sz. hatirozatiban gy dontott,
hogy 2009. augusztus 1-t6l hatarozatlan idétartamra, - 30 napos felmondassal -
hozzdjarul a Z+ZS. Kft, (XIV. ker. Nagy L. kir. u. 144. sz. alatti) 115 m’
iizlethelyiség bérletére vonatkozd szerzédés meghosszabbitasahoz, az alabbi
kikotéssel:

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben felmeriil az 6nkorményzat részérél
az ingatlan mas irinyd hasznositasi szindéka, akkor az a szerzédés
vonatkozdsiban bontdé tényezének mindsiil, a bérleti jogviszony a bejelentés
napjin megsziinik, és a Bérlének a bejelentést koveté 30 napon beliill az
ingatlant el kell hagymia, és az eredeti allapotban az Onkormanyzat
rendelkezésére kell bocsatania.

Az ingatlanon végzett barmilyen beruhizisi munkilatokat Bérlo sajat
koltségére végezheti el, a bérleti szerzédés femndllta folyaman, illetve
megsziinésekor beszamitissal ezen kdltségek, raforditasok tekintetében nem
élhet.

A bérleti szerzédés egyéb pontjai valtozatlan tartalommal maradnak érvényben.

Jelen bérleti szerzédés-hosszabbitis a tobbszorésen modositott 1998. oktober 26-

an létrejott bérleti szerzédéssel egyiitt érvényes.

T 2+ Z3 KFT.
Budapest, 2009. szeptember 22 / SASPA PN Bp. Iy, Noay Lajee 195
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Kapijdk: Bérlo
Bér és Dijbesz.Ir.
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BERLETI SZERZODES - MODOSITAS

amely létrejott egyrészrél Budapest F(’ivéros XIV. Keriilet Zuglé Onkorminyzata
(székhely: 1145 Budapest, Pétervarad u. 2., statisztikai jelzészam: 15735777-8411-321-01,
adoszam: 15735777-2-42, képviseli: dr. Papcsak Ferenc polgarmester), mint tulajdonos
Bérbead6 (tovabbiakban: Bérbeadé), masrészrél Z+Zs Kereskedelmi és Vendéglaté
Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1149 Budapest, Nagy Lajos kiraly dtja 126.,
adoszam: 10459168-2-42, cégjegyzékszam: (01-09-072214, képviseli: Baksa Istvan), mint
Bérlé (tovabbiakban: Bérlg) kozott az alabbi feltételek mellett:

Preambulum:

Felek rogzitik, hogy kozottiik 1993. aprilis 15. napjatol érvényes hatirozatlan ideji bérleti
szerzddés (tovabbiakban: Beérleti Szerzodes) all fenn a Budapest, XIV. Keriilet, Nagy Lajos
kiraly atja 144. szam alatt 16v6 115 m? alapteriiletii helyiségre vonatkozoan. Felek a Bérleti
Szerzddést 1999. szeptember 15. napjan, valamint 2009. szeptember 22. napjan maédositottak.

Felek a Bérleti Szerz6dés 4.1. pontjidt a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugld
Onkorményzata Képviseld-testiiletének 119/2014. (I1.20.) szamu hatdrozata alapjan 2014.
marcius 01-1 hatéllyal az alabbiak szerint médositjak.

Bérbead6 és Bérlé megallapodnak abban, hogy a Bérlé altal fizetendé bérleti dij mértéke
2014. marcius 01. napjitol 161 184, Ft/hé, azaz szazhatvanegyezer-szaznyolcvannégy
forint/hénap. A bérleti dij a jelenleg hatalyos AFA - torvény elSirdsai szerint AFA-mentes.
Szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben a jogszabdlyi el6irdsok valtozdsa miatt a bérleti dij
az AFA hatalya ald tartozna, ugy Bérld a netté bérleti dijat a hatdlyos adéjogszabalyok
szerinti AFA-val névelt brutté dsszegben fizeti meg.

A Bérleti Szerz6dés jelen modositdssal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban
maradnak.

Jelen Bérleti Szerzédés-modositas a 1998. oktdber 26-an létrejott Bérleti Szerzddéssel,
valamint annak modositasaival egyiitt érvényes.

Felek a szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezit, kozds értelmezés utan aldirtak.

Mk A O T,

Budapest,

-~ Zs KFT. -y
i n.IV nagy Lajos 1
:\r'mrzélm 1(?459153—2 42
Tal.: (OB 20) O 445 411
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