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Szám:123- …/2019
Nyilvános ülésen tárgyalandó!

Napirend száma:…
Képviselő-testület
2019. február 21-i ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy:
Beszámoló a 2018. évi lakáshasznosítási tervben meghatározott célok teljesüléséről
I. Előzmények

Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat tulajdonában álló lakások bérletének szabályozásáról szóló 37/2016. (VII. 6.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: Ör.) 17. § (1) bekezdése értelmében minden év október 31-ig lakáshasznosítási tervet kell készíteni.

A Képviselő-testület a 454/2017. (XI. 23.) Öh. számú határozatával elfogadta a 2018. évi lakáshasznosítási tervet (1. sz. Melléklet). Az Ör. 17. § (4) bekezdése szerint a terv teljesüléséről a következő év január 31-ig a polgármester beszámolót készít, melyet a Képviselő-testület a soron következő rendes ülésén vitat meg és dönt az elfogadásáról.
II. A beszámoló tartalma
Az alábbi táblázatban a 2018. évi lakáshasznosítási terv végrehajtásának eredményei láthatóak összehasonlítva a 2017. évi terv végrehajtására vonatkozó számokkal, valamint a 2018-ra kitűzött célokkal. 
	Beszámoló 

a 2018. évi lakáshasznosítási terv végrehajtásáról

	Bérbeadás jogcíme
	Bérbeadás jellege
	2017. év
eredményei
	Terv 2018-ra
(lakás/db)
	Megvalósult

2018-ban (db)

	a névjegyzéken alapuló elosztással 
	szociális lakbérrel
	2
	12
	21

	a névjegyzéken alapuló elosztással 
	költségalapú lakbérrel
	0
	8
	3

	pályázati úton, felújítási, korszerűsítési kötelezettség vállalása mellett történő bérbe adással


	szociális lakbérrel
	0
	3
	32



	pályázati úton, felújítási, korszerűsítési kötelezettség vállalása mellett történő bérbe adással
	költségalapú
	0
	6
	02


	pályázati úton, piaci mértékű lakbéren történő bérbe adással
	piaci
	0
	2
	0

	közérdekű feladatok megvalósítása érdekében történő bérbeadás (a 616/2016.(X.19.) SZB határozat teljesítésére)
	jövedelem, vagyoni helyzet alapján
	2
	4
	3

	pályázaton kívül közérdekből: szanálásokhoz, tömbrehabilitációhoz kapcsolódó elhelyezési kötelezettségek teljesítésére irányuló bérbeadással

+ kivételes méltányosságból, Zuglóhoz kötődő életpálya alapján történő bérbeadás (37. § (1) d) pont

+ PH köztisztviselője, vagy munkavállalója részére történő bérbeadás
	jövedelem, vagyoni helyzet alapján
	11
	15

1

1
	113
0

0



	lakáscsere kérelmek kielégítése céljából történő bérbeadással 
	jövedelem, vagyoni helyzet alapján
	8
	15
	174

	törvényben, bírósági- vagy hatósági határozatban előírt, valamint önkormányzati döntésen alapuló elhelyezési kötelezettség alapján történő bérbeadással
	jövedelem, vagyoni helyzet alapján
	0
	0
	0

	azonnali intézkedést igénylő rendkívüli élethelyzet miatti bérbeadás
	szociális
	6
	5
	2 



	bérlőkijelölési jog alapján történő bérbeadás érvényes megállapodás szerint
	jövedelem, vagyoni helyzet alapján
	8
	6
	105

	önkormányzat intézménye, vagy gazdasági társasága rendelkezése alapján (gondnoki lakás bérbeadása)
	jövedelem, vagyoni helyzet alapján
	0
	1
	2


	Beszámoló 

a 2018. évi lakáshasznosítási terv végrehajtásáról

	2018-ra vonatkozó adatok
	Lakás

(terv)
	Megvalósult 

2018-ban (db)

	megüresedett önkormányzati bérlakások száma
	100
	1206

	vásárolt, illetve épített önkormányzati bérlakások száma
	vásárolni: 10

építeni: később meghatározandó
	0

0

	felújított bérlakások száma, ezen belül az üresen álló, nem bérbe adott, felújítani tervezett lakások
	80
	38
(a Zuglói Zrt. tájékoztatása alapján)

	kiürített, illetve lebontott önkormányzati bérlakások száma
	kiüríteni tervezett lakás: …

bontani tervezett épület: 4
	-

	értékesített önkormányzati bérlakások száma
	28 
	33

	bérbeadással hasznosított önkormányzati lakások száma
	79
	53


A Lakáshasznosítási Csoport megjegyzései a táblázatban:
1Névjegyzéken történő bérbeadáshoz:

Szociális alapú névjegyzéken jelenleg 3 db lakás, költség alapú névjegyzéken 1 db lakás bérbeadása van folyamatban, mely számok a 2019. évi lakáshasznosítási terv végrehajtásáról szóló beszámolóban fognak megjelenni.

2Pályázat útján történő bérbeadáshoz:
A T. Képviselő-testület az 503/2018. (XII. 13.) Öh. számú határozatával 2019-re kijelölt 10 db lakást felújítási kötelezettség vállalása melletti pályáztatás céljára. A lakásokhoz tételes költségbecslés készül a jogszabályi előírásoknak megfelelően, a bérlők által végzendő munkálatok meghatározása érdekében. A pályáztatott lakások száma a lakások előzetes kijelölésével 2019-ben a megelőző évhez képest jelentősen fog növekedni. 
2018-ban is beterjesztésre került 3 db lakás költség alapú pályáztatás céljára, azonban az illetékes bizottságok az előterjesztést nem támogatták.
3Szanálandó ingatlanból történő kihelyezéshez:
A cserelakással történő kihelyezések száma 2018-ban megegyezett a 2017-ben elért eredményekkel, ugyanakkor a szanálandó házakban megüresedett bérlakások száma nőtt, a 2018. október 31-i állapot szerint 33 lakás üresedett meg egy év alatt. A jogviszonyok pénzbeli megváltásán kívül számos esetben felmondással éltünk többek között azért, mert a bérlő az ingatlant nem lakta vagy ingatlantulajdonnal rendelkezett Budapest területén.
A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 26. § (4) bekezdése szerint: A bérbeadó nem köteles cserelakást felajánlani, ha a bérlőnek a bérelt lakással azonos településen - a fővárosban a főváros területén - megfelelő és beköltözhető lakása van.
A bérleti jogviszonyok felmondással történő rendezése abban az esetben is fontos, ha a bérlő a lakást nem lakja, mert a felmondás hatályosulásáig az Önkormányzatnak elhelyezési kötelezettsége áll fenn a bérlővel szemben.
4Minőségi/méltányossági lakáscseréhez:
A Lakáshasznosítási Csoport 2018-ban kiemelten fontosnak tartotta, hogy az önkormányzati tulajdonú, egészségkárosító, alacsony komfortfokozatú, az alapvető szükségletek biztosítását nélkülöző lakásokban lakó bérlőknek kérelemre cserelakást biztosítson. A lakáscserék száma több mint kétszerese a 2017-ben elért eredménynek, amelyet a bérbeszámítás lehetőségének alkalmazásával, valamint a felújított lakások számának növekedésével értünk el.
5Bérlőkijelölési jog alapján történő bérbeadáshoz:
A táblázatban szereplő számok tartalmazzák a bérlőkijelölés tárgyát képező lakások megüresedése esetén történő ismételt bérbeadásokra vonatkozó számokat is. 
6Megüresedett önkormányzati bérlakások számához:
A megüresedő lakások a visszavételkor jellemzően rendeltetésszerű használatra nem alkalmasak, több szanálandó épületben található. Amennyiben egy lakás bérbe adható vagy a bérlő vállalja annak felújítását, a Lakáshasznosítási Csoport a bérbeadás iránt azonnal intézkedik.   
III. Vélemények

Az Ör. 17. § (4) bekezdésében foglaltak szerint „A terv teljesüléséről a következő év január 31-ig a polgármester beszámolót készít, melyet a Képviselő-testület vitat meg és dönt az elfogadásáról.” 
Kérem a T. Képviselő-testületet, hogy a beszámolót tárgyalja meg és döntsön annak elfogadásáról.
Jogi Osztály véleménye: az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.
IV. Határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat
Képviselő-testülete
…./2019. (II. 21.) Öh. 
határozata

 a 2018. évi lakáshasznosítási tervben meghatározott célok teljesüléséről
A Képviselő-testület a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 2018. évi lakáshasznosítási tervének végrehajtásáról szóló beszámolót tudomásul veszi.

Határidő:
2019. február 21.

Felelős:
Karácsony Gergely polgármester (Lakáshasznosítási Csoport vezetője útján)

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47.§. (1) –(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2019. január 31.
Karácsony Gergely
polgármester

Mellékletek felsorolása: 
1. sz. 454/2017. (XI. 23.) Öh. számú határozat




   A mellékletek a www.govcenter.hu oldalon érhetőek el.
Az előterjesztést készítette: 
Polgármesteri Hivatal

Jegyzői Kabinet

Lakáshasznosítási Csoport (Berki Anita csoportvezető)

