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FOEPITESZI VELEMENY

Mészdros Maté (E 13-1642) tervezs kérelmére a Budapest XIV. Keriilet, Cséméri Ut 144.
szam alatti (31267/81 hrsz.) ingatlanra tervezett (7 db lakast és 2 db irodat magabafoglald)
vegyes rendeltetésl tarsashaz kapcsan az alapértelmezett lakasszamtol (3 db) vald eltérést —
plussz négy db lakasra vonatkozdan - eltérésengedd konzultacié keretében

tamogatom az alabbi feltétellel:

- a kedvezményes lakasszamra vonatkozéan varosrendezési megallapodast kell kotni.

INDOKOLAS

A telepiiléskép védelmérsl sz616 2016. Evi LXXIV. tdrvény 8. § (2) bekezdése és a Budapest
F&varos XIV. Keriilet KépviselG-testiiletének Zugld véarosképvédelmérdl szolé 10/2021. (lIl.
26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 78. § (1) bekezdése alapjan szakmai
nyilatkozatot adok.

A Budapest F&varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Zugld épitési
szabalyzatardl szélé6 11/2021. (111.26.) 6nkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ)
alapjan az ingatlan 6vezeti besoroldsa Lk-2/8 (kisvarosias, jellemz&en szabadon all6 jellegi
lakoteriilet). A telek teriilete 872 m?, a lakdsszam alapértéket adé osztészam 240 m?/db, a
lakdsszam kedvezményes értékét add osztészam 120 m?/db. A lakdsszam alapértéke 3 db,
mig az engedményes érték 7 db a targyi ingatlan vonatkozasaban.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszdm megengedett alapértéktsl — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatadsra, a teriilet
intézményi és kozm{ infrastrukturdjara kiterjedé vizsgalat alapjan — konzultacié keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megallapoddasban meghatarozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az dvezeti elGirasok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

A benyujtott dokumentumokat megvizsgalva a (7 db lakast és 2 db irodat magdabafoglalo)
vegyesrendeltetésl, a foldszint felett két épiletbdl all6 tarsashaz illeszkedik az épitett
kornyezetébe, a tervezett tevékenység vonatkozasaban a telek beépitési paraméterei
osszhangban vannak varosképi-, varosrendezési szempontokkal. A lakdsokhoz tartozé



szlikséges 8 db gépkocsi elhelyezése, valamint az irodakhoz tartozé 2 db gépkocsi
elhelyezése a telken beliil a mélygarazshan megoldott, a kézteriletet nem terheli.

A kérelmezett 4 db lakdsszém a ZESZ szerinti engedményes lakdsszam értéket nem Iépi tal. A
tervezett beépitési paraméterek a ZESZ 6vezeti el8irasainak megfelelnek.

A fentiekre valé tekintettel az alapértelmezett lakasszamtél (3 db) vald eltérést — a plussz
négy db lakasra vonatkozdan - tdmogatom.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele a varosrendezési megallapodas megkoétése. Az
eltérés engedélye csak annak birtokaban érvényes.

Budapest, 2022. szeptember 1.
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