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FGépitészi vélemény

Budapest Févaros XIV. keriilet, Gizella Gt 24-26. (Hrsz.: 32559) szam ingatlanon tervezett
fejlesztésre — épitési engedéllyel rendelkez8 lakdépiileten beliil 154 lakas kialakitdséra - vonatkozd

telepitési tanulmanyterv és telepiilésrendezési szerz6dés tervezetére vonatkozdan

A HOMMAN Epit8ipari és Ingatlanfejleszt6 Kift. ingatlantulajdonos a fenti fejlesztésre vonatkozo
telepitési tanulmanytervet készittetett a magyar épitészetrél szoldé 2023. évi C. tdrvény (a
tovabbiakban: Méptv.), és a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: Korm. rendelet) tartalmi kdvetelményekre vonatkozé rendelkezéseinek,
valamint az 1/780-11/2025 szamu f6épitészi feljegyzésnek a figyelembevételével.

A telepitési tanulmdnyterv az adott épitési beruhdzassal kapcsolatos ©nkormdnyzati dontést
el6segité dokumentécid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és
természeti kornyezettel vald viszonyat. Az Méptv. 92. § (1) és (2) bekezdései szerint a telepiilési
onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvaldsitasara
teleptlésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken beruhazni
szandékozoval. A teleplilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt a telepiilési 6nkormanyzat képviseld-
testilete dont a cél megvaldsitdja dltal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagarél. A
telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz8dés melléklete lesz.

A Korm. rendelet 56/A. §& (1) és (2) bekezdései alapjan a telepitési tanulmanytervvel, és
teleplilésrendezési szerzGdés tervezetével kapcsolatban az aldbbi

nyilatkozatokat teszem:

1.) A telepitési tanulmdanyterv Gsszhangban all Zugld telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival
A kerlilet telepulésfejlesztési dokumentumai a 381/2015 (IX.17.) hatarozattal elfogadott
Telepllésfejlesztési koncepcié (2015-2030), és az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (2015-
2020). Mindkét telepiilésfejlesztési dokumentum teriileti felosztdsa szerint az érintett ingatlan a
Mexikoi ut — Mogyorddi Gt — Pillangd u. — Kerepesi it — Dézsa Gyorgy Gt — Thokély at altal hatarolt
,Bels6-Zugld — Stadionok térsége” teriileten helyezkedik el



A Telepulésfejlesztési koncepcid teriiletre vonatkozd fejlesztési céljai kozott meg kell allitani a
tertleten 1év8 szegregacios folyamatot, biztositani kell a megfelel§ lakhatdsi koriilményeket,
fokozni kell a kozlekedésbiztonsagot, hiztositani kell a megfelel§ parkolasi rendszert, fejleszteni
kel a zoldtertletet.

Az Integrélt Telepulésfejlesztési Stratégia az akcioterilet jelenlegi dllapota bemutatdsanal emliti
az érintett ingatlan kozelében lévé Cserei u. — llka u. — Egressy Ut — Stefania ut altal hatarolt
tombot, mely a KSH adatai alapjan szegregacioval veszélyeztetett és beavatkozdst igényel az anti-
szegregacios programban foglaltak megvaldsitdsa mentén.

A Budapest F6véros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzata KépviselS-testiilete Zugld épitési
szabdlyzatardl szol6 11/2021. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ) szerint Ln-
2/1 (Nagyvarosias, jellemz8en zdrtsord, keretes heépitést lakoteriilet) ovezetben elhelyezkedd,
barnamezds teriileten 1évé ingatlanra vonatkozéan Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi
és Orokségvédelmi FSosztaly BP/ETDR-2601/7616-28/2023 szamu hatérozataval ¢j — ,A” és ,B”
épllettombbdl 4llé — 137 lakdsos lakdépiilet épitésére, valamint 3 db felvond berendezés
létesitésére épitési engedélyt adott. A beruhdzd szandéka az engedélyezett épiilet tomegén beliil
a ZESZ 16. § (7) bekezdés alapjan a tervezett lakdsok bels§ atalakitdséval 16 lakdssal tobb,
osszesen 154 db lakas kialakitdsa. A tervezett lakdsszam a ZESZ szerinti engedményes mértéken
belil marad, a parkolds az épllet pinceszintjén kialakitott 155 parkolot tartalmazd
teremgardazshan biztositott.

A beruhazds egy kordbbi, nagyrészt leburkolt, leromlott allapotl éptileteket tartalmazo telephely
ingatlananak kornyezetéhez illeszked6 beépitését jelenti.

2.) A telepiilésrendezési szerz8dés tervezete Osszhangban 4ll a teriiletrendezési szabalyokkal, a
teleptilési zoldinfrastruktura ellatotisag kdvetelményeivel

A telepitési tanulmanyterv szerint a beruhdzassal kapcsolatosan a cél megvalodsitoja véllalja brutté
50.000.000 Ft-bol a Gizella Gtnak a Semsey Andor u. — Cserei u. kozotti szakaszan az Ut feldjitdsat
a tarsashazi beruhdzas végéhez kozelit6, ~ 2027. év végi id6pontban.

Az Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerint a telepllésrendezési szerz6dés targya lehet
kiulonosen azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitéja altali
atvdllalasa, amelyek az Onkormdényzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak
eléfeltételei vagy kovetkezményei. A Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzata
KépviselG-testiilete varosrendezési jogintézményekrdl szold 12/2021. (I11.26.) dnkormanyzati
rendelete 9. § (1) bekezdése szerint ha a varosfejlesztési célok megvalodsitdsahoz 6nkormanyzati
rendelet modositdsa sziikséges, vagy ha —a Beruhdzo altal szerz6déshen onként véllalt Méptv. 92.
§ szerinti — teleptlésrendezési kotelezettség ingatlan-nyilvantartasba vald feljegyzése sziikséges,
akkor a 9-10. §-okban és a Méptv. 92. §-ban elGirtak érvényesitése mellett — kozigazgatasi,
hatdsagi teleplilésrendezési szerzédést kell kotni.

A tervezett, épitési engedéllyel rendelkezd beruhdzéds a keriilet teriletrendezési, és
telepulésrendezési terveinek zéldfellileti rendszerét nem érinti. A beruhdzas nyoman az ingatlanra
a ZESZ-ben el6irt min. 35% zoldfeliilet kialakitdsra keriil, az épiilet el§tt novényzettel fedett,
fasitott el6kert késziil.

3.) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem térténik. N
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