

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Alpolgármestere
[bookmark: _Hlk63323480]Szám: 123-702/2023.
Nyilvános ülésen tárgyalandó!  

Napirend száma: 9.

Képviselő-testület
2023.szeptember 28-i ülésére


Tisztelt Képviselő-testület!

[bookmark: _Hlk63323470][bookmark: _Hlk106787952]Tárgy: Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete … /2023. (… . ...) önkormányzati rendelete a Zugló építési szabályzatáról szóló Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete módosításáról

I. Előzmények
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete 134/2023. (III. 30.) önkormányzati határozatával elfogadta a Budapest XIV. kerület Szatmár u. 64/a. szám alatti 30353/2 hrsz.-ú, valamint a Szatmár u. 64/b. szám alatti 30353/1 hrsz.-ú alatti ingatlanokat érintő, lejárt építési engedélyt követően emeltszintű szerkezetkész állapotban lévő beruházás (a továbbiakban: Beruházás) kapcsán, a Beruházó által benyújtott telepítési tanulmánytervet, és a felek egymással településrendezési szerződést kötöttek (a továbbiakban: TRSZ). A 2023. április 24. napján létre jött TRSZ-ben az érintett ingatlanokra a kialakítható lakásszám 90 m2/db engedményes értékkel kerül meghatározása, amelyhez a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a Zugló építésügyi szabályzatáról szóló 11/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: ZÉSZ) módosítása szükségessé vált.

A 134/2023. (III. 30.) önkormányzati határozat elérhető:
https://www.govcenter.hu/Testuleti/Content/Publikalasreszlet.aspx?hid=118252

A TRSZ elérhető: 
(https://dc.zuglo.hu/_sitefiles/szerzodesek/Zugloi_Onkormanyzat/2023/2023_Zugl%C3%B3_%C3%96nkorm%C3%A1nyzata_telep%C3%BCl%C3%A9srendez%C3%A9si_szerz%C5%91d%C3%A9s_Timeless%2024_Hungary_Kft.pdf ) 
A TRSZ-ben az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a Beruházó által – a jogszabályi előírások és az állami főépítész véleménye alapján – szolgáltatott, hiánytalan településrendezési tervet felhasználva a szükséges eljárást lefolytatja, a ZÉSZ módosításának rendelettervezetét elkészíti, és az Önkormányzat Képviselő-testülete részére megtárgyalásra előterjeszti.

A partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 24/2022. (VI. 13.) önkormányzati rendelet 2. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján Zugló Polgármestere 2023. július 10-én a Beruházással érintett terület tömbjére vonatkozó ZÉSZ módosításáról döntött (3. melléklet).
A TRSZ-ben foglaltaknak és a településrendezési eszközök egyeztetéséről és elfogadásáról szóló jogszabálynak megfelelően a ZÉSZ módosítása megkezdődött, a partnerségi egyeztetés a jogszabályi előírásoknak megfelelően 2023. július 21. – 2022. július 30. között lezajlott. 
A véleményezési felhívás és közzétett anyag elérhető Zugló honlapján:
https://www.zuglo.hu/ertesites-zuglo-epitesi-szabalyzata-egyszerusitett-eljarasban-torteno-modositasanak-velemenyezesi-eljarasarol-119-es-tomb/ 
A partnerségi egyeztetés során vélemény nem érkezett, így a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés b) pontja szerinti egyeztetésre nem volt szükség, ennek megfelelően Zugló Polgármestere 2023. augusztus 10-én meghozta a véleményekről a szükséges döntést. (4. melléklet). A véleményezésre közzé tett anyagot változtatás nélkül továbbítottuk az állami főépítésznek egyeztető tárgyalás megtatása és záró véleményének kiadása céljából.
Az állami főépítész 2023. szeptember 4-én egyeztető tárgyalást tartott, amelyen a ZÉSZ módosítás tervezet véleményeztetése lezárult. 
Az állami főépítész BP/1701/00425-23/2022 számú záró szakmai véleménye (5. melléklet) 2023. szeptember 11-én érkezett meg.

II. Vélemények
[bookmark: _Hlk127267883]Főépítészi Iroda véleménye:
A ZÉSZ módosításának indításáról szóló polgármesteri döntés alapján a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek és a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 24/2022. (VI. 13.) önkormányzati rendeletnek megfelelően a ZÉSZ módosításának egyeztetése lefolytatásra került.
[bookmark: _Hlk127267854]Az állami főépítész záró szakmai véleményében megállapította, hogy az egyeztető tárgyalás jegyzőkönyvében rögzítettek szerint a tervezettel kapcsolatban jogszabályon alapuló eltérő vélemény nem maradt fenn, észrevételt nem tett.

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. §-a alapján a ZÉSZ módosítás várható hatásai a következők:
· Társadalmi, gazdasági, költségvetési hatása: a ZÉSZ módosítása az önkormányzat költségvetésében többletkiadást nem eredményez. 
· Környezeti és egészségi következményei: a ZÉSZ módosításának környezeti és egészségügyi hatása nincs.
· Adminisztratív terheket befolyásoló hatása: a ZÉSZ módosításának adminisztrációs többlet terhe nincs.
· A jogszabály megalkotásának szükségessége és a jogalkotás elmaradásának várható következményei: a ZÉSZ módosítás az ingatlanfejlesztési beruházás befejezésének keretét biztosítja, 
· Az önkormányzati ZÉSZ végrehajtásához szervezeti, tárgyi és pénzügyi többletfeltétel nem szükséges.

Jogi Főosztály véleménye: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz. 

Jegyző törvényességi véleménye: a rendelettervezet a törvényességi és a jogszabályszerkesztési követelményeknek megfelel.

Kérjük a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a rendelet-tervezetet megtárgyalni és a rendeletet megalkotni szíveskedjen!

III. Bizottsági vélemények
Az előterjesztést a Városfejlesztési Bizottság, valamint a Jogi és Ügyrendi Bizottság tárgyalja.

IV. Döntési javaslat 
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete megalkotja a Budapest Főváros XIV. Kerület Képviselő-testülete …../2023. (…..) önkormányzati rendeletét a Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III.26.) önkormányzati rendelet módosításáról az előterjesztés 1. – 2. melléklete szerint.

A rendeletalkotási javaslatról való döntés a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47.§ (1)-(2) bekezdései, valamint az 50.§-a alapján minősített többséget igényel.

Budapest, 2023. szeptember 11.

[bookmark: _GoBack]									       Hajdu Flórián
                                                                                                                 alpolgármester 
Mellékletek:
1. rendelettervezet 
1. rendelettervezet indokolása
1. ZÉSZ módosítás indításáról szóló polgármesteri döntés
1. polgármesteri döntés a partnerségi véleményekről
1. állami főépítész záróvéleménye 

Az előterjesztést készítette: 
Főépítészi Iroda 
Binó Beáta városrendezési osztályvezető

1. melléklet a 123-702/2023. előterjesztéshez
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének
… /2023. (… . ...) önkormányzati rendelete
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete Zugló építési szabályzatáról szóló 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete módosításáról

[bookmark: _heading=h.3u2rp3q][bookmark: _heading=h.2981zbj]Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 14/A. § (2) bekezdés c) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59.§ (1) bekezdése alapján a Rendelet 11. melléklete szerinti államigazgatási szervek, továbbá a kerület Önkormányzatának a Partnerségi Egyeztetés Szabályairól szóló 22/2022. (VII.13.) rendelete alapján az abban szereplő érintettek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:
1.§
A Budapest Főváros XIV. kerület Zugló Kerületi Építési Szabályzatáról szóló 11/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelet 50. §-a a következő (9) bekezdéssel egészül ki:
 „(9) A Szatmár utca 64/a. (hrsz. 30353/2) és Szatmár utca 64/b. (hrsz. 30353/1) ingatlanokon a telken összesen kialakítható lakásszám - 16. § (7) bekezdés szerinti - engedményes értéke 90 m2/db”
2.§
E rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba, és az azt követő napon hatályát veszti.
Budapest, 2023. … …            
                       
	Horváth Csaba
	dr. Tiba Zsolt

	polgármester
	jegyző





2. melléklet a 123-702/2023. előterjesztéshez

[bookmark: _Hlk145352407]INDOKOLÁS

Általános indokolás
A fejlesztéssel érintett ingatlanokon a környezetükben hasonló helyzetben lévő telkeken kialakult lakásszám értékekhez illeszkedő, azokhoz igazodó engedményes érték meghatározása, elősegítve ezzel az építési engedély alapján megkezdett, szerkezetkész építkezés befejezését.

Részletes indoklás
Az 1. §-hoz
A lakásszám engedménye értékének az érintett ingatlanok környezetében, a telkekkel megegyező építési övezetekben meglévő lakásszám értékekhez igazodó meghatározása.
A 2. §-hoz
A rendelet hatályba lépéséről rendelkezik.

A rendelet-módosítás Európai Uniós jogot nem érint.
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