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VAROSRENDEZESI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
székhely: 1145 Budapest, Pétervarad utca 2.

képviseli: Horvath Csaba polgarmester

addszdm: 15735777-2-42

bankszdmlaszam: 11784009-15514004

statisztikai szamjel: 15735777-8411-321-01

torzskonyvi azonositd szama: 735771

masrészrol

Balogh Rita (a tovabbiakban: Beruhdazd)
lakcim:

anyja neve

szlletési hely, id6:

személyi igazolvany szdma:
addazonosito jel:

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) k6zétt, az Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének .../2021. (...)
onkormanyzati hatdrozata alapjan az aldbbi feltételekkel:

I. A MEGALLAPODAS TARGYA

1. Budapest F&varos XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Gazdasagi Bizottsaga a 25/2021. (VIII.
12.) GB hatdrozataval a Budapest XIV. kerilet, Flredi utca 72. szamu ingatlan el6tti terilet
kozterulet-alakitasi tervét (a tovabbiakban: KAT) elfogadta.

2. A KAT-tal érintett (39469/29) hrsz-U, Furedi utca megnevezésil, ,keruleti kozut”
besorolasu kézteriilet az Onkorményzat tulajdondban all.

3. A KAT-ban megjelolt fejlesztések kozil a jelen megdllapodas kizarélag a Flredi utca 72.
szamu, 39474/34 helyrajzi szamu ingatlannal hataros teriletre (a tovabbiakban: Fejlesztési
terilet) terjed ki, mellyel kapcsolatban a Beruhazé vallalja

3.1. két, egyenként brutté 50 m? alapterilet(i épilet megépitését, melyekben zéldség-
gylimolcs arusitd és viragarusito Uzletet kivan kialakitani;

3.2. tiz fér6helyes parkold és a kapcsolddo Utcsatlakozas kiépitését;
3.3. 850 m? zéldfeliilet megujitasat, gyepesitését;
3.4. a Furedi utcaval parhuzamosan fasor telepitését.

Il. HATOSAGI ELIARASOK

4. Beruhdazd a 3.1. pont szerinti épilletek megépitéséhez az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrél, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol
sz0l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglaltak szerint sajat koltségén koteles az
épitmények terveit elkészittetni, a szlikséges hatdsagi engedélyeket beszerezni, az abban
foglaltakat betartani.
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A 3.1. pont szerinti éplletek épitési engedélyezési eljardasat megel6z6en a Beruhazo
koteles Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Zuglé
varosképvédelmérdl szolé 10/2021. (Ill. 26.) 6nkormanyzati rendelete szerint, az abban
meghatarozott varosképi kdvetelmények betartdsa mellett a telepulésképi véleményezési
eljarast lefolytatni.

Beruhdzd a 3.2. pont szerinti parkold és a kapcsolédd utcsatlakozas megépitéséhez az utak
épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérél szolo
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet szerint sajat koltségén koteles az épitmények terveit
elkészittetni, a szlikséges hatdsdgi engedélyeket beszerezni, az abban foglaltakat
betartani.

A kozterlleten torténd épitési munkavégzés megkezdésének feltétele, hogy a Beruhazo, a
Budapest F&varos XIV. Keriilet Zugld Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Budapest
F6varos XIV. keriilet Zuglé Onkorményzata tulajdonaban &ll6 kdzteriiletek haszndlatardl és
a rendjérél sz6l6 22/2020. (VI. 9.) 6nkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: 22/2020.
(VI. 9.) Or.) foglaltak szerint — az ,épitési tevékenység végzéséhez sziikséges teriilet
lehatdroldsa” céljabdl — hatdsagi szerz6dést kot az Onkorményzattal.

A 3.1. pont szerinti épliletek elhelyezését kbvetben, a targyi éplletek fennmaraddsanak
feltétele, hogy a Beruhazé, a 22/2020. (VI. 9.) Or.-ben foglaltak szerint — a targyi épiiletek
kozteriilet hasznalatara vonatkozd — Gjabb hatdsagi szerz6dést kot az Onkormanyzattal.
A 7. és 8. pont szerinti hatdsagi szerz6dés megkotésére iranyuld kérelmet a 22/2020. (VI.
9.) Or.-ben meghatarozott hatarid6ben és a 22/2020. (VI. 9.) Or.-ben meghatarozott
formai és tartalmi kovetelményeknek megfelel6en kell benyujtani.

Beruhdzé tudomasul veszi, hogy a 22/2020. (VI. 9.) Or. szerint a hatdsagi szerzédés
legfeljebb 5 évre kotheté meg, ezt kovetSen a kozteriileten a tevékenység csak Ujabb
hatdsagi szerz6dés alapjan végezhetd.

Felek rogzitik, hogy a Beruhdzd a Fejlesztési terlileten a kozterllet értékét noveld
beruhdazast valdsit meg. A beruhdzds Onkormdnyzat tulajdonéba keriil6 elemeinek teljes
koltsége a kozterllet-hasznalati dijba beszamit.

A beruhdzas Onkormanyzat tulajdondba keriil§ elemeinek teljes koltsége a kézteriilet-
hasznalati dijba csak szamldkkal igazolt részletes koltségjegyzék és ltemterv alapjan
szamithato be.

IIl. A ZOLDFELULET KIALAKITASA, FENNTARTASA

13.

14.

15.

Beruhdzd a 3.3. pont szerinti gyepesitést és a 3.4. pont szerinti fasor Ultetését a Fejlesztési
terileten, legkés6bb a 3.1. pont szerinti épiletek haszndlatbavételi engedélyezési
eljarasanak meginditasaig koteles elvégezni.

A 3.3. pont szerinti gyepesitéshez a foldréteg felsé rétege 0,15-0,20 m vastagsagig csak
termdéfold lehet.

A Beruhazoé a 3.4. pont szerinti fasort a Fejlesztési teriileten, az aldbbiak betartasaval
koteles létesiteni:

15.1. A falltetést az 6szi telepitési id6szakban november 15-ig, tavasszal pedig aprilis 15-
ig javasolt elvégezni.

15.2. A telepitend6 sorfa korai juhar valtozat (Acer platanoides 'Emerald Queen’).

15.3. A fasori fak egymastol valé telepitési tavolsaga atlagosan 6-7 m, a fahelyek kijelolése
a kozmUiegyeztetésnek megfelel6en, a kzmdszolgaltatdk jovahagydsaval torténhet.
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15.4. Utcai sorfaként kizarolag a szabvany el8irdsainak megfeleld, faiskolaban elénevelt,
foldlabdas, legalabb 14/16 cm torzskorméretd fa telepithetd.

15.5. A szlikség szerint megmetszett fakat 100 %-os talajcserével, 1 x 1 x 1 m-es gédorbe
kell Ultetni. A szélnyomds megakadalyozdsara a fakat 3 db 8 cm atmérgjd, feldl
léckerettel 6sszefogott tamrudhoz, 6 cm széles gurtnival kell rogziteni. Az (iltetés és
tamrudazas utan a torzs koril &sszel a foldet fel kell kupacolni, tavasszal pedig
fatanyért kell kialakitani, a fakat be kell 6nt6zni, valamint 30 cm magas torzsvéds PVC
csovet sziikséges elhelyezni.

15.6. A fiatal fakat az liltetést6l szamitott 4 éven keresztil a vegetaciods id6szakban — az
idGjaras alakulasatol fliggben — heti, illetve kétheti gyakorisdggal, alkalmanként 60
liter vizzel kell 6ntdzni.

15.7. Ha a fak az Ultetést6l szamitott masodik vegetacids idészak kezdetén — vagy az azt
megel6z6 évben —nem hajtanak ki, a telepitést garancialis munka keretében meg kell
ismételni.

15.8. A Zugldi Zrt. Varoslizemeltetési Osztalya — a Beruhazd kezdeményezésére — az
UltetéstSl szamitott masodik vegetacids idészak kezdetén datadds-atvételi eljaras
keretében veszi at a fakat tovdbbi fenntartdsra. Az ellltetett fakhoz min&ségi
tanusitvanyt sziikséges mellékelni.

A varosrendezési megallapodds hatdlya alatt a 3.1. pont szerinti éplletek és a 3.2. pont
szerint parkol6 és Utcsatlakozas karbantartasa, javitasa, felujitdsa, tovabba a 3.3. pont
szerinti gyepfelilet és a 3.4. pontban meghatarozott fasori fak karbantartasa és 6ntozése
a Beruhdzé kotelezettsége.

A Felek megallapodnak, hogy a Beruhazo dltal véllalt fejlesztések kozil a 3.3. pont szerinti
gyepfeliilet és a 3.4. pontban meghatarozott fasor a 15.8. pont szerinti atadas-atvételt
kévetSen az Onkormanyzat tulajdonaba kertil.

A 7. pont szerinti hatdsagi szerz6dés fennalldsanak id6tartama alatt a Beruhazo koteles
gondoskodni a Fejlesztési teriileten a jarda, tovabba a jarda és a kocsiut kozotti terilet
(beleértve a gyepfeliilet) gondozdasardl, tisztan tartasarol, szemét- és gyommentesitésérdl,
megfelel6 mennyiségl hulladékgylijt6 kihelyezésérdl és azok Uritésérdl, a jarda és a
parkolé esetében a héeltakaritasardl és sikossag mentesitésrél. Ennek soran tigyelni kell
arra, hogy a jarda és az utburkolat ne rongalédjék meg, tovdbba a terepszint valtozatlan
maradjon.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Felek kapcsolattartdkat jelolnek ki, akik a megallapodas keretein belil eljarni jogosultak,
mely soran nyilatkozatokat tehetnek, igazoldsokat adhatnak.

19.1. A kapcsolattarté az Onkormanyzat részérél az dnkormanyzati f6épitész (Postacim:
1145 Budapest, Pétervarad u. 2., Telefon: +36 1 872 9336, E-mail:
foepitesz@zuglo.hu)

19.2. A kapcsolattartd a Beruhazo részérél Balogh Rita (Postacim: .

Telefon: - E-mail: C )

19.3. A kapcsolattartd személyének maédositasardl a Felek egyoldalian, a masik fél

egyidejl értesitése mellett szabadon dénthetnek.
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A Felek megallapodnak abban, hogy ha a 3.1. pont szerinti éplletek 2023. december 31-ig
nem kapnak haszndlatbavételi engedélyt, a varosrendezési megallapodas hatdlya ezen a
napon megszUnik.

Amennyiben a varosrendezési megdllapodasban foglaltakban vagy a Felek adataiban — a
kapcsolattarté személyének valtozasan tul — vdltozas 4all be, a varosrendezési
megallapodas médositasa szilikséges.

A Beruhazdé nyilatkozataban foglaltak valtozasa esetén arrdl haladéktalanul kételes az
Onkormanyzatot tajékoztatni.

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a kdzérdek(
adatok kozzétételérdl és a kozérdekld adatok megismerésére irdanyuld igények
teljesitésének rendjérél szélé 28/2014. (XI. 18.) Onkormdnyzati rendelet alapjan
Onkormanyzat a honlapjan kozzéteszi a varosrendezési megéllapodast teljes
terjedelmében és a megallapodas egyes adatait.

A Felek a megdllapodasbdl adddo esetleges eltéré véleményiiket elsésorban targyaldsos
maodon prébaljak rendezni. A megdllapodasban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény és a Budapest Févaros XIV. Kerilet Zugld
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a varosrendezési jogintézményekrél sz616 12/2021.
(11.26.) 6nkormanyzati rendelete rendelkezései az irdanyaddak.

A Beruhazo kijelenti, hogy a megallapodds aldirdsaval hozzajarul jelen megallapodds f6bb
adatainak az informacios o6nrendelkezési jogrél és az informdcidszabadsagroél szél6 2011.
évi CXII. torvényben eldirt kozzétételéhez.

Jelen megdéllapodast a Felek elolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezGt, alulirott helyen és napon 6 példanyban irtdk ala, melybél 3 példany a Beruhazoét,
3 példany az Onkormanyzatot illet.

Budapest, ...ccoceeveeerreeriecnenen, Budapest, ....ccvevreecerreerienenn.

Balogh Rita Horvath Csaba
polgdrmester
Budapest Févaros XIV. Kerilet
Zuglé Onkormanyzata

Pénziigyi ellenjegyzés:



