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OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizo neve: Zugléi Vagyongazdalkodasi Kozszolgaltato Zrt.

1145 Budapest X1V. ker. Pétervarad utca 11-17.

Megbizo cime:

Ingatlan cime tul. lap szerint:

1147 Budapest, Javorka Adam utca 10/A.

cime természetben:

1147 Budapest, Javorka Addm utca 10/A.

helyrajzi szama:

3125173

tipusa:

kivett lakohaz, udvar

Megbizas célja:

forgalmi érték meghatdrozasa - (jraértékelés

Erlékeltjog: tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Felépitmény nettd alapteriilete: 425.7 m’
Felépitmény redukalt alapteriilete: 275.6 m’

Ertékelés hatrnapja:

2020. méjus 25.

Elfogadott végso ¢rték Gsszesen:

53.000.000 Ft, azaz

Forgalmi érték: 5 P
dtvenharommillioé forint

A meghatdrozott forgalmi érték igény, per és tehermentes allapotra vonatkozik. valamint AFA-t nem

tartalmaz.

A jelen értékelés a Megbizo jovahagyasaval kiilsé felvételek és a 2017.10.28-dn végzett teljes kiilso-
¢s belsé szemle dokumentacidjénak felhasznalasaval késziilt.

A belsd miiszaki- €s esztétikai dllapot nem szemrevételeztiik, igy feltételezziik az elézményekben do-
kumentalt, 2017.oktéber 28-dn végzett helyszini szemle allapotot. Az alapteriilet szamitds az eldzmény
értékelés felhasznalasaval tortént.

A térképmasolaton az épiilet mogott, a telek délnyugati oldalhataran kiilonallo melléképiilet kerdilt
feltiintetésre.

Az értékelt ingatlan a tulajdoni lapon kivett lakohaz, udvar besoroldsi. Az eldzmények ismeretében
tudjuk, hogy a természetben pince + foldszint + 2 emelet szintelosztast épiilet, melyben szintenként
két-két killon bejdratu lakas kialakitott, A lakasok kdzmivesek, miszaki allapotuk a lakhatas feltétele-

inek nem tesz eleget.
Az épiiletbe a gdzkdzmi nem keriilt bevezetésre.

Az értékbecslés korldtozd feltételezéseinek figyelembe vétele mellett vallalkozasom teljes kori fele-

3. oldal, 8sszesen: 19



( 1147 Budapest, Javorka Adam utca 10/A.
) ans helyrajzi szam: 31251/3

l0sséget vallal a szakvélemény tartalméra. A rendelkezésre allo adatok és informaciok alapjan a hely-

szini szemlét kovetden a tapasztalt koriilmények figyelembevételének mérlegelésével az ingatlan tu-

lajdonjoganak forgalmi értékét teher, per és igénymentes dllapotot feltételezve hataroztam meg.

A fenti értékek a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy rend-
kiviili természeti és gazdasagi események ez idd alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,
hatosagi, fizikai kornyezetében Iényeges valtozas nem torténik. A fentiekben meghatarozott érvényes-

ségi idon tal a szakvélemény aktualizaldsa, illetve G szakértéi vélemény készitése szitkséges.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint
keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepl6 feltételek korlatozzak.

Jelen értékbecslés a Zugloi Varosgazdilkodasi Kozszolgiltaté Zrt. megbizisibol, a Zugléi Va-
rosgazdilkodaisi Kozszolgiltaté Zrt. részére késziilt, irisos hozzdjirulisom és engedélyem nélkiil
semmilyen egyéb céli felhasznilisihoz nem jarulok hozzi.

A felhasznalt dokumentumok és a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithatd.

A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az alabbi értékbecsldi jogosultsaggal

rendelkezo személy vett részt:

Rédcz Krisztina képesitett ingatlanvagyon-értékeld (PT A 147466) “
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