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Targy: Cinkotai Ut 81. (40282 hrsz) ingatlanon
engedményes lakdsszam kérése

FOEPITESZI VELEMENY

Bodé Baldzs (E08-0569) tervezd kérelmére a Budapest XIV. Keriilet, Cinkotai Gt 81. szam
alatti (40282 hrsz.) ingatlanra tervezett (6 db lakdst magabafoglald) lakéépiilet kapcsan az
alapértelmezett lakdsszamtdl (4 db) vald eltérést — plusz 2 db lakdsra vonatkozdan -
eltérésengedd konzultacié keretében

tdamogatom az alabbi feltétellel:

- akedvezményes lakdsszamra vonatkozéan varosrendezési megallapodast kell kotni.

INDOKOLAS

A telepiiléskép védelmérsl sz6l6 2016. Evi LXXIV. toérvény 8. § (2) bekezdése és a Budapest
Févaros XIV. Keriilet Képvisel6-testiiletének Zugld vérosképvédelmérdl sz6l6 10/2021. (111
26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 78. § (1) bekezdése alapjan szakmai
nyilatkozatot adok.

A Budapest F6véros XIV. Kertilet Zuglé Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Zuglé épitési
szabdlyzatardl szolé 11/2021. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ)
alapjan az ingatlan 6vezeti besoroldsa Lke-1/1 (kertvarosias, intenziv beépités(i lakdteriilet).
A telek terilete 966 m?, a lakdsszdm alapértéket adé osztédszam 240 m?/db, a lakdsszam
kedvezményes értékét add osztészam 120 m?/db. A lakdsszdm alapértéke 4 db, mig az
engedményes érték 8 db a targyi ingatlan vonatkozasaban.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszém megengedett alapértéktél — a kialakult
allapotra, a vdrosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a teriilet
intézményi és kézm( infrastruktdrajara kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultacié keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megéllapodasban meghatdrozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az Gvezeti elGirasok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

A benyujtott dokumentumokat megvizsgalva megallapitottam, hogy a kialakult allapotra, a
varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a teriilet intézményi és kozm(i
infrastruktarajara kiterjed6 vizsgdlat alapjan az adott telken elhelyezendd 6 db lakdst
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tartalmazo lakdépiilet 6sszhangban van a varosképi-, varosrendezési szempontokkal. A
lakdsokhoz tartozo sziikséges 6 db gépkocsi elhelyezése a telken beliil (3 db garazsban, 3 db
szabadban) megoldott, a kozteriiletet nem terheli. A kérelmezett 6 db lakdsszdm a ZESZ
szerinti engedményes lakasszam értéket (8 db) nem lépi tul. A tervezett beépitési
paraméterek a ZESZ dvezeti el6irasainak megfelelnek.

A fentiekre valé tekintettel, az alapértelmezett lakasszamtdl (4 db) valo eltérést — a plusz 2
db lakasra vonatkozdan - tdamogatom.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele a varosrendezési megallapodas megkotése. Az
eltérés engedélye csak annak birtokaban érvényes.

Jelen f6épitészi vélemény csak a lakdsszamtodl valé eltérésra vonatkozik, a telepiilésképi
véleményt nem helyettesiti.

Budapest, 2022.10.10.

Tisztelettel:
'-*-fge;néeé}énos -
Nféépitész

Kapja:
Bodo Balazs tervez6 - .@gmail.com


abraham.rea
Ceruza


