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Tárgy: 

Közterület-alakítási terv és városrendezési megállapodás 
(Angol u. 32. szám előtt burkolt felület létesítése)


I. Előzmények
A Budapest XIV. kerület, Angol u. 32. szám alatti ingatlan területén közcélú transzformátor állomás létesítése vált szükségessé. A transzformátor állomásba egy 1000 kVA teljesítményű transzformátor kerül, melynek súlya 3 tonna. A Budapesti Elektromos Művek Nyrt. (ELMŰ) telepítési követelményként előírta, hogy a transzformátor állomás előtt a darus kocsi letalpalására alkalmas szilárd burkolatú terület biztosítása szükséges. 
Az ELMŰ számára is elfogadható burkolt terület az Angol u. 32. számú telek kapubehajtói közötti szakaszon a zöldsáv részleges burkolásával alakítható ki.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének Zugló városképvédelméről szóló 10/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: ZVR) 40. § (3) bekezdése alapján a közterületi zöldfelület csökkentése csak közterület-alakítási terv alapján engedhető.
[bookmark: _GoBack]A Főépítészi Iroda meghatározta, hogy a tervezési terület a Budapest XIV. kerület, (31785) hrsz-ú közterület Angol utca 32. számú ingatlannal határos szakaszán a telekhatártól az úttengelyig terjed.
A North Storm C Ingatlanfejlesztő Részalap (képviseli: Indotek-Investments Alapkezelő ZRt., 1133 Budapest, Váci út 110.) a közterület-alakítási tervet, valamint a városrendezési megállapodás megkötésére irányuló kérelmét benyújtotta (2. melléklet).
A közterület-alakítási terv elfogadásáról a Városfejlesztési Bizottság dönt, kivéve, ha a közterület-alakítási terv olyan célra irányul, amely az önkormányzati költségvetésben bevételt vagy kiadást eredményez, amely esetben a döntés a Gazdasági Bizottság hatáskörébe tartozik a ZVR 18. § (5) bekezdése alapján.
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III. 26.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: VJR) 7. § (1) bekezdése alapján a városrendezési megállapodás az Önkormányzat és a Beruházó között jöhet létre a településfejlesztési célok megvalósítása érdekében vállalt kötelezettségek, műszaki, jogi feltételek rögzítésére az 1. mellékletben meghatározottak szerint.
A kérelem tárgyában VJR 7. § (3) bekezdése és a VJR 8. § (3) bekezdése alapján a Beruházó által egyoldalúan aláírt megállapodás-tervezet (3. melléklet) alapján a városrendezési megállapodás megkötéséről a Képviselő-testület dönt.
A közterület-alakítási tervről és a városrendezési megállapodásról szóló döntések szorosan összefüggnek, ezért azokról egyidejűleg – a Gazdasági Bizottság hatáskörének visszavonása mellett – a Képviselő-testületnek kell döntenie.

II. Vélemények
Főépítészi Iroda 
A Budapest XIV. kerület, Angol u. 32. szám alatti ingatlan környezetében közcélú transzformátorház létesítése vált szükségessé, amely az Angol utca és a környezetében lévő fogyasztók igényeit és a jövőbeli új fogyasztók igényeit szolgálná ki. Mivel a transzformátorház elhelyezése a közterületen helyhiány miatt nem lehetséges, az Angol u. 32. szám alatti ingatlan területén helyezhető el, melyhez az áramszolgáltató a létesítési feltételeket is meghatározta.
A transzformátor állomás előtt a darus kocsi letalpalására alkalmas szilárd burkolatú terület az Angol u. 32. szánú telek kapubehajtói közötti szakaszon a zöldsáv részleges burkolásával alakítható ki, amely 24,1 m2 zöldfelület csökkenést eredményez, mellyel egyidejűleg a járda és a megmaradó zöldfelület is felújításra kerül.
A ZVR alapján a zöldfelület csökkenése miatt közterület-alakítási terv készítése szükséges.
A zöldfelület csökkenésének ellentételezése városrendezési megállapodás keretében rendezhető.
A Beruházó a jövőben elvégzendő önkormányzati feladatellátásra, közfejlesztések céljából támogatást nyújt az Önkormányzat részére. A VJR 1. melléklet 13. sora – kapubehajtó létesítésével összefüggésben – a fizetendő pénzösszeget 200.000 Ft / igénybe vett zöldfelület m2 mértékben határozza meg. A VJR 1. melléklete további zöldfelület csökkentésről nem rendelkezik, ezért a kapubehajtó létesítésénél meghatározott pénzösszeget javasolt figyelembe venni.
A fentiek alapján 24,1 m2 zöldfelület csökkentés miatt a városrendezési megállapodásban 4 820 000 Ft megfizetéséről javasolt rendelkezni.
Főmérnökség
A villamos energiáról szóló 2007. évi LXXXVI. törvény  (továbbiakban: VET)
123.§ (1)  A közcélú hálózat nyomvonalát belterületen úgy kell kijelölni és megtervezni, hogy az közterületen haladjon és nem köztulajdonban lévő ingatlant csak akkor érintsen, ha a beruházás műszaki okokból máshol nem, vagy csak aránytalan költséggel lenne megvalósítható.
VET 124. §   (2)   A hálózati engedélyes a vezetékjog alapján 
a) az építményeket üzemeltetheti, karbantarthatja, kijavíthatja, átalakíthatja, és felújíthatja, fejlesztheti, 
(3)  Az érintett ingatlan tulajdonosa, kezelője vagy használója valamint harmadik személy a hálózati engedélyes (1) és (2) bekezdés szerinti tevékenységét tűrni köteles.
A transzformátor állomás esetleg bekövetkező üzemzavara vagy karbantartási igénye miatt szükséges  a letalpalási hely kialakítása, amelynek méretét, kivitelezésének módját a rendkívül szigorú műszaki szabványok határozzák meg.	 
A közterület alakítási terv elfogadását, jóváhagyását követően az Angol u.32. szám alatti ingatlan előtti műszaki letalpaló hely kialakításának megkezdése előtt a Főmérnökségtől a tulajdonosi és közútkezelői hozzájárulás beszerzése is szükséges.
Gazdasági Főosztály: 
Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.
Adatvédelmi tisztviselő: 
Az előterjesztés adatkezelési része az adatvédelmi tisztviselővel egyeztetésre került, észrevételt nem tesz.
Jogi Főosztály: 
Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez észrevételt nem tesz.

III. Bizottsági vélemények
Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság, a Pénzügyi és Költségvetési Bizottság, valamint a Jogi és Ügyrendi Bizottság tárgyalja.

IV. Döntési javaslat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete az 1. melléklet szerinti határozati javaslatot elfogadja. 
A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 

Budapest, 2025. május 7.


Busznyák Imre
alpolgármester


Mellékletek felsorolása:

1. melléklet: határozati javaslat
2. melléklet: kérelem, közterület-alakítási terv 
3. melléklet: városrendezési megállapodás



Az előterjesztést készítette:
Polgármesteri Hivatal 
Főépítészi Iroda

1. melléklet a 123-356/2025. előterjesztéshez 


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Képviselő-testületének
…/2025. (….) határozata 


Közterület-alakítási tervről és városrendezési megállapodásról
(Angol u. 32. szám előtt burkolt felület létesítése)


Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy


1. e határozat meghozatala tekintetében Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (4) bekezdése alapján a Gazdasági Bizottság hatáskörét visszavonja;

2. az előterjesztés 2. mellékletét képező közterület-alakítási tervet elfogadja;

3. a Budapest XIV. kerület, Angol u. 32. szám előtti (31785) hrsz.-ú közterületen a zöldfelület csökkentése miatt a városrendezési megállapodást az előterjesztés 3. melléklete szerint a Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének a városrendezési jogintézményekről szóló 12/2021. (III.26.) önkormányzati rendelete alapján megköti; 

4. felkéri a Polgármestert, hogy a megállapodásban meghatározott összeg Beruházó általi átutalásától számított 15 napon belül a városrendezési megállapodást írja alá. Amennyiben a Beruházó a városrendezési megállapodás 5. pontjában meghatározott összeget sem a jelen határozat elfogadását követő 15 napon belül, sem a kitűzött póthatáridőn belül nem fizeti meg, úgy a jelen határozat hatályát veszti.

Határidő: 	Beruházó értesítésére a határozat hitelesítését követően azonnal
Felelős: 	Polgármester (Főépítészi Iroda útján)
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