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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

3975/2020

Megbizé neve:

Zugloéi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltaté Zrt.

Tulajdonos neve:

Budapest XIV. kerillet Zuglé Onkormanyzata

Ingatlan cime:

1149 Budapest XIV. ker. Bosnyak tér 16. fszt.1

Természetbeni cime:

1149 Budapest XIV. ker. Bosnyak tér 16. fszt.1

Hrsz.:

31260/176/A/1

Az értékelés tipusa:

Forgalmi érték felllvizsgalata

2019/01/11

CITY-FORM 2000 KFT
Ingatlankdzvetité és Ertékbecsls Iroda
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c
tel: 242-2229 fax: 242-22-11

E-mail: cityform@cityform.hu




CITY-FORM 2000 KFT. 27/2
1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu tel.: 242-22-29

INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

CIME: 1149 Budapest XIV. ker. Bosnyak tér 16. fszt.1
HRSZ: 31260/176/A/1
Ingatlan tipusa: Egyéb helyiség

Ertékelés tipusa:
Forgalmi érték felllvizsgalata a Zugléi Varosgazdalkodasi Kézszolgaltaté Zrt. részére

Ertékelt jog: Tulajdonjog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 11
Jelenlegi késziiltsége: 100 %

| Albetét teriilete (tulajdoni lap): |36 m? |

Ertékelés hatarnapja: 2020.06.29.
Ervényességi hatarnapja: 2020.12.29.
Szakvéleményt készitette: lilyés Szabolcs

Ertékelés eredménye: (AFA nélkiili, netté értékek) — JELENLEGI ALLAPOT
Piaci adatok 6sszehasonlitasan alapuld forgalmi érték
fé6 modszer

| Hozamszamitdson alapulé értek

ellendrzé modszer |

| 14 300 000.- Ft

13 300 000.- Ft

Osszesitett forgalmi érték kerekitve 13 800 000.- Ft

A forgalmi érték egy becsiilt érték, mely idealis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsiilt 6sszeg, amelyen
varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevé és egy érdekelt eladd kézo6tt gazdat cserél, mikozben mindkét fél
kényszertél mentesen jar el, és a felek tisztdban vannak az 6sszes vonatkozé ténnyel, a jogegyenléség alapjan.”

azaz Tizenharommillié-nyolcszazezer Forint + AFA

Ertékelés eredménye: (AFA nélkiili, netté értékek) — FELUJITOTT ALLAPOT

Piaci adatok 8sszehasonlitasan alapuld forgalmi érték

f6 modszer | 17 000 000.- Ft
Hozamszamitason alapuld érték
fé modszer

| 15 400 000.- Ft

Osszesitett forgalmi érték kerekitve 16 200 000.- Ft

A forgalmi érték egy becsult érték, mely idealis esetben a tisztességes piaci érték, azaz "az a becsult 6sszeg, amelyen
varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt elado kdzétt gazdat cserél, mikézben mindkét fél

kényszertdl mentesen jar el, és a felek tisztaban vannak az §sszes vonatkozé ténnyel, a jogegyenléség alapjan.”

azaz Tizenhatmillié-kétszazezer Forint + AFA

Budapest, 2020. junius 29. City-Form 2000 Kft
1037 Bp., Farkastork: ut 25IC
Adoszams 13300850-2-41
1B 10701207-46711207-51100005
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lllyés Szabolcs Del Medico Rossinelli Andrea

Ingatlanvagyon-értékeld Cégvezetd, vezetd értékeld

Szakvélemény 1149 Budapest XIV. ker. Bosnyak tér 16. fszt.1. — Hrsz.: 31260/176/A/1
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1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c cityform@cityform.hu
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BERLETIDIJAK KIMUTATASA

Becsiilt bérleti dij (alapteriileti korrekcidkat figyelembevéve) az értékelt ingatlanra - netté Ft/hé

EUR/m2 m2 netté Ft/ho
[ aziethelyiseg | 9,07 36 116 107

OSSZESITETT BERLETI DiJ: 116 107  nett6 Ft/ho

Elfogadott forgalmi érték alapjan kalkulalt minimalis bérleti dij meghatarozasa*

FE /100 * 7 = éves bérleti dij /12 = netté havi bérleti dij
Eves bérleti djj 966 000 netté Ft/év
Havi bérleti dij min. 80 500 netté Ft/h6

* Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményz ata Képvisels-testiilete 26/2018. (1X.21.) nkormanyzati rendelete a

Budapest Févéros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyz ata tulajdonab an all6 helyiségek bérbeadasardl /egységes szerkezetben
a 16/2019. (XI. 7.) rendelettel/ - alapjan szamitva

15. A bérleti dij mértéke

38. § (1) A helyiség bérbeadasi ajanlataként a hirdetményben a helyiség ertékbecslo altal
megallapitott bekéltozheto forgalmi eértékének legalabb 7 %e-at kell az egy évre vonatkozo
alap berleti dijként megjeldlni. Az igy szamitott berleti dij az altalanos forgalmi adot nem
tartalmazza.

Szakvélemény 1149 Budapest XIV. ker. Bosnyak tér 16. fszt.1. — Hrsz.: 31260/176/A/1



