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Tárgy: Közszolgáltatási szerződés megkötése a Zuglói Sport– és Rendezvényszervező Non-profit Kft.-vel és rendelkezés a csíkszeredai ingatlanról
Tisztelt Képviselő-testület!

I. Előzmények

I. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 2012. június 6-án adásvételi szerződést kötött a Románia, Harghita megye, Csíkszereda megyei jogú város, Kőfejtő utca 21. szám alatt fekvő, a Csíkszeredai Földhivatal által vezetett telekkönyvben 50175 telekkönyvi számon található és az 50175-C1 kataszteri számú parcellán elhelyezkedő lakóingatlan megvételére. Az épület tulajdonjogának átruházásával egyidejűleg az Önkormányzat megszerezte az épülethez tartozó 514 m2 alapterületű, az 50175. kataszteri számú parcellán elhelyezkedő telek használati jogát is. 
A fizetett vételár magában foglalta a telek ellenértékét is, és az eladók hozzájárultak, hogy amennyiben a hatályos román jogszabályok lehetővé teszik külföldi jogi személyek részére romániai földterületek tulajdonjogának megszerzését, úgy a telek vonatkozásában az Önkormányzat tulajdonjoga bejegyzésre kerüljön. 
Földterület tulajdonjogát jogi személyek 2014. évtől szerezhették meg. Az Önkormányzat tulajdonjoga bejegyezésre került.

Az Önkormányzat az épület hasznosítására haszonkölcsön szerződést kötött (1. melléklet) a Képviselő-testület 489/2013. (VI. 20.) határozata alapján a Zuglói Sport- és Rendezvényszervező Nkft.-vel (a továbbiakban: Sport Nkft.) egészséges életmód segítését célzó feladatok, ifjúsági-, illetőleg sportfeladatok, mint közfeladatok végzése céljából.
A Sport Nkft. az ingatlan karbantartására, üzemeltetésére megbízási szerződést kötött a szomszédos ingatlan tulajdonosával.

II. Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata 2017. június 26-án közszolgáltatási szerződést kötött a Sport Nkft.-vel. 

II. Vélemények
I. Az ingatlannal kapcsolatos információk
Az ingatlant a Sport Nkft. korlátozottan tudta hasznosítani, az ingatlan bérbeadásából 2018. évben 29 134 Ft bevétele származott.

Főbb üzemeltetési költségei: 960 000 Ft megbízási díj (gondnok), 49 515 Ft közüzemi díj.
A csíkszeredai ingatlannal kapcsolatos 2018. évi bevételek, kiadások részletes kimutatását a 2. melléklet tartalmazza. 
Az ingatlan fenntartása a Sport Nkft. számára, így az Önkormányzat számára is veszteségeket keletkeztet. Tekintettel arra, hogy az ingatlant nem lehet oly módon hatékonyan működtetni, hogy a bevételek legalább a fenntartási költségeket fedezzék, ezért javasolom, hogy a Képviselő-testület az ingatlan értékesítésére vonatkozó szándékáról hozzon döntést, és készíttesse elő az ingatlan értékesítésére vonatkozó pályázati kiírást.
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 7. § (2) bekezdés alapján a vagyongazdálkodás feladata a nemzeti vagyon megfelelő, az önkormányzat mindenkori teherbíró képességéhez igazodó, hatékony és költségtakarékos működtetése, értéknövelő használata, hasznosítása, gyarapítása, továbbá a helyi önkormányzat feladatának ellátása szempontjából feleslegessé váló vagyontárgyak elidegenítése. 

Az Önkormányzat vagyonáról és vagyontárgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 18/2016. (III. 4.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) 36. § (1) bekezdése alapján kizárólag nyilvános versenytárgyalás útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére kell eladni az ingatlant, ha a forgalmi értéke eléri a bruttó 10 millió forintot.
A vagyonrendelet 40. § (4) bekezdés a) pont alapján forgalomképes ingatlan elidegenítéséről (pályázati kiírás és benyújtott pályázatokról döntés) 5 és 50 millió Ft közötti egyedi értékhatárig a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság dönt.
Az értékesítésre vonatkozó pályázati felhívás kiírásának feltétele, hogy az Önkormányzat használatába kerüljön ismét az ingatlan. Ennek érdekében a Sport Nkft. és az Önkormányzat között az ingatlan haszonkölcsönbe adására létrejött haszonkölcsön szerződést közös megegyezéssel meg kell szüntetni.

II. Közszolgáltatási szerződés módosítása
A Sport Nkft. által ellátandó közfeladatokat az Önkormányzattal megkötött közszolgáltatási szerződés tartalmazza. A közszolgáltatási szerződést a polgármesteri hivatal és az új ügyvezető felülvizsgálta, és a felek az alábbi módosításokra, pontosításokra tesznek javaslatot:
· a szerződés 5.2.1.1. pontjában pontosításra kerül, hogy az óvodai és iskolai sportnapok helyszínét biztosítja a Sport Nkft. a Kövér Lajos utcai sportpályán, valamint igény esetén a Mogyoródi úti sportpályán,
· az 5.2.1.4. pontban az Önkormányzat 2018. évi költségvetési rendelettel összhangban arról rendelkeznek a felek, hogy a mindenkor hatályos költségvetési rendeletben biztosított keretek között a polgármester megbízásából szervezi az Önkormányzat rendezvényeit a Sport Nkft. 
Ezzel egyidejűleg a korábbi 1. mellékletet képező 2017. évi programnaptár törlésre kerül.
· A szerződés 5.2.1.6. pontja rendelkezik a soltvadkerti gyermektábor működtetéséről. A szerződés kiegészül azzal az új rendelkezéssel, hogy a Sport Nkft. a soltvadkerti gyermektábort szabad kapacitása terhére piaci alapon hasznosíthatja, melynek nyereségét köteles a közfeladatok ellátására fordítani.
· A szerződés 5.2.1.10. pontban pontosításra kerül, hogy az Önkormányzat és a Polgármesteri Hivatal évente legfeljebb 10 naptári napon, melyből legalább 8 nap hétvégére esik, ingyenesen használhatja rendezvényeire a Sport Nkft. által üzemeltetett ingatlanokat.
· A társaság által üzemeltetett sportpályák nyitva tartási ideje változatlan, azzal a kivétellel, hogy a sportpályák ünnepnap zárva tartanak. 
· A szerződés 6.5.2. pontja tartalmazza a Sport Nkft. azon elismerhető szervezeti költségeit, amelyekre az Önkormányzat által biztosított támogatási összeget fordíthatja. Ezen költségek közül törlésre kerülnek a rendkívüli ráfordítások, tekintettel arra, hogy ilyen költségtípust a számviteli törvény nem szabályoz.

· A közszolgáltatási szerződés mellékletét képező műfüves pályák felsorolása aktualizálásra kerül, figyelembe véve, hogy pályázati forrásból a Jókai Mór Általános Iskola területén műfüves pálya került kialakításra.
A módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt közszolgáltatási szerződés az előterjesztés 3. mellékletét képezi.
III. Bizottsági vélemények

Az előterjesztést a Jogi és Ügyrendi Bizottság, a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság, valamint a Köznevelési, Kulturális, Ifjúsági és Sport Bizottság tárgyalja, a bizottságok véleményét a polgármester ismerteti a Képviselő-testület ülésén.
IV. Határozati javaslat
1.)
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete
……../2019. (       ) önkormányzati határozata
a Zuglói Sport- és Rendezvényszervező Non-profit Korlátolt Felelősségű Társasággal létrejött haszonkölcsön szerződés megszüntetése, közszolgáltatási szerződés megkötése
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete, mint a Zuglói Sport- és Rendezvényszervező Non-profit Kft. (székhelye: 1149 Budapest, Kövér Lajos utca 5-9; cégjegyzékszáma: Cg.01-09-952368; a továbbiakban: „Társaság”) egyedüli tagja 
1. a Társasággal 2013. július 5-én a Románia, Harghita megye, Csíkszereda megyei jogú város, Kőfejtő utca 21. szám alatt fekvő, a Csíkszeredai Földhivatal által vezetett telekkönyvben 50175 telekkönyvi számon található és az 50175-C1 kataszteri számú parcellán elhelyezkedő lakóingatlanra és telekre kötött haszonkölcsön szerződést közös megegyezéssel megszünteti,
2. a Társasággal közszolgáltatási szerződést köt a 3. melléklet szerinti tartalommal.
Határidő: 2019. február 21.
Felelős: Karácsony Gergely polgármester
2.)
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testülete
……../2019. (       ) önkormányzati határozata
csíkszeredai ingatlan értékesítése
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy értékesíti a Románia, Harghita megye, Csíkszereda megyei jogú város, Kőfejtő utca 21. szám alatt fekvő, a Csíkszeredai Földhivatal által vezetett telekkönyvben 50175 telekkönyvi számon található és az 50175-C1 kataszteri számú parcellán elhelyezkedő lakóingatlant és az 50175C kataszteri számú parcellán elhelyezkedő telket. 
A Képviselő-testület felkéri a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság elnökét, hogy terjessze a Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság elé az ingatlan értékesítésére vonatkozó pályázati kiírást.
Határidő: 2019. márciusi TKB ülés
Felelős: Tulajdonosi és Közbeszerzési Bizottság elnöke 
A határozatok meghozatala a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1) – (2) bekezdés alapján egyszerű szótöbbséget igényel. 

Budapest, 2019. február 13.

Karácsony Gergely
polgármester

Mellékletek: 

1. sz. melléklet: haszonkölcsön szerződés

2. sz. melléklet: csíkszeredai ingatlan 2018. évi kiadásai

3. sz. melléklet: közszolgáltatási szerződés
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