Targyalast lezard el6zetes megallapodas

Térgy: Budapest XIV. kerilet, Rékosfalva park 1-3. szdm (39221/28/C/2 hrsz.) alatti 336 m? alapteriilet,
6nkormanyzati tulajdond, zlet rendeltetésd, nem lakas céljéra szolgdlé helyiség bérbeadasa

A Budapest Févéros XIV. Kerllet Zuglé Onkorményzata tulajdondban 4116 helyiségek bérbeadasardl szél6
13/2020. (V. 12.) szdmU 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) alapjan az alabbi felek
el6zetesen megdllapodnak a jelen megéllapoddsban foglalt feltételek szerint a targyi helyiség
bérbeaddsanak feltételeirdl.

Kérelmez§ (pélyazd)

ANI-GABI Bt. (cégjegyzékszam: 01-06-312496; addszam. 28444475-2-42)
1141 Budapest, Ov utca 111/B.
Képviseli: Ho Thi Hoa tgyvezet§ 6nalld

A tulajdonos Onkorményzat (bérbeadd) képviseletében eljarva a Rendelet 3. §-a alapjan

Zugldi Zrt.
1145 Budapest, Pétervérad utca 11-17.
A targyaldson képviselje: Balog Erika ingatlanhasznositdsi munkatdrs

Targyal6 felek a Rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben, valamint a bérleti szerz&8dés lényeges
kérdéseiben az alabbiak szerint el6zetesen megéllapodnak

Bérleti jogviszony létesitését kizard okok

Az ajanlattevd igazolja, hogy a hatélyos Rendelet 6.§-ban foglaltak alapjan, vele szemben kizaré ok
nincsen. Zuglé Onkormanyzatdval szemben semmilyen kdztartozasa nem &ll fenn. Tovabba nincsen a
tulajdonaban all6 gazdalkodd szervezettel szemben (ha a bérl6 rendelkezik ilyen tulajdonjoggal) az
Onkormanyzatnak, lakds vagy helyiségbérleti jogviszonyon alapuld lejart tartozésa nincsen.

A helyiség rendeltetése

A kérelmez6 az utoljdra Uzlet céljara haszndlt és Uzlethelyiségként nyilvantartott nem lakas céljdra
szolgald helyiséget élelmiszer és vegyes kereskedés tevékenységre kivanja hasznalni.

Bérleti dij
Kérelmezdnek a helyiség hasznalatdért bérleti dijat kell fizetnie. A Rendelet szerint megallapitott havi

alap bérleti dij (a rendeltetésszer( éllapotra szamitva) 1 041 600, - Ft + AFA/h6. Palyazé 1 441 600, - Ft+
AFA/hé bsszeg( bérleti dijra tett ajanlatot.

A TH Kdzgylilése altal elfogadott mindenkori kozos kéltség bérlét terheld részének megfizetését palydzé
vallalja (2023. évben 58 839, - Ft).

A targyev februadr utolsd napjan érvényes bérleti dijat marcius 1-tél, a Kézponti Statisztikai Hivatal altal
az el6z6 évre kozzétett fogyasztdi arindex mértékével a bérbeadd megndvelheti.



Ovadék
Palyazénak, a szerzédéskotéskor hdrom havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszegli dvadékot kell
nyujtania.
Kozlzemi dijak viselése

Kérelmezd viseli a helyiség kozlizemi szolgaltatasi dijait. Vallalja, hogy a szerzédés aldirasatél szamitott
8 napon belll kezdeményezi a szolgéltatéknal a szerzédéskotést.

ld6tartam
Kérelmezd a helyiséget hatdrozott 10 év + 5 év idStartamra kivanja bérelni.
Helyiség felljitasa
A bérbeadd megtekintett dllapotban adja 4t a helyiséget, a kérelmezé pedig vallalja a helyiség felljitasat
a Zugldi Zrt. ltal készitett koltségvetés szerinti tartalommal. A helyiség a felUjitas elvégzése utan kerul

rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotba. A bérleti jogviszony megszlinésekor a palydzo (bérld)
koteles a helyiséget rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni a bérbeaddnak.

A bérbeado altal el6irt és szamldkkal igazolt feltjitasi koltségek — nettd 504 830, - Ft — bérleti dijban
torténd megtéritését (bérbeszamitasat) a Kérelmez6 100 %-ban kéri.

Amennyiben a helyiségben folytatandd tevékenység kialakitdsahoz tobblet muszaki tartalom
megvaldsitasa sziikséges, mint amit a Zugldi Zrt. a feldjitasra vonatkozd koltségvetésben eldirt, akkor a
koltségeket a kérelmezé (bérld) viseli.

A homlokzati elemek megvaltoztatasdhoz (kilsé nyildszardk, portal cseréje, cégtdbla, klima kihelyezése
... stb.) a Polgarmesteri Hivatal F&épitészi Csoportjanak engedélyét be kell szerezni, és azt a Zugldi Zrt.
felé bérlének el kell juttatnia.

Bérbeado a felljitas idejére, de legfeljebb 2 hénap id6tartamra bérleti dij fizetési mentességet ad Bérlé
részére. A hataridé a kérelmezé irdsban benyujtott kérelme alapjan a Bérbeadd kilén dontésével és
altala elfogadott indokbdl meghosszabbithato.

Karbantartas

Kérelmezd kotelezettséget vallal a helyiségben 1évd épulletszerkezeti elemek, burkolatok, nyildszarok,
gépészeti berendezések és egyéb berendezési targyak folyamatos (megel6z6) vagy szlkség szerinti
karbantartdsara.

Kotelezettségvallald nyilatkozat megtétele

Kérelmezd a bérleti jogviszony |étesitése érdekében vallalja a Bérleti szerzddés feltételeire vonatkozd
kozjegyz8i okiratba foglalt nyilatkozat tételét (melyben véllalja a helyiség hasznalatabdl fakadd, a
Bérbeado felé fennalld fizetési kotelezettsége teljesitését, késedelem esetén a kamatok megfizetését,
valamint a bérleti jogviszony megsziinése esetén a helyiség kiliritését) és dijanak megfizetését.

Kérelmezd kijelenti, hogy a Rendeletben foglalt - e megallapodasban nem emlitett vagy szabalyozott -
rendelkezéseket is megismerte és ezek tudatdban is fenntartja szerzédéskotési szandékat.



Jelen el6zetes megdllapodas alapjan a Zugldi Zrt. elkésziti a bérleti szerz8dés tervezetét, és azt
jovahagyas céljabdl elbterjeszti a KépviselS-testiilet tilésére.
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NEMLEGES ADOIGAZOLAS

Hatésdgi bizonyitvany a Budapest FGévaros XIV. Kerilet Zuglé Onkorményzat
Adohatosaga altal nyilvantartott helyi adok, add jellegl és egyéb kotelezettségek, add
modjara behajtandd kéztartozasok megfizetésérdl.

Az addzas rendjérdl szold 2017. évi CL. tv. 126. §-a, valamint az adbigazgatdsi eljaras
részletszabdlyairdl szd6lé 465/2017. (XI1.28.) Korm. rendelet 1.§ (4) bekezdése és a 24.§
(2) bekezdése értelmében a mai napon - 2024.04.04. -én - fennallé allapotnak
megfelel6éen az alabbiakat igazoljuk.

Cégnév: ANI-GABI Bt.

Addszam: 28444475242

Székhely: 1141 Budapest, Ov utca 111 /B.

alatti addalanynak a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzat Adéhatésaganal
helyi ado6, idegen helyrél atjelentett kdztartozas, gépjarmiado vonatkozasadban
adétartozasa nem all fenn.

Az adoigazgatasi eljaras részletszabalyairdl sz6l6 465/2017. (X11.28.) Korm. rendelet
24.§ (2) bekezdése alapjan:

~A nemleges adodigazolds igazolja, hogy az addézdénak az igazolas kiallitdsanak napjan
vagy az igazolas iranti kérelemben megjel6lt napon az addhatdsagnal nyilvantartott
tartozdsa, valamint végrehajtasra vagy visszatartasra atadott kdztartozédsa nincs.”

Azaddigazolast az Ggyfél kérésére palyazat céljabdl 1 db eredeti példanyban allitottuk ki.

A felhasznélas helye Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugldi Polgdrmesteri Hivatal, 1145
Budapest, Pétervarad utca 2.

Az igazolas mas eljarasban nem hasznalhato fel.

Iratsablon: 495 (v13)



Az illetékekrdl szo6lé tobbszorésen modositott 1990. évi XCIII. tv. mellékletének XXI. A
hatdsagi bizonyitvany kidllitédsa iranti eljaras illetéke cim 4. pontja értelmében az
adoigazolas illetékmentes.

Budapest, id6bélyeg szerint

dr. Tiba Zsolt jegyz6
nevében és megbizasabal

Szabo Gabriella
ado tgyintéz6

Iratsablon: 495 (v13)
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az alabbiakban biintet6jogi felelésségem tudatdban kijelentem, hogy felém, illetve a tulajdonomban

all6 gazdalkodd szervezet felé Zuglo Onkormanyzatdnak nincs lakds-, vagy helyiségbérleti
jogviszonyon alapuld lejért kévetelése, tovabba Zuglo Onkormanyzatéaval lakasbérleti jogviszony sem

jelenleg, sem korabban nem allt fent.
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