HASZONKÖLCSÖN
SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről a Zuglói Városgazdálkodási Közszolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság (székhelye; 1145. Budapest, Pétervárad u. 11-17., cégjegyzékszáma: 01-10-043003, képviseli: Bernula István Bertold vezérigazgató), mint Haszonkölcsönbe adó (a továbbiakban: Haszonkölcsönbe adó),

másrészről

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata (adószáma: 15735777-2-42; törzskönyvi azonosító szám735771; székhelye: 1145 Budapest, Pétervárad u. 2., képviselője: Horváth Csaba polgármester) mint Haszonkölcsönbe vevő (a továbbiakban: Haszonkölcsönbe vevő)
(együttes említésük esetén: Felek) között a lenti napon és helyen az alábbi feltételekkel.
1. Előzmények:
1.1. Haszonkölcsönbe adó 1/1 arányú tulajdonát képezi a Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztálya ingatlan-nyilvántartásában (a továbbiakban: ingatlan-nyilvántartásban) 31268/180 Hrsz-ú, természetben a 1147 Budapest, XIV. Lőcsei u. 24-26., szám alatt található, összesen 2 824 m2 alapterületű építési telekingatlan.
1.2. A fentiekben körülírt telekingatlanon Haszonkölcsönbe adó, egy 54 lakásból, egy üzlethelyiségből, és egy egészségügyi szolgáltató helyiségcsoportból, valamint teremgarázsból álló társasházat épített, a 4470/5/2005. szám alatt kiadott jogerős építési engedély alapján (a továbbiakban: ingatlan). Az ingatlan 6567/13/2007 ügyszám alatti használatbavételi engedélye 2007. június 8. napján lett jogerős.
1.3. Felek rögzítik, hogy a jelen szerződés mellékletét képezi az ingatlan tulajdoni lapja (1. melléklet) és a Társasházi Alapító Okirat (2. melléklet).
1.4. Felek rögzítik, hogy a Haszonkölcsönbe adó 1/1 arányú tulajdonát képező, ingatlan-nyilvántartásban a 31268/180 hrsz. alatt található, természetben a Budapest, XIV. Lőcsei u. 24-26. szám alatti telekingatlanán kivitelezett, a társasházi Alapító Okiratban és az alaprajzon 56. sorszámmal jelölt, az épület földszintjén 2-3-4. szám alatt található, mindösszesen 662,82 m2 (kerekítve 663 m2) alapterületű egészségügyi szolgáltató helyiségek (a továbbiakban: ingatlanrész) találhatóak.
1.5. Az 1.4. alpontban meghatározott ingatlanrész a következő részekből áll: szélfogók, várók, röntgen, kompresszor termek, rendelők, WC-k, sötét kamrák, személyzeti tartózkodók, személyzeti öltözők, előterek, irattárak, tiszta ruha tárolók, eszköz tároló, szennyes ruha tárolók, takarítószer tárolók, kartonozó, veszélyes hulladék tárolók, irodák, tanácsadó helyiségek, közlekedő, babakocsi tároló, pelenkázó-szoptató, elkülönítő helyiség és a közös tulajdonból hozzátartozó 1270/10.000-ed tulajdoni hányad.
1.6. A társasház Alapító Okirata szerint az 1.4. alpontban meghatározott ingatlanrész (egészségügyi szolgáltató helyiségek) ingatlan-nyilvántartásban megnyitott albetét száma: 31268/180/A/56 Hrsz.
1.7. Felek rögzítik, hogy közöttük az 1.4. alpontban meghatározott ingatlanrészre vonatkozóan 
2007. július 1. napján haszonkölcsön szerződés jött létre, amely Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzat Képviselő-testületének 1002/2009. (VI.29.) határozatában foglalt módosítást követően 2019. június 30. napján megszűnt. Felek rögzítik, hogy az ingatlanrész a haszonkölcsön szerződés megszűnése óta is a Haszonkölcsönbe vevő, illetve Haszonkölcsönbe vevő intézménye, a Zuglói Egészségügyi Szolgálat (székhely: 1148 Budapest, Örs vezér tere 23. a továbbiakban: ZESZ) birtokában és használatában van.
1.8. Felek rögzítik, hogy Haszonkölcsönbe vevő a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 4. pontja alapján közfeladatot – egészségügyi alapellátás szolgáltatást – lát el.
1.9. Felek rögzítik, hogy 2023. július 1. napjától az egészségügyi alapellátásról szóló 2015. évi CXXIII. törvény (a továbbiakban: Eatv.) 6/B. § (1) bekezdése szerint az állam az egészségügyi alapellátás körében - a települési önkormányzattal együttműködésben - gondoskodik a védőnői ellátásról, amely a gyakorlatban a területi védőnői szolgáltatást jelenti.  Az állam ezen feladat ellátására Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló vonatkozásában az Észak Pesti Centrumkórház - Honvédkórházat jelölte ki. 
1.10. Jelen megállapodás célja, hogy a Felek az 1.4. alpontban megjelölt ingatlanrész jogi helyzetét rendezzék.
2. Haszonkölcsönbe adó jelen szerződéssel az 1.4. alpontban megjelölt ingatlanrészt (egészségügyi szolgáltató helyiségeket) ingyenesen haszonkölcsönbe adja Haszonkölcsönbe vevő részére.

3. Az ingatlanrészt (egészségügyi szolgáltató helyiségeket) a Haszonkölcsönbe vevő bútorozatlanul veszi át. 
4. Felek a jelen haszonkölcsön szerződést határozatlan időre kötik. 
5. A Haszonkölcsönbe adó hozzájárul ahhoz, hogy a Haszonkölcsönbe vevő az egészségügyi szolgáltatások üzemeltetésére vonatkozó törvényi kötelezettségének ellátása céljából az 1.4. alpontban körülírt ingatlanrészt a ZESZ részére alhaszonkölcsönbe adja.
6. A Haszonkölcsönbe vevő tudomásul veszi, hogy az ingatlanrészt vagy annak egyes részeit az 5. pontban foglaltak kivételével további alhasználatba kizárólag a Haszonkölcsönbe adó előzetes írásbeli engedélyével adhatja.
7. Felek megállapodnak abban, hogy a Haszonkölcsönbe vevő, illetve alhaszonkölcsönbe vevő az ingatlanrészt a tevékenysége gyakorlásához szükséges módon, de az ingatlan rendeltetésének megváltoztatása nélkül a Haszonkölcsönbe adó előzetes írásbeli engedélyével, a saját költségén, átalakíthatja, felszerelheti. Az átalakításhoz szükséges hatósági engedélyeket a Haszonkölcsönbe vevő, illetve alhaszonkölcsönbe vevő köteles beszerezni.
8. Az ingatlanrész fenntartásának költségei a Haszonkölcsönbe vevőt terhelik. A Haszonkölcsönbe vevő köteles az ingatlanrész közüzemi díjait, a saját nevében (víz, gáz, áram), a szolgáltatók felé megfizetni, valamint a társasházi közös költséget viselni.
9. A Haszonkölcsönbe vevő köteles megtéríteni az ingyenes használatba adással összefüggésben a biztosítási díjat, az esetleges jogszabályváltozásból eredő egyéb, a Haszonkölcsönbe adót terhelő költséget.
A Haszonkölcsönbe adó tudomásul veszi, hogy az 5-6. pontok szerinti alhaszonkölcsön szerződés létrejötte esetén a fenntartási költségeket az alhaszonkölcsönbe vevő viseli, ebben az esetben az ingatlanrész közüzemi mérőórái, valamint a méretlen szolgáltatások számlái alhaszonkölcsönbe vevő nevére kerülnek átíratásra, a díjakat közvetlenül a szolgáltatók felé az alhaszonkölcsönbe vevő fizeti meg, és viseli a társasházi közös költséget.



10. Haszonkölcsönbe adó szavatol azért, hogy az ingatlanrész a rendeltetésszerű használatra alkalmas. A használat fennállása alatt a Haszonkölcsönbe vevő köteles az ingatlanrész rendeltetésszerű használatát biztosítani, és felelős minden olyan kárért, amely a rendeltetésellenes vagy szerződésellenes használat következménye. A Haszonkölcsönbe vevő köteles bármely jelen szerződésben nem szabályozott eseményről a Haszonkölcsönbe adót haladéktalanul tájékoztatni.

A Haszonkölcsönbe adó a rendeltetésszerű használatot, továbbá a Haszonkölcsönbe vevő kötelezettségeinek teljesítését — előzetes értesítést követően – ellenőrizheti, melyet Haszonkölcsönbe vevő, illetve alhaszonkölcsönbe vevő tűrni köteles.
11. Az ingatlanrész rendeltetésszerű használatának biztosítása érdekében a karbantartási és felújítási munkákat Haszonkölcsönbe vevő köteles az alábbiak szerint elvégezni (elvégeztetni):
Haszonkölcsönbe vevő köteles gondoskodni:	'
a. az ingatlanrész tisztántartásáról, továbbá megvilágításáról, ha ez az alhaszonkölcsönbe vevő tevékenysége miatt szükséges,
b. a tevékenységével kapcsolatban keletkezett nem háztartási hulladék elszállításáról,
c. az ingatlanrész olyan központi berendezéseinek karbantartásáról, melyeket a Haszonkölcsönbe vevő kizárólagosan használ, illetve tart üzemben,
d. az ingatlanrész fenntartásáról.

12. A jelen szerződés megszűnésére vonatkozóan Felek a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvényben (a továbbiakban: Ptk.) foglalt rendelkezéseket tartják irányadónak.
13. A Haszonkölcsönbe vevő a felmondási nyilatkozat megtételével egyidejűleg köteles az ingatlanrészt átvételre felajánlani, a Haszonkölcsönbe adó pedig köteles azt átvenni.
14. A Haszonkölcsönbe vevő az ingatlanrészt a jelen szerződés megszűnésekor - a rendeltetésszerű használattal járó értékcsökkenés kivételével - az átadáskori állapotban köteles a Haszonkölcsönbe adónak átadni. Haszonkölcsönbe vevő mindazt, amit saját költségén az ingatlanrészbe felszerelt, az ingatlanrész állagsérelme nélkül leszerelheti.
15. Felek megállapodnak, hogy az állag sérelme nélkül el nem távolítható berendezések, felszerelések, alkotórészek és tartozékok térítés nélkül a Haszonkölcsönbe adó tulajdonába kerülnek. Amennyiben a Haszonkölcsönbe vevő olyan értéknövelő felújítást, beruházást kíván az Ingatlanon végrehajtani, amely értékének megtérítésére igényt tartana, a felújítás, beruházás megkezdése előtt erről írásbeli megállapodást kell kössön a Haszonkölcsönbe adóval. 
16. A Haszonkölcsönbe vevő a szerződés megszűnése esetén másik ingatlanra nem tarthat igényt.
17. Haszonkölcsönbe adó tudomásul veszi, hogy Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testületének, a közérdekű adatok közzétételéről és a közérdekű adatok megismerésére irányuló igények teljesítésének rendjéről szóló 28/2014. (XI. 18.) önkormányzati rendelete alapján az Önkormányzat - az esetlegesen személyes adatnak minősülő adatok kivételével – a haszonkölcsön szerződést - teljes terjedelmében és annak egyes adataival a honlapján közzéteszi.
18. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. szabályai az irányadók.


19. A Felek a jelen szerződést elolvasás és értelmezés után, mint az akaratukkal mindenben egyezőt, jóváhagyólag írják alá.
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Mellékletek:

1. melléklet: Az ingatlan tulajdoni lapja
2. melléklet: Társasházi Alapító Okirat
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