Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata
Polgármestere

Szám: 123-     /2024
Nyilvános ülésen tárgyalandó!
Napirend száma:………………..

Képviselő-testület

2024. szeptember 5-i rendkívüli ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

Tárgy: 
Döntés a ZVK Development Korlátolt Felelősségű Társaság Budapest, XIV. kerület, 31267/141 hrsz alatt felvett, természetben a 1141, Budapest, Bosnyák utca 48-50. szám alatti ingatlant érintő hozzájáruló nyilatkozat kiadására vonatkozó kérelméről
I. Előzmények:

A ZVK Development Korlátolt Felelősségű Társaság 2024. július 3. napján azzal a kéréssel fordult Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzatához (a továbbiakban: Önkormányzat), hogy a Budapest, XIV. kerület, 31267/141 helyrajzi szám alatt felvett, természetben a 1141, Budapest, Bosnyák utca 48-50. szám alatti, 5803 m2 térmértékű ingatlanon fennálló elővásárlási jogára tekintettel az Önkormányzat adja hozzájárulását a társasház alapításának ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez, valamint ahhoz, hogy az elővásárlási jogot az összes létrejövő társasházi albetétre, mint önálló ingatlanegységekre átjegyezzék. A hozzájáruló nyilatkozat tervezete az előterjesztés 4. melléklete.
II. Vélemények:

A társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény 6. §-a értelmében a társasháztulajdon földrészletre való feljegyzésének vagy meglevő épületre való bejegyzésének feltétele, hogy az ingatlan-nyilvántartásban feltüntetett jogokat töröljék, vagy az érdekeltek megegyezzenek abban, hogy azok a társasházzá történő átalakítás után mely ingatlanokat fogják terhelni.

Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 29. §-a értelmében jogok bejegyzésének és tények feljegyzésének – ha törvény másként nem rendelkezik – olyan közokirat, teljes bizonyító erejű magánokirat vagy ezeknek a közjegyző által hitelesített másolata (a továbbiakban: okirat) alapján van helye, amely a bejegyzés tárgyát képező jog vagy tény keletkezését, módosulását, illetve megszűnését igazolja, továbbá tartalmazza a bejegyzést, feljegyzést megengedő nyilatkozatot az ingatlan-nyilvántartásban bejegyzett, vagy közbenső szerzőként bejegyezhető jogosult részéről (bejegyzési engedély).
A fentiekben idézett két jogszabály együttes értelmezése alapján kialakult joggyakorlat szerint a társasház alapításához, illetve feljegyzéséhez szükséges a teherjogosultak (jelen esetben az Önkormányzat, mint az elővásárlási jog jogosultjának) hozzájárulása.
A Képviselő-testület – figyelemmel arra is, hogy tagjainak mandátuma 2024. szeptember 30. napjával megszűnik – határozhat úgy, hogy a hozzájárulásról a 2024. október 1. napján hivatalba lépő képviselő-testület hozzon döntést.
Amennyiben a Képviselő-testület a hozzájárulás tárgyában a 2024. szeptember 5. napján megtartandó képviselő-testületi ülésen határoz, hogy döntése lehet a kérelmet elutasító, vagy annak helyt adó. A határozati javaslatok ezeket a lehetőségeket tükrözik.

Abban az esetben, ha a Képviselő-testület az ügyben döntést hoz, és akként határoz, hogy a kérelemnek nem ad helyt, azaz a hozzájárulást nem adja meg a társasház alapításának az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéséhez, valamint az elővásárlási jog átjegyzéséhez, úgy nem zárható ki, hogy az ingatlan tulajdonosa a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 1:5. § (2) bekezdése vagy 6:184. §-a alapján kezdeményezheti a jognyilatkozat bírói ítélettel történő pótlását.

Jogi Főosztály véleménye: Az előterjesztésben közölt adatok, egyéb információk alapján az előterjesztéshez jogi észrevételt nem tesz.

III. Döntési javaslat:

„A” határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy elfogadja az előterjesztés 1. mellékletét képező határozati javaslatot.
VAGY

„B” határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy elfogadja az előterjesztés 2. mellékletét képező határozati javaslatot.

VAGY

„C” határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy elfogadja az előterjesztés 3. mellékletét képező határozati javaslatot.

A határozathozatal Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 47. § (1)-(2) bekezdése alapján egyszerű szótöbbséget igényel.

Budapest, 2024. augusztus …
Horváth Csaba

polgármester

Mellékletek:
1.  melléklet: határozati javaslat
2. melléklet: határozati javaslat
3. melléklet: határozati javaslat

4. melléklet: hozzájáruló nyilatkozat tervezete
Előterjesztést készítette:
Jogi Főosztály
1.  melléklet

„A” határozati javaslat
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
……..../2024. (IX. 5.) önkormányzati határozata
a ZVK Development Korlátolt Felelősségű Társaság Budapest, XIV. kerület, 31267/141 hrsz alatt felvett, természetben a 1141, Budapest, Bosnyák utca 48-50. szám alatti ingatlant érintő hozzájáruló nyilatkozat kiadására vonatkozó kérelméről
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a ZVK Development Korlátolt Felelősségű Társaság által benyújtott azon kérelemről, mely szerint a Budapest, XIV. kerület, 31267/141 helyrajzi szám alatt felvett, természetben a 1141, Budapest, Bosnyák utca 48-50. szám alatti, 5803 m2 térmértékű ingatlanon fennálló elővásárlási jogára tekintettel az Önkormányzat adja hozzájárulását a társasház alapításának ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez, valamint ahhoz, hogy az elővásárlási jogot az összes létrejövő társasházi albetétre, mint önálló ingatlanegységekre átjegyezzék, a 2024. október 1. napjától hivatalba lépő képviselő-testület hozzon döntést.
Határidő: 15 nap a döntés közlésére a kérelmezővel
Felelős: Polgármester
2. melléklet

„B” határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
……..../2024. (IX. 5.) önkormányzati határozata
a ZVK Development Korlátolt Felelősségű Társaság Budapest, XIV. kerület, 31267/141 hrsz alatt felvett, természetben a 1141, Budapest, Bosnyák utca 48-50. szám alatti ingatlant érintő hozzájáruló nyilatkozat kiadására vonatkozó kérelméről
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Budapest, XIV. kerület, 31267/141 helyrajzi szám alatt felvett, természetben a 1141, Budapest, Bosnyák utca 48-50. szám alatti, 5803 m2 térmértékű ingatlanon az Önkormányzat javára fennálló elővásárlási jogra tekintettel a társasház alapításának ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez, valamint ahhoz, hogy az elővásárlási jogot az összes létrejövő társasházi albetétre, mint önálló ingatlanegységekre átjegyezzék, nem járul hozzá.

Határidő: 15 nap a döntés közlésére a kérelmezővel
Felelős: Polgármester
3. melléklet

„C” határozati javaslat

Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete
……..../2024. (IX. 5.) önkormányzati határozata
a ZVK Development Korlátolt Felelősségű Társaság Budapest, XIV. kerület, 31267/141 hrsz alatt felvett, természetben a 1141, Budapest, Bosnyák utca 48-50. szám alatti ingatlant érintő hozzájáruló nyilatkozat kiadására vonatkozó kérelméről
Budapest Főváros XIV. Kerület Zugló Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Budapest, XIV. kerület, 31267/141 helyrajzi szám alatt felvett, természetben a 1141, Budapest, Bosnyák utca 48-50. szám alatti, 5803 m2 térmértékű ingatlanon az Önkormányzat javára fennálló elővásárlási jogra tekintettel a társasház alapításának ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez, valamint ahhoz, hogy az elővásárlási jogot az összes létrejövő társasházi albetétre, mint önálló ingatlanegységekre átjegyezzék, hozzájárul.

Határidő: 15 nap a döntés közlésére a kérelmezővel
Felelős: Polgármester
3

