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FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

A Planit 2000 Epitészstiidio, Bagoly Lajos tervezd (1145 Budapest, Amerikai Gt 46. as. 2.)
féépitészi szakmai konzultacio irdnti kérelmére a Budapest XIV. kerilet, Pancsova u. 10.
szamu, 31688/5 hrsz. alatti telek tekintetében Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo
Onkorményzata KépviselS-testiiletének Zuglé épitési szabalyzatardl sz616 11/2021. (Ill. 26.)
dnkorményzati rendeletében (a tovabbiakban: ZESZ) meghatdrozott lakdsszdm alapértéktdl
valo eltérést, dsszesen 5 lakds kialakitdasat tdmogatom azzal a feltétellel, hogy a lakdsszam
engedményes értéke csak varosrendezési megallapodds alapjan, az abban foglalt feltételek
teljesitése esetén alkalmazhato.

A telken épiilet, épiiletrész jelen szakmai véleményem figyelembevételével, a szabalyozasi
hatarértékek keretein beliil, az egyéb jogszabalyi elGirasok betartasaval helyezhetd el.

INDOKOLAS

A Planit 2000 Epitészstadio, Bagoly Lajos tervezd az EPAPIR-20250826-803 azonositojd irattal
a Budapest XIV. keriilet, Pancsova u. 10. szam alatti ingatlanon a lakdasszam alapértéket
meghaladd lakdsszam kialakitésa tigyében f8épitészi szakmai konzultaciot kezdemenyezett.

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény 97. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
telepiiléskép védelme érdekében az Onkormanyzat szakmai konzultaciot biztosit a
telepiilésképi kovetelményekrdl, ennek keretében javaslatot tehet a teleplilésképi
kovetelmények érvényesitésének maodjara.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjerdl, valamint egyes
teleptiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 43. §
(3) bekezdése alapjan a szakmai konzultdcié a teleptiléskepi kovetelmeények
érvényestlésével Osszefliggésben a hatdlyos rendezési tervben és a kozteriilet-alakitasi
tervben foglalt el6irasokra is kiterjedhet.

A ZESZ szerint a Budapest XIV. keriilet, Pancsova u. 10. szam alatti, 31688/5 hrsz.-0 ingatlan
Ln-2/4 jelli épitési ovezetben helyezkedik el, ahol az alabbi szabdlyozdsi hatarertekek
érvényesek:
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Nagyvirosing, jellemzden zdwtsori, keretes bedpitési lakdterles (Ln-204)

Lakdysziim Kereskedelm!  Telek Beépitisi méd  Legnagyobb  Zaldreliilet Szintterlilet;  Leguagvobb  Epiile
alap/engedm,  szintteriilet Ielalaki thatd beépitettsig  megemg. ale, épliletmagassig legmagasabb
irtéke alapfengedm.  leghlsebb terepaaint legkisebb alaplengedm. / (m) pomtja ZVR-
(e 7db) Ertike terlllete felert/alata miriéke parkokisi bl
n?) (m%) (%) (%%) alaplemgedm. (m)
(mzfmz)
RLOREY 2000 2000 300 K 0G0 33 ol 12,5 17,5

A ZESZ 22. § (4) bekezdése alapjén, ha a zartsord beépitési modl saroktelek teriilete
legfeljebb 1050 m2, akkor a terepszint alatti és feletti beépitettségének megengedett
legnagyobb mértéke elérhetia 70 %-ot.

A Pancsova u. 10. szamu telek teriilete 313 m?, mely— a ZESZ 16. § (4) bekezdés a) pontja
alapjan — legfeljebb alapértéken 3 darab, engedményes értéken 7 darab lakas kialakitasat
teszi lehet6vé.

A Beruhazo a telken 5 lakdst kivan kialakitani (azaz a lakasszam alapértéken feliil tovébbi 2
lakds épiilne).

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszam megengedett alapértéktél — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatdsra, a teriilet
intézmeényi és kbzm( infrastruktdrdjdra kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultacié keretében
adott szakmai véleményben és vérosrendezési megallapoddshan meghatérozott mértékben
es feltételekkel legfeljebb az Gvezeti eléirdsok szerinti lakasszam engedményes mertékeéig el
lehet térni.

A tervezett lakdsszam a ZESZ lakdsszém engedményes értékének megfelel, a lakasokhoz
szlikséges gépjarm(- és kerékpar-elhelyezés a telken beliil biztosithato.

A féépitészi szakmai vélemény kizardlag a lakdsszam alapértéket meghaladd mértéki
lakasszamra vonatkozik, az épiilet kialakitasédnak telepiilésképi megfelelGségére vonatkozéan
a tervet nem vizsgaltam.

A f6épitészi szakmai vélemény a kérelem mellékleteként benyujtott terveken és a mai napon
hatalyos jogszabalyi elSirasokon alapul, a tervek médositasa vagy a jogszabélyi kérnyezet
megvaltozasa esetén a szakmai véleményem valtozhat.

Budapest, 2025. szeptember 1.
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