Targyalast lezaro el6zetes megallapodas

Targy: Budapest XIV. kertilet, Rakosfalva park 1-3. szdm (39221/28/C/2 hrsz.) alatti 336 m? alapteriilet(,
6nkormanyzati tulajdond, tzlet rendeltetés(, nem lakas céljéra szolgald helyiség bérbeadasa

A Budapest Févaros XIV. Kerulet Zuglé Onkormanyzata tulajdonaban 4116 helyiségek bérbeadasardl sz16
13/2020. (V. 12.) szamu 6nkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) alapjdn az aldbbi felek
el6zetesen megéllapodnak a jelen megéllapodasban foglalt feltételek szerint a targyi helyiség
bérbeadasanak feltételeirdl.

Kérelmezd (palyazd)

HACOIMPEX Bt. (cégjegyzékszam: 01 06 778572; addszam: 22527060-2-42)
1163 Budapest, Rovas utca 26.
Képviseli: Nguyen Huu Nhan Ggyvezetd,

A tulajdonos Onkorményzat (bérbeadd) képviseletében eljarva a Rendelet 3. §-a alapjan

Zugléi Zrt.
1145 Budapest, Pétervarad utca 11-17.
A targyaldson képvisel6je: Balog Erika ingatlanhasznositdsi munkatars

Térgyald felek a Rendeletben nem szabalyozott kérdésekben, valamint a bérleti szerz6dés lényeges
kérdéseiben az aldbbiak szerint elézetesen megéllapodnak

Bérleti jogviszony létesitését kizard okok

Az ajénlattevé igazolja, hogy a hatdlyos Rendelet 6.§-ban foglaltak alapjan, vele szemben kizdré ok
nincsen. Zuglé Onkorményzataval szemben semmilyen kdztartozasa nem all fenn. Tovabba nincsen a
tulajdonaban allé gazdalkodd szervezettel szemben (ha a bérl8 rendelkezik ilyen tulajdonjoggal) az
Onkorményzatnak, lakas vagy helyiségbérleti jogviszonyon alapuld lejart tartozasa nincsen.

A helyiség rendeltetése

Palydzo az utoljdra tzlet céljara hasznalt és Uzlethelyiségként nyilvantartott nem lakds céljara szolgald
helyiséget élelmiszer és vegyeskereskedés tevékenységre kivanja hasznalni.

Bérleti dij
Palyazonak a helyiség hasznalataért bérleti dijat kell fizetnie. A Rendelet szerint megéllapitott havi alap

bérleti dij (a rendeltetésszer( allapotra szamitva) 1 041 600, - Ft + AFA/hd. Palyazé 1300 000, - Ft+
AFA/hé 6sszegl bérleti dijra tett ajnlatot.

A TH Kozgydlése altal elfogadott mindenkori kozos kéltség bérlét terheld részének megfizetését palyazé
vallalja (2023. évben 58 839, - Ft).

A targyév februdr utolsé napjan érvényes bérleti dijat marcius 1-tél, a K&zponti Statisztikai Hivatal altal
az el6z8 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével a bérbeadd megndvelheti.



Ovadék
Palydzdnak, a szerzédéskstéskor harom havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszegli dvadékot kell
nyujtania.
Kozlizemi dijak viselése

Palyazd viseli a helyiség kdzizemi szolgaltatasi dijait. Vallalja, hogy a szerz8dés alairdsatdl szamitott 8
napon belll kezdeményezi a szolgaltatoknal a szerz6déskotést.

ld6tartam
Pélyazd a helyiséget hatarozott 5 + 5 év id6tartamra kivanja bérelni.
Helyiség felujitasa
A bérbeadd megtekintett dllapotban adja at a helyiséget, a palyazo pedig vallalja a helyiség felujitasat a
Zugldi Zrt. altal készitett koltségvetés szerinti tartalommal. A helyiség a felujitas elvégzése utan kerdl

rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotba. A bérleti jogviszony megsz(inésekor a palyazo (bérld)
koteles a helyiséget rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni a bérbeadonak.

A bérbeadd dltal el6irt és szamldkkal igazolt felujitasi koltségek — netté 504 830, - Ft — bérleti dijban
torténd megtéritését (bérbeszamitasat) a Kérelmezé 100 %-ban kéri.

Amennyiben a helyiségben folytatandd tevékenység kialakitdsahoz tobblet muszaki tartalom
megvaldsitasa sziikséges, mint amit a Zugldi Zrt. a feltjitasra vonatkozd koltségvetésben el8irt, akkor a
koltségeket a palyazo (bérld) viseli.

A homlokzati elemek megvaltoztatasahoz (kilsé nyilaszarok, portal cseréje, cégtdbla, klima kihelyezése
... stb.) a Polgdrmesteri Hivatal Féépitészi Csoportjanak engedélyét be kell szerezni, és azt a Zugldi Zrt.
felé bérlének el kell juttatnia.

Bérbeadd a felljitas idejére, de legfeljebb 2 hdnap id&tartamra bérleti dij fizetési mentességet ad Bérls
részére. A hataridé a palyazo irasban benyujtott kérelme alapjan a Bérbeadd kiilon déntésével és altala
elfogadott indokbdl meghosszabbithato.

Karbantartas

Palyazd kotelezettséget véllal a helyiségben |évé épuletszerkezeti elemek, burkolatok, nyilaszardk,
gépészeti berendezések és egyéb berendezési targyak folyamatos (megel6z8) vagy szlkség szerinti
karbantartdsara.

Kotelezettségvallald nyilatkozat megtétele

palyazd a bérleti jogviszony létesitése érdekében vallalja a Bérleti szerzédés feltételeire vonatkozd
kozjegyz&i okiratba foglalt nyilatkozat tételét (melyben vallalja a helyiség hasznélatdbdl fakado, a
Bérbeadd felé fennalld fizetési kotelezettsége teljesitését, késedelem esetén a kamatok megfizetését,
valamint a bérleti jogviszony megsz(inése esetén a helyiség kilritését) és dijanak megfizetését.

Palyazd kijelenti, hogy a Rendeletben foglalt - e megéllapodasban nem emlitett vagy szabalyozott -
rendelkezéseket is megismerte és ezek tudataban is fenntartja szerz6déskotési szandékat.



Jelen el6zetes megdllapodas alapjdn a Zugléi Zrt. elkésziti a bérleti szerz6dés tervezetét, és azt
jovahagyas céljabdl el6terjeszti a KépviselS-testiilet Ulésére.

2024 APR 29,

Budapest,

.................... Ay
Nguyen Huu Nhan
HACOIMPEX Bt. ingatlanhasznositasi
palydzd munkatars

Zugldi Zrt.

HACOIMPEX BT
1163 Bp., Rovas u. 286.
Adészam: 22527060-2-42



BUDAPEST FOVAROS X1V. KERULET ZUGLOI
POLGARMESTERI HIVATAL
ADO FOOQSZTALY
1145 Budapest, Pétervarad utca 2.

22 g f:
Ugyiratszdm: ADO/214033-3/2024/ HACOIMPEX Kereskedelmi és Szolgaltatd

Ugyintézs: Szabé Gabriella Betéti Tarsasag
Tel.: 8729-194 / 182925/
Targy: Egyéb - HACOIMPEX Budapest

Kereskedelmi és Szolgaltatd6  Rovas utca 26.

NEMLEGES ADOIGAZOLAS

Hatdsdgi bizonyitvany a Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Adéhatésaga
altal nyilvantartott helyi adok, adé jellegli és egyéb kotelezettségek, adé mébdjara
behajtando koztartozdsok megfizetésérdl.

Az ado6zds rendjérdl szo6lé 2017. évi CL. tv. 126. §-a, valamint az addigazgatasi eljaras
részletszabalyairdl sz6l6 465/2017. (XII.28.) Korm. rendelet 1.§ (4) bekezdése és a 24.§
(2) bekezdése értelmében a mai napon - 2024.03.25. -én - fennallé Aallapotnak
megfelel6en az alabbiakat igazoljuk.

Cégnév: HACOIMPEX Kereskedelmi és Szolgaltatd Betéti Tarsasag

Adészam: 22527060242

Székhely: 1163 Budapest, Rovas utca 26. alatti addalanynak a Budapest Févaros XIV.
Keriilet Zuglé Onkorményzat Adohat6ésagéanal helyi add, idegen helyrdl atjelentett
koztartozas, gépjarmladd vonatkozasaban adotartozasa nem all fenn.

Az addigazgatasi eljaras részletszabalyairdl sz6l6 465/2017. (XI1.28.) Korm. rendelet 24.§
(2) bekezdése alapjan:

A nemleges addigazolas igazolja, hogy az adézénak az igazolas kidllitdsanak napjan vagy
az igazolds iranti kérelemben megjelélt napon az adohatésagnal nyilvantartott tartozasa,
valamint végrehajtdsra vagy visszatartdsra atadott kéztartozasa nincs.”

Az adodigazolast az ligyfél kérésére palyazat céljabol 1 db eredeti példanyban allitottuk ki.

A felhasznalas helye Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugldi Polgarmesteri Hivatal, 1145
Budapest, Pétervarad utca 2.

Az igazolds mas eljarasban nem hasznalhatd fel.

iratsablon: 495 (v13)



Az illetékekrdl szolo tébbszérosen modositott 1990. évi XCIII. tv. mellékletének XXI. A

hatosagi bizonyitvany kidllitdsa irdnti eljaras illetéke
addigazolds illetékmentes.

Budapest, idébélyeg szerint

Iratsablon: 49

cim 4. pontja értelmében az

dr. Tiba Zsolt jegyzd

nevében és megbizasabol
Nk ot Gyt

k- (e phr——o-

Szabo Gabriella

adé Ugyintézé

5(v13)



NYILATKOZAT

Alulirott NGUXEN  HUU N HAN (sziil.hely/idé: RATINH 1965 .O4, /5.
anyjaneve: | = TH( CHAT szig.sz.. AK~ 4144 FF9 ), mint a

HACOIMPEX Pt (széknely: ME3 T ROUAS & 26
Cgsz:__ (D) —0D6C— FZ LT 2 adészam: 27 L7 %Oéfj‘fzflff),) ligyvezetGje az

alabbiakban biintetGjogi felel6sségem tudataban kijelentem, hogy felém, illetve a tulajdonomban all4

gazddlkodd szervezet felé Zuglé Onkorményzatédnak nincs lakas-, vagy helyiségbérleti jogviszonyon
alapuld lejart kdvetelése, tovabba Zuglé Onkorményzataval lakasbérleti jogviszony sem jelenleg, sem

korabban nem allt fent.

Kelt: BURAPEST, 2024 O4 2T, HACOIMPEX BT
7 1163 Bp., Rovas u. 26,
Adbszam: 22527060-2-42




krizsan.maria@zugloizrt.hu

Felado: Hoai Thu Nguyen Thi <thuxnguyen1@gmail.com>
Kiildve: csitortok 2024. janius 13 11:14

Cimzett: krizsan.maria@zugloizrt.hu

Masolatot kap: Huu Nhan Nguyen

Targy: Re: Rakosfalva park 1-3. bérbevétel - hianypotlas

Kedves Maria,

Telefonos beszélgetésiinkre hivatkozva szeretném irdsban is megerdsiteni, hogy vallaljuk a lent emlitett h6kdzponti
alapdij megfizetését, illetve a F6tdvval valé szerz6déskotést.
Tovabba ha elnyerjiik az ingatlan bérleti jogat, abban az esetben biztositani fogjuk, hogy a helyiségben legyen f(ités.

A jovGben én leszek a Hacoimpex Bt. esetében a kizardlagos kapcsolattartd. Kérem emiatt a cég részére az alabbi
email cimekre kildjenek mindent, illetve ezen a telefonszamon elérhetd leszek:

thuxnguyenl@gmail.com

nguyenhuunhan02081962@gmail.com

Tel: +36 30 339 7054

Koszottel,
Nguyen Thu

On Thu, 13 Jun 2024 at 10:45, Nami <nguyenhuunam?29012019@gmail.com> wrote:

—————————— Thu d3 chuyén tiép ---------

Tl: <krizsan.maria@zugloizrt.hu>

Ngay: Th 5, 13 thg 6, 2024 Itc 10:44

Tiéu dé: Rékosfalva park 1-3. bérbevétel - hidnypotlds
DPén: <nguyenhuunam29012019@gmail.com>

CC: Bérbeadas <berbeadas@zugloizrt.hu>

Hacoimpex Bt.

Nguyen Huu Nhan lgyvezetG részére

Tisztelt Palyazoé!

Hivatkozassal a Rakosfalva 1-3. szam alatti helyiség bérbevételével kapcsolatos elGzetes egyeztetésen
elhangzottakra az aldbbiakban tajékoztatjuk.

Az ingatlanban a tulajdonosok kezdeményezésére sziineteltetve van a tavflités szolgaltatas. Az lzlethelyiségek
f(itése egyedileg keriil megoldasra. Mivel még nem keriilt sor a tavf(itésrél vald levalasra a FOTAV szerz6déseket
nem lehet megsziintetni és a készenléti dijat (h6kdzponti alapdij) tovabbra is fizetni kell.



