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FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

A HOVIGO 5 Kft. (21671 Csomad, Pet6fi Sandor u. 12.) kérelmére, a Budapest XIV. keriilet, Flirész
utca 108/b. - Raskay Lea utca 27. — Flirész utca 108/a. szamu telkek telekalakitasaval létrejévo,
Flirész utca 108/a. szamu 30285/2 hrsz.-U (telekalakitds utan 800 m?’ terilet() ingatlanra
tervezett 12 lakdsos lakoéplilet kapcsan az alapértelmezett lakdsszamtdl (6 db) vald eltérést —
plusz 6 db lakdsra vonatkozoan - eliérésadd szakmai konzultéacio keretében

tamogatom az alabbi feltételekkel:

1. A lakdsszam engedményes értéke csak varosrendezési megallapodas alapjan, az abban
foglali feltételek teljesitése esetén alkalmazhato.

2. Jelen vélemény a kérelemhez csaiolt tervdokumentdcioval egyiitt érvényes és kizarolag
az engedményes lakasszam vizsgalatara terjed ki.

3, Amennyiben elfogadasra keriil a kedvezményes lakasszam Kkialakitasara vonatkozo
kérelem, azonban a tervek részletes kidolgozasa soran mégsem igazolhatd a 12 db lakas
kialakitasanak funkcionalis és épitészeti szemponibdl valé megfelel6sége, akkor a
kedvezményes lakasszam értékre vonatkozo dontés feliilvizsgalatra keriilhet.

INDOKOLAS

A magyar épitészetrél szold 2023, évi C. térvény 97. § (2) bekezdése, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, az egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézmeényekrél szolé 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdése, valamint
Budapest F6varos XIV. Keriilet Zuglé Onkorményzata Képviselé-testiletének Zugld
varosképvédelmérdl szold 10/2021. (Ill. 26.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZVR) 78.
§ (1) bekezdése alapjan szakmai nyilatkozatot adok.

A Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének Zuglo épitési
szabalyzatarol szolé 11/2021. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZESZ) alapjan az
ingatlan ovezeti besoroldsa Lk-1/2 (kisvarosias, jellemzéen zartsord beépités( lakoterilet). A
telekalakitds utdn létrejové 30285/2 hrsz.- U telek teriilete 800 m2, a lakasszam alapértéket ado
osztoszam 120 m2/db, a lakasszam kedvezményes értékét adé osztészam 60 m2/db. A
lakasszam alapértéke 6 db, mig az engedményes érték 13 db a targyi ingatlan vonatkozésaban.



A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjdn a lakdsszam megengedett alapértéktdl — a kialakult allapotra,
a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a terilet intézményi és kdzm
infrastruktdradjara  kiterjedd vizsgélat alapjan — konzultdcio keretében adott szakmai
véleményben és varosrendezési megallapodashan meghatérozott mértékben és feltételekkel
legfeljebb az tvezeti elGirdsok szerinti lakasszam engedményes mértéléig el lehet térni.

A koncepciotery szerinti éplilet 12 lakdsos, foldszint + 3 emelet, magastetds kialakitasa.
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A 12 lakdshoz jogszabaly altal el6irt 12 db parkoldhely a telken beliil megoldott; a kézteriiletet
nem terheli.

A kérelmezett 12 db lakdsszam a ZESZ szerinti engedményes lakdsszam értéket nem lépi tal. A
lervezelt beépitési paraméterek a ZESZ évezeti eldirdsainak megfelelnek.

A benyljtott dokumentumokat megvizsgélva a tervezett lakdépllet illeszkedik az épitett
kérnyezetébe, a telek beépitési paraméterei 0sszhangban vannak a vdrosképi-, varosrendezési
szempaontokkal.

A fentiekre vald tekintettel az alapértelmezett lakdsszamtol (6 db) valo eltérést — a plusz 6 db
lakasra vonatkozdan - tamogatom.

A Budapest Févaros XIV. Keriilet Zugld Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a varosrendezési
jogintézmeényekrdl szold 12/2021. (111.26.) onkormanyzati rendelete (tovdbbiakban: VIR) 7. § (5)
bekezdése alapjan a lakasszam engedményes értékének igénybevételére irdnyuld varosrendezési
megallapodds megkotését megel6z8en lakdsszam kornyezeti vizsgélat szlikséges, melynek sordn
az érintett ingatlan telekhatdr vonalaitdl mért 50 m szélességli savban, teljesen vagy részben
elhelyezked6 telkeken taldlhaté lakdsok szamat kell vizsgdlni, amelybél az érintett telket
figyelmen kivil kell hagyni. A kérelmezett lakdasszam engedményes értékeihez tartozd
tamogatasi dsszegeket az 1. melléklet szerint tgy kell figyelembe venni, hogy az 50 m szélességi
savban elhelyezkedd egy lakast tartalmazd telkek szama az Gsszes vizsgalt telek darabszamdhoz
képest:

a) esetben a 0 % felett - 20 %-ol eléré mértékd,

b) esetben a 20 % felett - 40 %-ot eléré mértékd,

c) esethen a 40 % felett - 60 %-ol eléré mértekdi,

d) esetben a 60 % felett - 80 %-ot eléré mérték,

e) 80 % feletti mértéki.

Az éplilet kérnyezetében lévs ingatlanokat megvizsgalva megallapithatd, hogy az ingatlan korli
50 méteres savban az ingatlanok 42 %-an egylakdsos lakdépiiletek taldlhatdk.

.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele a varosrendezési megallapodds megkotése. Az
eltérés engedélye csak annak birtokdban érvényes.

Budapest, 2025, szeptember 30.
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