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FOEPITESZI VELEMENY

A Forestate Invest Kft. (1095 Budapest, Soroksari Gt 48.) dltal meghatalmazott Roman Laszlo
(E 08-0542) tervezd kérelmére a Budapest XIV. Keriilet, Szatmar utca 7. szam alatti (30398
hrsz.) ingatlanon tervezett 5 lakdsos lakdépiilet kapcsdn az alapértelmezett lakdsszamtol (4
db) vald eltérést — plussz egy db lakdsra vonatkozdan - eltérésengedé konzultacié keretében

tamogatom az alabbi feltétellel:

- a kedvezményes lakdsszamra vonatkozdan varosrendezési megéllapodast kell kétni.

INDOKOLAS

A telepiiléskép védelmérsl sz6lé 2016. Evi LXXIV. térvény 8. § (2) bekezdése és a Budapest
F6varos XIV. Keriilet Képvisel6-testiiletének Zuglé varosképvédelmérdl szolé 10/2021. (lil.
26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: ZVR) 78. § (1) bekezdése alapjan szakmai
nyilatkozatot adok.

A Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Zuglé épitési
szabdlyzatardl szélé 11/2021. (I11.26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: ZES?)
alapjan az ingatlan 6vezeti besoroldsa Lk-1/4 (kisvérosias, jellemz6en zartsoru beépitésii
lakéteriilet). A telek teriilete 687 m2, a lakdsszém alapértéket ad6 osztdszam 150 m2/db, a
lakdsszam kedvezményes értékét add osztészam 75 m2/db. A lakdsszam alapértéke 4 db,
mig az engedményes érték 9 db a targyi ingatlan vonatkozasaban.

A ZESZ 16. § (7) bekezdése alapjan a lakdsszdm megengedett alapértéktél — a kialakult
allapotra, a varosképi illeszkedésre, a szomszéd telkekre gyakorolt hatasra, a teriilet
intézményi és kdzm(i infrastruktirajéra kiterjedd vizsgalat alapjan — konzultécié keretében
adott szakmai véleményben és varosrendezési megallapodasban meghatdrozott mértékben
és feltételekkel legfeljebb az 6vezeti elSirdsok szerinti lakdsszam engedményes mértékéig el
lehet térni.

A benyujtott dokumentumokat megvizsgalva az 5 lakdsos lakéépiilet illeszkedik az épitett
kornyezetébe, a tervezett tevékenység vonatkozasdban a telek beépitési paraméterei
6sszhangban vannak varosképi-, varosrendezési szempontokkal. A lakdsokhoz 6 db gépkocsi



elhelyezése sziikséges, melyek elhelyezése épiileten beliil megoldott, a kozteriiletet nem
terheli.

A kérelmezett 1 db lakésszam a ZESZ szerinti engedményes lakdsszam értéket nem [épi tul.

A fentiekre vald tekintettel az alapértelmezett lakasszamtdl (4 db) valé eltérést — a plussz egy
db lakasra vonatkozdan - tdmogatom.

A kedvezmény érvényesitésének feltétele a varosrendezési megallapodas megkotése. Az
eltérés engedélye csak annak birtokaban érvényes.

Budapest, 2022. julius 7.
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